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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 2. juli - 31. december 2018 for
Udlejningsselskabet Rosenørns Allé ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 2. juli - 31. december 2018.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 29. marts 2019

Direktion

Flemming T. Jespersen

Bestyrelse

Søren G. Dalgaard Flemming T. Jespersen Erik Nørregaard
Formand
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Udlejningsselskabet Rosenørns Allé ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Udlejningsselskabet Rosenørns Allé ApS for regnskabsåret 2. juli - 31.
december 2018 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Silkeborg, den 29. marts 2019

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Jonna Jakobsen
Registreret revisor
mne5789
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Selskabsoplysninger

Selskabet Udlejningsselskabet Rosenørns Allé ApS

Korsgade 10

8600 Silkeborg

CVR-nr.: 39 69 73 27

Stiftet: 2. juli 2018

Hjemsted: Silkeborg

Regnskabsår: 2. juli - 31. december

Bestyrelse Søren G. Dalgaard, Formand

Flemming T. Jespersen

Erik Nørregaard

Direktion Flemming T. Jespersen

Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Hostrupsgade 41

8600 Silkeborg

Bankforbindelse Nykredit Bank, Papirfabrikken 34, 8600 Silkeborg

Modervirksomhed Ejendomsselskabet Rosenørns Allé ApS

34 48 52 91
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten er udlejning af erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 225.425 kr. Det ordinære resultat efter skat udgør 112.173 kr.. Ledelsen an-
ser årets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Udlejningsselskabet Rosenørns Allé ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregn
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkel-
te regler for klasse C-virksomheder.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ejendommens driftsomkostninger, samt eksterne omkost-
ninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgørelsen i den peri-
ode, som lejen vedrører. 

Vareforbrug omfatter omkostninger vedrørende drift af ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesom-
kostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-

nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 40 år 85 %

Småaktiver indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Udlejningsselskabet Rosenørns Allé ApS solidarisk og ubegrænset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået
inden for sambeskatningskredsen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse

Note
2/7 2018

- 31/12 2018

Bruttofortjeneste 225.425

1 Personaleomkostninger 0
Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -13.345

Driftsresultat 212.080

2 Øvrige finansielle omkostninger -68.281

Resultat før skat 143.799

Skat af årets resultat -31.626

Årets resultat 112.173

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 112.173

Disponeret i alt 112.173
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Balance

Aktiver

Note 31/12 2018

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 7.411.315

Materielle anlægsaktiver i alt 7.411.315

Anlægsaktiver i alt 7.411.315

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 2.936
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 438
Andre tilgodehavender 14.179

Tilgodehavender i alt 17.553

Likvide beholdninger 182.557

Omsætningsaktiver i alt 200.110

Aktiver i alt 7.611.425
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Balance

Passiver

Note 31/12 2018

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 50.000
4 Overført resultat 112.173

Egenkapital i alt 162.173

Gældsforpligtelser

5 Gæld til realkreditinstitutter 1.779.596
6 Anden gæld 3.251.125

Langfristede gældsforpligtelser i alt 5.030.721

Kortfristet del af langfristet gæld 138.468
Leverandører af varer og tjenesteydelser 7.000
Anden gæld 2.273.063

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.418.531

Gældsforpligtelser i alt 7.449.252

Passiver i alt 7.611.425

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Noter

2/7 2018
- 31/12 2018

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktør, der i årsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. I selskabslovens forstand er der ikke tale om en ansættelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personaleomkostninger i årsrapporten.

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 68.281

68.281

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 2. juli 2018 50.000

50.000

4. Overført resultat

Årets overførte overskud eller underskud 112.173

112.173

5. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 1.918.064

Heraf forfalder inden for 1 år -138.468

1.779.596

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 1.231.693

6. Anden gæld

Anden gæld i alt 5.221.815

Heraf forfalder inden for 1 år -1.970.690

Anden gæld i alt 3.251.125
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Noter

31/12 2018

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 1.918.064, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør kr 7.411.315.

Til sikkerhed for engagement til pengeinstitut, har selskabet udstedt ejerpantebreve på kr.
2.800.000, der giver pant i ovenstående grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31.
december 2018 udgør kr. 7.411.315.

8. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Ejendomsselskabet Rosenørns Allé ApS,
CVR-nr. 34 48 52 91 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øv-
rige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
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  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEFwciAwMyAxMjo0ODowMSBDRVNUIDIwMTk=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 cLCsFXVf7I7chImuz8r/UFmTRqeDgl49sLcytWG84yA=


 
gk2wuVt4ihkoT+2XCpUgkGl3MhUtw7eXE5y5bDj4DN0YbRX5QYETUQJ9BO+Jcka1kvSQJT/J92ji
/M3auKwkNgsIaZuf2lkpxHY4Wknzlai50AzEv5vh2goVHDZaRwIr2Q0UPO84kGVgGq/JvMlPMltE
zVnHfpV17Z3haxT1ziCufqrHJh7RuVg0c10CWY8A538DL3gWBqV2qyL6qihBrOD8dymCa6EsBQG0
MM6vLNDZSzE6lkZNQCxwQ1HvDtSNTNku/a7a8vGIgZF8U5Qevd8amRwe3wFEs03avGGnolrP+e+1
x0SK/cCpJmWG+kp9BKqiuw+G0ECmrcAqu5f03g==

 
 
 =
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  signingRequestId MzM2MDY1NQ==
  document_digests 
  _challenge UFcwRlQtMEdHM0EtR1NBM0QtMlkyS1UtWlZIN0gtV0VCWVU=
  TimeStamp MjAxOS0wNC0wMyAxMDo1MTo0NCswMDAw
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 Xd1pZ00g7Q7lbUnwHJ2IGY4p+SIFeFncaKFoKMwJQtA=


 
cKqMwF3yaAUwNnnHHNVP6wF6bhKH1mXP5uNdmohMWtqt5oKi05db8qN5M9715WtT/KcTV0vZGlme
CNAsH2zn9EYN8JVXC1omX/kivJ42IBhHNHQmwkt2Pvbp79LL/5dImINIFCYMtsRY0s3xmVLPa11X
aB69XNMQ0SCaV6wv2nFD9hp4g0KrFabJ7aMGZmxSUiOvo6gJ8WgwW7IEgRjDRCgOh5HB6+XrUdiT
XmCRzDf2qmgw2OlnkQ8D9l0hECmyEVuOxoUMt8RgwwLVZ4LQ47yNheZSZCl3iTzVM/oeQvlJT+Kt
3tm7KCsG9tzu8HrrKBfkNgHaw5YuVfTgWW69uw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzczLjAuMzY4My44NiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MzM2MDY1Ng==
  document_digests W3sia2V5IjoiTUZGMFQtSUVYTkstVUVZRjAtTkFXSUctMlBaVEUtOEpWWVAiLCJkaWdlc3QiOiI2Njg5NWMwZDhjZTUwNzE2MWFhOWM5NDcyMjUzN2VkYjYwYzU2YjQxOTM4Mzc4N2JjZTEzZGUyNTk2OWYxNzk3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiMzdFNVktRjhaVzUtUEpFMEUtMlpYNjctQUxBVFktVTNLRlAiLCJkaWdlc3QiOiI1ODc2ODJiN2JmNzY2NTkwYjUyMWJlOTY0ZmVlYmU3OTcxY2RhM2M3YzMyM2ZjOTZiMThmMzc2NGM2ZjBlZTFmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RkROTlktV0ZJMTUtVFQyU1MtSkE4UUUtVzQ1UUUtRTJMOEs=
  TimeStamp MjAxOS0wNC0wMyAxODoxNjoyNCswMDAw
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cKqMwF3yaAUwNnnHHNVP6wF6bhKH1mXP5uNdmohMWtqt5oKi05db8qN5M9715WtT/KcTV0vZGlme
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 pX3XLDen067WwgAwJWrQM1vH1j50aAYqyKnsKmLt/QE=


 
WScdSXR9F3azda4xojHcIezUG05qcBAIUKnoy3/NjvWYw1zATB00Z5XKo8lMSumFDKDNbzAQ7fPZ
eFLQF90uQSof4BRQlcXmwwFpValfaDSSM5I+oGvt1P/T1rX+BxqmSOoDwh+F1MEKkIJ9Aw2Mhw1G
CIin2BqMRYVUi8k3X7kbEdMb8PWjd/WfIlA34wJG0kDYjfbFM6CziCwDWF3+y0EfG+jHgqN1Kd1l
5S8UD8m7GL5Q9mekWzydbc9xasv9t0SQw7t6oE1q3E42GA2rR6uNse03iE6R+7pvRiKivC/Vt4Bb
ulXV66yy4easiMdyiZV+9cUPtD57CndLyAMetw==
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