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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2018 - 31. december
2019 for Ejendomsselskabet N7 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2018 - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 27. marts 2020

Direktion

Jens Peter Riber
direktor
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Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet N7 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet N7 ApS for regnskabsdret 1. juli 2018 - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Svendborg, den 27. marts 2020

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

statsautoriseret revisor
mnel1737
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

Ejendomsselskabet N7 ApS
Kildestien 8
6710 Esbjerg V

39693283

1.juli 2018
1. juli 2018 - 31. december 2019
1. regnskabsér

Jens Peter Riber, direktor

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Ole Nielsen, statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i investering i vardipapirer og fast ejendom og igvrigt drive
udlejning af fast ejendom samt hermed beslagtet virksomhed.

Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. juli 2018 - 31. december 2019 udviser et resultat pa
1.595.749 kr. Selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum pa 26.987.579 kr., og en
egenkapital pé 1.645.749 kr.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Ejendomsselskabet N7 ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 31. december 2019 er aflagt
i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Da regnskabsaret 2018/19 er virksomhedens forste regnskabsar, er drsregnskabet med tilherende noter
opstillet uden sammenligningstal for &ret for.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der madles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede
regnskabsmessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrorer egenkapitalbevagelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Andre kapitalandele

Andre kapitalandele méles efter den indre veerdis metode til den forholdsmeessigt ejede andel af
virksomhedernes egenkapital med tilleg af eventuel koncerngoodwill, fradrag for koncerninterne
avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital males til 0 kr., idet den til den
negative vardi svarende forholdsmassige andel modregnes i eventuelle tilgodehavender. Belob
herudover indregnes under posten hensatte forpligtelser, séfremt der er en retlig eller faktisk forpligtelse
til at deekke underbalancen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al veesentlighed til nominel veerdi, reduceret
med nedskrivninger til imgdegéelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer med en lebetid under 3 méaneder, og
som uden hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpd der kun er ubetydelige risici for
veerdiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rxkke ovrige egenkapitalposter, der kan vare
lovbestemte eller fastsat i vedtagterne.

Finansielle gzldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditldin og 1&n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende 4r méles lanene til
amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obligationsldn svarer amortiseret
kostpris til restgzlden, beregnet som lanets underliggende kontantvardi p& lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser

Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-8-
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Resultatopgerelse

Bruttotab
Driftsresultat

Indtaegter af andre kapitalandele
Finansielle omkostninger
Resultat far skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Resultatdisponering

Note

2018/19
kr.

-81.882

-81.882

2.502.447
-373.250

2.047.315

-451.566

1.595.749

100.000
1.495.749

1.595.749
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Kapitalinteresser
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

-10 -

Note

2019

26.671.249

26.671.249

26.671.249

316.330

316.330

26.987.579

Penneo dokumentnagle: WXMHV-TQK68-UT3EI-2H3EG-LY2IT-N6SWW



Balance 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Selskabsskat

Anden geld

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

<11 -

Note

2019

50.000
1.495.749
100.000

1.645.749

51.559

51.559

23.833.333

23.833.333

1.000.000
100.007
10.000
346.931

1.456.938

25.290.271

26.987.579
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Noter

2018/19
1. Virksomhedskapital
Arets tilgang 50.000
Saldo ultimo 50.000
2. Overfort resultat
Arets tilgang 1.495.749
Saldo ultimo 1.495.749
3. Udbytte for regnskabséaret
Arets tilgang 100.000
Saldo ultimo 100.000
4. Hensz=ttelser til udskudt skat, specificeret
Udskudt skat 51.559
Saldo ultimo 51.559
5. Langfristede gaeldsforpligtelser
Restgzeld Forfald Forfald
ultimo indenfor 1 ir efter S ar
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 23.833.333 1.000.000 19.833.333
23.833.333 1.000.000 19.833.333

6. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsztninger pr. statusdagen.

-12-
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