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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for Bosore

Ejendomsudlejning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.,

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 21. april 2020

Direktion

Martin Tofte Hansen
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Bosore Ejendomsudlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Basere Ejendomsudlejning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 21. april 2020

Tranberg
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55
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Selskabsoplysninger
Selskabet Bosere Ejendomsudlejning ApS
Danmarksvej 12
5700 Svendborg
CVR-nr.: 39 69 24 57
Stiftet: 26. juni 2018
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Martin Tofte Hansen
Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg
Modervirksomhed Basere Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vedtegtsmassige formal er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 328.714 kr. mod -2.921 kr. sidste ar. Det ordinre resultat efter skat udger
193.189 kr. mod -81.453 kr. sidste ar. Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

P4 selskabets generalforsamling i april 2020 vil blive stillet foreslag om forhgjelse af selskabskapitalen
med nom. 10.000 kr. med tilleg af overkurs 2.790.000 kr., i alt 2.800.000 kr., der tegnes ved
gxldskonvertering. Selskabets soliditetsgrad vil herefter vere 44%.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Basere Ejendomsudlejning ApS er aflagt i overensstemmelse med éarsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer.

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ombkostninger vedrorende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke p& grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsxttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restveerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet

som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages line&re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 40 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-

opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige verdi af savel immaterielle som materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer p& vardiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sifremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige vardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Som genindvindingsvardi anvendes den hejeste vardi af nettosalgspris og kapitalvardi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke lengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hzfter Bosere Ejendomsudlejning ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Gzld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse

1/1-31/12 26/6-31/12
2019 2018
Bruttofortjeneste 328.714 -2.921
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -108.899 -895
Driftsresultat 219.815 -3.816
Andre finansielle indtaegter 3.397 0
Ovrige finansielle omkostninger -157.185 -63.430
Resultat for skat 66.027 -67.246
Skat af arets resultat 127.162 -14.207
Arets resultat 193.189 -81.453

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 193.189 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -81.453
Disponeret i alt 193.189 -81.453
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018
Anlzegsaktiver
2 Grunde og bygninger 6.585.770 5.363.075
3 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 13.421 17.000
Materielle anlagsaktiver i alt 6.599.191 5.380.075
Anlzgsaktiver i alt 6.599.191 5.380.075
Omsatningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 56.637 0
Mellemregning hos tilknyttede virksomheder 56.318 0
Andre tilgodehavender 0 648.725
Tilgodehavender i alt 112.955 648.725
Likvide beholdninger 25.348 4.764
Omszetningsaktiver i alt 138.303 653.489
Aktiver i alt 6.737.494 6.033.564
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Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
5 Overfort resultat 111.736 -81.453
Egenkapital i alt 161.736 -31.453

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 0 14.207
Hensatte forpligtelser i alt 0 14.207
Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 3.520.723 3.715.387
Langfristede galdsforpligtelser i alt 3.520.723 3.715.387
Kortfristet del af langfristet gald 196.385 195.664
Geld til pengeinstitutter 0 8.427
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 6.000 1.397.962
Anden gzld 2.852.650 733.370
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 3.055.035 2.335.423
Geldsforpligtelser i alt 6.575.758 6.050.810
Passiver i alt 6.737.494 6.033.564

6 Pants=ztninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Noter

1. Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat
Refunderet sambeskatning vedr. tidligere ar

2.  Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2019
Tilgang i arets lob

Kostpris 31. december 2019

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2019

3.  Andre anlzg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2019
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2019

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2019

4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2019

1/1-31/12 26/6-31/12
2019 2018
-70.844 14.207
-56.318 0
-127.162 14.207
5.363.075 0
1.328.015 5.363.075
6.691.090 5.363.075
-105.320 0
-105.320 0
6.585.770 5.363.075
17.895 0

0 17.895

17.895 17.895
-895 0
-3.579 -895
-4.474 -895
13.421 17.000
50.000 50.000
50.000 50.000
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Noter

31/12 2019 31/12 2018

5. Overfort resultat
Overfert resultat 1. januar 2019 -81.453 0
Arets overforte overskud eller underskud 193.189 -81.453
111.736 -81.453

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

7. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Bosere Holding ApS, CVR-nr. 39670429 som
administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.

Den sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgér af
arsregnskabet for administrationsselskabet.
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