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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2020 for Kock Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hammel, den 14. april 2021

Direktion
Tina Kock Pedersen Kiristian Kock Pedersen
direktor direktor



Selskabsoplysninger

Selskabet Kock Ejendomme ApS
Sallvej 63
c/o Kristian Kock
8450 Hammel
CVR-nr.: 39691272

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Favrskov

Direktion Tina Kock Pedersen, direktor
Kristian Kock Pedersen, direktor



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formél er at besidde og udleje fast ejendom samt anden dermed beslegtet virksomhed
efter direktionens skon.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 97.510, og selskabets balance pr.
31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 1.345.878.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kock Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fra-
gé selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af fardigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder drets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipa-
pirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af rets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle be-
talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemassigt overskud.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer 1 grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital i1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Renteomkostninger pé lan indregnes ikke i1 kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendom-
mene som investeringsejendomme.



Anvendt regnskabspraksis

Dagsveardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige
parter pa arms lengde vilkdr pd balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medferer vesentlige
regnskabsmessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvardien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansattelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 fastsat ved anvendelse af en af-
kastbaseret vardiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommen-
de ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vere enkeltstiende begivenheder. Denne
normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede
vardi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse
ikke indgéar serskilt andet sted 1 balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat i intervallet ** - ** hvilket skal ses 1 forhold til et atkast pa statsobli-
gationer med 10 ars lobetid pd **% korrigeret for risikotillaeg.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarli-
ge, men som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaen-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vaesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter aftholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsér.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lgbetid under 3 méne-
der, og som uden hindring kan omszttes til likvide beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelig
risiko for veerdiendringer.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en searskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méiles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til netto-
realisationsverdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, s&
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over 1a-
neperioden.

Prioritetsgeld er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l&nets restgald.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020 2019

kr. kr.
Bruttofortjeneste 355.227 378.863
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 0 1.405.000
Resultat for finansielle poster 355.227 1.783.863
Finansielle omkostninger 1 -220.603 -233.099
Resultat for skat 134.624 1.550.764
Skat af arets resultat 2 -37.114 -352.396
Arets resultat 97.510 1.198.368
Overfort resultat 97.510 1.198.368

97.510 1.198.368




Balance pr. 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019
kr. kr.

3 9.903.183 5.610.000
9.903.183 5.610.000
9.903.183 5.610.000

0 750.536

0 7.067

0 757.603

421 106.911

421 864.514
9.903.604 6.474.514




Balance pr. 31. december 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Banker

Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden geld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020 2019
kr. kr.
50.000 50.000
1.295.878 1.198.368
4 1.345.878 1.248.368
309.100 309.100
309.100 309.100
6.944.719 3.942.511
6.944.719 3.942.511
0 120.873
50.427 0
977.864 644.617
37.114 43.296
20.000 16.999
218.502 148.750
1.303.907 974.535
8.248.626 4.917.046
9.903.604 6.474.514
5
6
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Noter

1

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Aktiver der méles til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang 1 drets lob
Kostpris 31. december 2020

Veardireguleringer 1. januar 2020

Verdireguleringer 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

2020 2019

kr. kr.

18.628 14.072
201.975 219.027

220.603 233.099

37.114 43.296
0 309.100

37.114 352.396

Investerings-
ejendomme

4.205.000
4.293.183

8.498.183

1.405.000
1.405.000

9.903.183
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Noter

4 Egenkapital
Virksomheds- Overfort

kapital resultat [ alt
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 1.198.368 1.248.368
Arets resultat 0 97.510 97.510
Egenkapital 31. december 2020 50.000 1.295.878 1.345.878

S Eventualforpligtelser

Selskabet indgar 1 den nationale sambeskatning med TK Kock Holding ApS, CVR-nr. 39 66
79 91 som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige
sambeskattede selskaberfor den samlede selskabsskat.

Selskabet hefter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at
selskabets haftelse udger et andet belab.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 6.945, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige vardi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 9.903.
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