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Dansk Boligformidling ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.21 - 31.12.21 for
Dansk Boligformidling ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.21 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.21 -
31.12.21.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 06.05.22

Direktion

Peter Wolff Sander
Direktor
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Dansk Boligformidling ApS

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Dansk Boligformidling ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Dansk Boligformidling ApS for regnskabsaret 01.01.21 - 31.12.21 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hvidovre, den 06.05.22

Revisionsfirmaet Hojmose, FSR - Danske
revisorer, V/Borge Jimmy Hojmose Christiansen
CVR-nr. 30771508

Borge Jimmy Hojmose Christiansen
Godkendt revisor
mne25196
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Dansk Boligformidling ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Dansk Boligformidling ApS
Hellerupvej 78
2900 Hellerup
Telefon 70159007
E-mail email@danskboligformidling.dk
Hjemmeside www.danskboligformidling.dk
CVR-nr. 39687984
Stiftelsesdato 30.06.18
Regnskabsar 01.01.21 - 31.12.21
Direktion Peter Wolff Sander, Direktor

Revisionsfirmaet Hojmose, FSR - Danske revisorer, V/Borge Jimmy

Revisor Hojmose Christiansen
Arnold Nielsens Boulevard 70, 1. tv
2650 Hvidovre

Telefon 43610025

Telefax 43610026

E-mail bc@rev-hoejmose.dk

Hjemmeside www.rev-hoejmose.dk

CVR-nr. 30771508
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Dansk Boligformidling ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestér i ejendomsformidling

Usikkerhed ved indregning eller mdling
Der er ingen veesentlige usikkerheder ved indregning eller maling.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold, som har pavirket indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 01.01.21 - 31.12.21 udviser et resultat pa kr. 383.054, og
selskabets balance pr. 31.12.21 udviser en balancesum pa kr. 6.411.652, og en egenkapital pa kr.
-2.236.491.

Forventninger til fremtiden
Selskabet har tabt egenkapitalen. Selskabet forventer og genetablere egenkapitalen via overskud.

Der forventes en positiv udvikling i selskabet aktiviteter i det kommende ar.
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Dansk Boligformidling ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Dansk Boligformidling ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af eendrede
regnskabsmeessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lobetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomseetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomszetningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame,
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Dansk Boligformidling ApS

Anvendt regnskabspraksis
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lonrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og
pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I
personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en lebende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anleegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af
kostprisen, baseret pa felgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Goodwill 10 ar 0%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0%
Fortjeneste eller tab ved afheendelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet,
og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbeveaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver
Erhvervet goodwill males ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Goodwill afskrives linezert over den forventede skonomiske levetid, der fastleegges pa baggrund af
ledelsens erfaringer med de enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udger 10 ar og er leengst
for erhvervede virksomheder med en steerk markedsposition og forventet lang indtjeningsprofil.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag
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Dansk Boligformidling ApS

Anvendt regnskabspraksis
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige vaerdi, opherer afskrivning.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en eendring i regnskabsmeessigt sken.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Andre tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver,

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omseettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdieendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke ovrige egenkapitalposter, der kan veere
lovbestemte eller fastsat i vedteegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte

-9-
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Dansk Boligformidling ApS

Anvendt regnskabspraksis
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemeessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes

at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Anden geld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -
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Dansk Boligformidling ApS

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anleegsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatdisponering

Note

2021 2020

kr. kr.
6.083.817 5.772.581
-5.015.102 -4.841.528
-371.000 -371.000
697.715 560.053
0 11.250
-116.890 -119.702
580.825 451.601
-197.771 -102.876
383.054 348.725
383.054 348.725
383.054 348.725

-11 -
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Dansk Boligformidling ApS

Balance 31. december 2021

Note
Aktiver
Goodwill 3
Immaterielle anlaegsaktiver
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 4

Materielle anlaegsaktiver

Deposita

Finansielle anlegsaktiver
Anlaegsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og
ledelse

Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

2021 2020

kr. kr.
1.800.000 2.100.000
1.800.000 2.100.000
71.000 142.000
71.000 142.000
75.000 75.000
75.000 75.000
1.946.000 2.317.000
257.096 0
100.411 20.119
0 224.018
2.411.000 1.880.800
2.768.507 2.124.937
1.697.145 2.221.287
4.465.652 4.346.224
6.411.652 6.663.224
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Dansk Boligformidling ApS

Balance 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring
Kortfristede geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver
Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantseetninger
Seerlige poster

Note

2021 2020

kr. kr.
50.000 50.000
-2.286.491 -2.669.545
-2.236.491 -2.619.545
890.252 880.968
890.252 880.968
1.977.791 1.965.299
607.284 341.459
311.237 242.294
4.861.579 5.852.749
7.757.891 8.401.801
7.757.891 8.401.801
6.411.652 6.663.224
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Noter

1. Personaleomkostninger

2021 2020
Lonninger 4.699.271 4.535.582
Pensioner 197.436 204.179
Andre omkostninger til social sikring 56.966 55.657
Andre personaleomkostninger 61.429 46.110
5.015.102 4.841.528
Gennemsnitligt antal beskeeftigede 9 8
2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Afskrivning, driftsmidler og inventar 71.000 71.000
Afskrivning, Goodwill 300.000 300.000
371.000 371.000
3. Goodwill
2021 2020
Kostpris primo 3.000.000 3.000.000
Kostpris ultimo 3.000.000 3.000.000
Af- og nedskrivninger primo -900.000 -600.000
Arets afskrivninger -300.000 -300.000
Af- og nedskrivninger ultimo -1.200.000 -900.000
Regnskabsmassig veerdi ultimo 1.800.000 2.100.000
4. Andre anleg, driftsmateriel og inventar
2021 2020
Kostpris primo 355.000 355.000
Kostpris ultimo 355.000 355.000
Af- og nedskrivninger primo -213.000 -142.000
Arets afskrivninger -71.000 -71.000
Af- og nedskrivninger ultimo -284.000 -213.000
Regnskabsmassig veerdi ultimo 71.000 142.000

-14 -
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Noter

5. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter pa er der givet virksomhedspant omfattende goodwill,
immaterielle rettigheder, andre anleeg, driftsmateriel og inventar, tilgodehavender fra salg og
tjenesteydelser. Den samlede regnskabsmeessige veerdi af omfattede aktiver udger 6.411.652

7. Saerlig poster

Der henvises til ledelsesberetning vedrerende foranstaltninger for reetablerer egenkapitalen.

-15-
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13: 30: 54 bc@ ev- hoej nose. dk 160281
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 GEqVQCS1hiqxTQEV7s88FZGj2CmG5zGgk20Me3oyIG0=


 
atuDU4PiQb+7YEp+OPkJ0St5j3IXblm6RB4QqRvn62a5+Hk+bvd0mM8iawfWAjOPA4veX4GXWLiA
yDdGwqYskemElqbOWTZIbBXe6EKhTMlhwlt0Rf2z51geIHGIL08rAmROWy1CLeoEHdzbJLa5mYSV
nIryoXkZPmktNxo8Wrrhl9/MgbyL6qJAxsH+tqqfCBQtihQgnqvg/Cj+pR8/ltVJb+/pR1+Ysgfl
R0NP3x9GNELDjA8VGcJW2ZkGhX32VzBMLbvKP7kqlCHxfLxiGI8lUdE8+fIFOFC+TS23iL177Zde
FIyRWur7cbIfqoOZCHzJjYqs+2onqW9tWcYWsw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTE0MDE1NzczMDU1MTEwNzM1Njk=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1heSAwNiAxNTozMDo0NiBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC ZWM3MTNlV3RnTnQyNDc1ODQzNDcvU0hBNTEyLzAwREMxREMxODE3NTYxNzQ3RjVGRjMwNEY3RjhBMjI1MEJFRDMwQTUzN0Q1RTVDMEMzMUI4NERDNjJGMjczRTg1MjNGNUIwQzkzRDA4RUNCNEREMDU0MzFCRjNBOUM0ODc4NTRFNUZDNjJFODg3NDg1MzdFQUY3QTQ4ODRCRDdE
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YTA4YjkwaFF3enUyNDc1ODQzNDcvU0hBNTEyL0EwREE1QjkxMjI4OUM4NDJGQUQ2N0M1QkJCRDk4NjE2QTRDNjQ1Q0IyMDYzQUZBNjJGNTA1MkI3MUMwMUNDOEE0RUY0MDA0MDU4RkI0RDFCNzZFRjQ4QTNCQkVGMjZFN0YzQ0EwN0U0QzM3RENEQUY5Q0Y0MjA0MzA4NzI0NEEx




  
 
 
 
 
 
 S1dN0qKshxaPUlMwKujYodLwgN4kJ89lZ5btG/n6R34=


 
BpZGeYP45XUQVfFN+f9LI9MkTQtj9ZdIvOgJFZS1JrihbPxPvxY8pK5FeQPLMBpk31gnWrjlB2Zl
8ZJafKfqVfb/5/QIRIMTKCqhLJbUQnAdDbj1+NB3ZRJIHiheRB7Ms60dR9T4LmRwqgtH87qkfR60
MdhlNjzB+PSk1FuCf44vnH6+3ezo/oMSWTaYc6mLWkXilawVzpzJja8Vg4+v0NZkxvR4SBLHHHnT
f+ZluofXPmMmaMaOa9nIP/ilXVBZJY17fVOUv9O3VObMCqMIxPXPeHXrLvgCCshspnKv9grSQv3S
hhkBitn7Uone826yoFCA3yIZ3+7ZDDZS7hsxSQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -7159355592388824868
  hashsumB a08b90hQwzu247584347/SHA512/A0DA5B912289C842FAD67C5BBBD98616A4C645CB2063AFA62F5052B71C01CC8A4EF4004058FB4D1B76EF48A3BBEF26E7F3CA07E4C37DCDAF9CF42043087244A1
  hashsumC ec713eWtgNt247584347/SHA512/00DC1DC1817561747F5FF304F7F8A2250BED30A537D5E5C0C31B84DC62F273E8523F5B0C93D08ECB4DD05431BF3A9C487854E5FC62E88748537EAF7A4884BD7D
  TimeStamp MjAyMi0wNS0wNiAxNToxNDowOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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