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AMT Ejendom ApS

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2023 for AMT Ejendom ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 8. maj 2024

Direktion

Morten Thomsen
direktor
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AMT Ejendom ApS

Revisors erklering om opstilling af Arsrapport

Til kapitalejeren i AMT Ejendom ApS

Vi har opstillet arsrapporten for AMT Ejendom ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2023 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af drsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Taastrup, den 8. maj 2024

RSM Danmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
mne35467
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AMT Ejendom ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

AMT Ejendom ApS
C/O Morten Thomsen
Kanalholmen 2, st.
2650 Hvidovre

CVR-nr.: 39686171

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 29. juni 2018

Hjemsted: Hvidovre

Morten Thomsen, direkter

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3

2630 Taastrup
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AMT Ejendom ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har ligesom tidligere ar bestaet af at foretage investering i fast ejendom,
keb og salg af veerdipapirer samt anden 1 forbindelse hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 290.321, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pdA DKK 11.103.450.
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AMT Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AMT Ejendom ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fra-
gé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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AMT Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsatning

Indtaegter fra lejeindtaegter, indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til ke-
ber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen méles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle for-
mer for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Omkostninger til rivarer og hjalpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af omkostninger til
ejendomsadminstration, der er anvendt for at opna drets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsadminstration, autodrift og ad-
ministration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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AMT Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger og realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgér i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gér 1 konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolide-
ringen.

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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AMT Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger og driftsmateriel og inventar males til kostpris med tilleg af opskrivninger
og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vardireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejendom-
mene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige
parter pa arms lengde vilkar pd balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medferer vesentlige
regnskabsmessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeverende ar ikke har veret muligt at finde dagsverdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansattelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.
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AMT Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsverdien for investeringsejendomme er pr. 31. december fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret verdiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar,
korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstdende begivenheder. Denne normal-
indtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarli-
ge, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsteen-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, fore-
tages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestadende i pengeinstitutter.
Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat

af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

10
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AMT Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat for-
deles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld
fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar 1
acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til netto-
realisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

11
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AMT Ejendom ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2023

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat af drift for dagsveaerdireguleringer

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Ekstraordinert udbytte
Overfort resultat

2023 2022

DKK DKK
1.052.345 682.690
-720.586 -471.302
331.759 211.388
-81.409 -1.800
250.350 209.588
100.000 -100.000
350.350 109.588
6.220 83.643
-19.892 -486.430
336.678 -293.199
-46.357 68.305
290.321 -224.894
0 4.042.000
290.321 -4.266.894
290.321 -224.894
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AMT Ejendom ApS

Balance pr. 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Selskabsskat
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
7 9.100.000 9.000.000
8 2.835.029 0
11.935.029 9.000.000
11.935.029 9.000.000
251.076 241.837
0 96.820
2.165.000 0
0 17.281
18.796 0
287.434 259.203
2.722.306 615.141
334.028 161.084
3.056.334 776.225
14.991.363 9.776.225
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AMT Ejendom ApS

Balance pr. 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresldet ekstraordinert udbytte

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023 2022
DKK DKK
70.000 50.000
11.033.450 3.626.401
0 4.042.000

11.103.450 7.718.401

1.209.728 1.029.095
1.209.728 1.029.095

1.909.146 733.683
368.523 217.658
400.516 77.388

2.678.185 1.028.729

2.678.185 1.028.729

14.991.363 9.776.225

10
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AMT Ejendom ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023

Nettoeffekt som folge af fusion og
virksomhedskeb efter sammenlaegningsmetoden

Korrigeret egenkapital 1. januar 2023

Arets resultat
Egenkapital 31. december 2023

Virksomheds- Overfort
kapital resultat alt
50.000 7.668.401 7.718.401
20.000 3.074.728 3.094.728
70.000 10.743.129 10.813.129
0 290.321 290.321
70.000 11.033.450 11.103.450

15
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AMT Ejendom ApS

Noter til rsrapporten

2023 2022
DKK DKK
1 Personaleomkostninger
Lonninger 720.000 465.511
Andre omkostninger til social sikring 586 5.791
720.586 471.302
Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit 1 1
2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anleegsaktiver 81.409 1.800
81.409 1.800
3 Veardireguleringer af investeringsaktiver
Veardireguleringer af investeringsejendomme som folge af
@ndret afkastkrav 100.000 -100.000
Veardiregulering investeringsejendomme 100.000 -100.000
100.000 -100.000
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AMT Ejendom ApS

Noter til rsrapporten

2023 2022
DKK DKK
4 Finansielle indtaegter
Indtaegter af andre kapitalandele, verdipapirer og
tilgodehavender, der er anlegsaktiver 0 77.416
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 4.582 6.227
Andre finansielle indtegter 1.638 0
6.220 83.643
5 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 19.809 0
Andre finansielle omkostninger 83 486.430
19.892 486.430
6 Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat -18.796 0
Arets udskudte skat 65.153 -68.305
46.357 -68.305

17
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AMT Ejendom ApS

Noter til rsrapporten

7 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Verdireguleringer 1. januar 2023
Arets veerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

Forudsztninger ved opgerelse af dagsveardi af investeringsejendommene

Investeringsejendommen er beliggende pa Kanalholmen 2-4, 2650 Hvidovre.

Investerings-

ejendomme

7.255.822
7.255.822

1.744.178
100.000

1.844.178

9.100.000

Dagsverdi er opgjort pa baggrund af et normalatkast pa 410 t.kr. og med et afkastkrav pa

4,44 %.

8 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

Grunde og

bygninger

3.256.348
3.256.348

339.910
81.409

421.319

2.835.029

18
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AMT Ejendom ApS

Noter til rsrapporten

9 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet AMT Holding 2015 ApS
(Administrationsselskab) og hefter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling
af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter og renter.

10 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 10.000, der giver pant i ovenstaende
investeringsejendomme. Heraf er ejerpantebreve pa i alt t.kr. 10.000 deponeret til sikkerhed
for bankgeld.

19
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