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Direk onen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for Force-
builder ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Direk onen erklærer, at selskabet opfylder bestemmelserne i årsregnskabslovens § 135 og har derved mulighed for at 
aflægge et ikke revideret årsregnskab. Direk onen inds ller l generalforsamlingens godkendelse, at selskabets års-
regnskab fremover ikke revideres. 
 
Det er min opfa else, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets ak ver, passiver og finansielle s lling 
pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets ak viteter for perioden 1. januar - 31. december 2023. 
 
Ledelsesberetningen indeholder e er min opfa else en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten inds lles l generalforsamlingens godkendelse. 
 
Kongens Lyngby, den 10. juni 2024 
 
 
 
Direk on 
 
 
 
 
Anders Kjærulff Christensen 
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Til kapitalejerne i Forcebuilder ApS 
Revisionspåtegning på årsregnskabet 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Forcebuilder ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023, der omfa er anvendt 
regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes e er årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfa else, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets ak ver, passiver og finansielle s lling 
pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets ak viteter for perioden 1. januar - 31. december 2023 i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med interna onale standarder om revision og de yderligere krav, der 
er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens 
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet".  
 
Vi er ua ængige af selskabet i overensstemmelse med Interna onal Ethics Standards Board for Accountants’ interna-

onale retningslinjer for revisorers e ske adfærd (IESBA Code) og de yderligere e ske krav, der er gældende i Danmark, 
ligesom vi har opfyldt vores øvrige e ske forpligtelser i henhold l disse krav og IESBA Code. 
 
Det er vores opfa else, at det opnåede revisionsbevis er lstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at ud-
arbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinforma on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne l at fortsæ e dri en; at op-
lyse om forhold vedrørende fortsat dri , hvor de e er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat dri , medmindre ledelsen enten har l hensigt at likvidere selskabet, inds lle dri en eller 
ikke har andet realis sk alterna v end at gøre de e. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma on, uanset 
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er 
et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garan  for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med interna o-
nale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, al d vil afdække væsentlig fejlinforma-

on, når sådan findes. Fejlinforma oner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, 
hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som 
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med interna onale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. 
Herudover: 
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• Iden ficerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinforma on i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reak on på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er 

lstrækkeligt og egnet l at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinforma on 
forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinforma on forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfa e 
sammensværgelser, dokumen alsk, bevidste udeladelser, vildledning eller lsidesæ else af intern kontrol. 
 
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der 
er passende e er omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effek viteten af selskabets 
interne kontrol. 
 
• Tager vi s lling l, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmæssige 
skøn og lkny ede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
 
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat dri  er 
passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenhe-
der eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne l at fortsæ e dri en. Hvis vi konkluderer, at der er 
en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet 
eller, hvis sådanne oplysninger ikke er lstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på 
det revisionsbevis, der er opnået frem l datoen for vores revisionspåtegning. Frem dige begivenheder eller forhold 
kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsæ e dri en. 
 
• Tager vi s lling l den samlede præsenta on, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysningerne, 
samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transak oner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et 
retvisende billede heraf. 
 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den dsmæssige placering af 
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observa oner, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, 
som vi iden ficerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfa er ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med 
sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I lknytning l vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse 
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved revisio-
nen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinforma on. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold l årsregn-
skabsloven. 
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Baseret på det udførte arbejde er det vores opfa else, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinforma on i 
ledelsesberetningen. 
 
Brøndby, den 10. juni 2024 
 
TimeVision 
Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 38267132 

 
 
 
 
Troels Vibe Carlsen 
Registreret revisor 
mne27841 
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Selskabet Forcebuilder ApS 
Gyldendalsvej 8 
2800 Kongens Lyngby 

  
    
   CVR-nr.: 39 68 32 61 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direk on Anders Kjærulff Christensen 
  
Revisor  TimeVision 
 Godkendt Revisionspartnerselskab 
  Park Allé 295, 2. sal  
  2605 Brøndby 
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Selskabets væsentligste ak viteter 
Selskabets væsentligste ak viteter består i egen formuepleje samt al virksomhed, som e er ledelsens skøn har forbin-
delse hermed.  
 
Det er for eksempel, men ikke begrænset l, investering i fast ejendom og udlejning, samt investering i ak er og kapi-
talandele.  
 
Virksomhedens formål omfa er og afsøgning af mulige nye forretningsområder og investeringsprojekter. 
 
Udviklingen i selskabets ak viteter og økonomiske forhold 
Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale 
i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for lfredss llende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet e er statusdag 
Der er e er regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets finan-
sielle s lling. 
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GENERELT 
Årsregnskabet for Forcebuilder ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser 
for selskaber i regnskabsklasse B med lvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt e er samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af finan-
sielle ak ver og forpligtelser, der måles l dagsværdi eller amor seret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørel-
sen alle omkostninger, der er a oldt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensa e 
forpligtelser samt lbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der dligere har været indreg-
net i resultatopgørelsen. 
 
Ak ver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at frem dige økonomiske fordele vil lflyde selskabet, og ak vets 
værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at frem dige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og for-
pligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Visse finansielle ak ver og forpligtelser måles l amor seret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek v rente 
over løbe den. Amor seret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og llæg/fradrag af den 
akkumulerede amor sering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn l forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet aflægges, 
og som be- eller a ræ er forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta beny es danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
Omregning af fremmed valuta 
Transak oner i fremmed valuta omregnes l transak onsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstår mellem transak -
onsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. 
 
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes 

l balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transak onsdagens kurs indregnes i resultatopgørel-
sen som en finansiel post. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Bru ofortjeneste  
Bru ofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ne oomsætning, andre dri sindtægter, investe-
ringsejendommens dri somkostninger samt andre eksterne omkostninger. 
 
Ne oomsætning 
Ne oomsætningen fra levering af tjenesteydelser indregnes i resultatopgørelsen på det dspunkt, hvor tjenesteydel-
sen er leveret, hvorved ne oomsætningen svarer l salgsværdien af årets udførte arbejde. 
 
Ne oomsætning omfa er huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold 

l de indgåede kontrakter. 
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Investeringsejendommenes dri somkostninger 
Investeringsejendommenes dri somkostninger omfa er ejendomsska er, forsikring og vedligeholdelse samt fælles-
omkostninger. 
 
Andre dri sindtægter 
Andre dri sindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold l virksomhedens væsentligste ak -
vitet. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfa er omkostninger l salg, reklame, administra on, tab på debitorer mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfa er lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge l virksom-
hedens ansa e med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-
nansielle poster omfa er renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede 
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transak oner i fremmed valuta, amor sering 
af realkreditlån samt llæg og godtgørelser under acontoska eordningen mv. Udby e fra andre kapitalandele ind-
tægtsføres i det regnskabsår, hvor udby et deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres l årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres l posteringer direkte 
på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsak ver 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen l ak vets restværdi e er afslu et brugs d og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsæ es på anskaffelses dspunktet og revurderes 
årligt. Overs ger restværdien ak vets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadre et som en æn-
dring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfa er anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte lkny et anskaffelsen ind l det dspunkt, hvor ak-

vet er klar l at blive taget i brug. For egenfrems llede ak ver omfa er kostprisen omkostninger l materialer, kom-
ponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produk onsomkostninger. 
 
Kostprisen på et samlet ak v opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugs den på de enkelte 
bestanddele er forskellige.  
 
  
 

Brugs d Restværdi 

Andre anlæg, dri smateriel og inventar 
 

2 - 5 år 0 - 10 % 
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Fortjeneste eller tab ved a ændelse af materielle anlægsak ver opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag 
af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgs dspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultat-
opgørelsen under andre dri sindtægter/andre dri somkostninger. 
 
Nedskrivning af anlægsak ver 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsak ver gennemgås årligt for at afgøre, om der er indika on af vær-
diforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er de e lfældet, gennemføres en nedskrivningstest l afgø-
relse af, om genindvindingsværdien er lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives l denne lavere 
genindvindingsværdi. Denne nedskrivningstest gennemføres årligt på igangværende udviklingsprojekter, uanset om 
der er indika oner for værdifald. 
 
Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et eventuelt 
e erfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning l kostpris, der omfa er ejendommenes købspris og eventuelle 
direkte lkny ede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles e erfølgende l dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på baggrund af 
den a astbaserede værdiansæ elsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra ne oforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, hvor ejen-
dommene er beliggende. Ne oforrentningen beregnes under hensyntagen l de eksisterende lejekontrakter, ejen-
dommenes vedligeholdelses lstand samt budge erne for det kommende år. 
 
Ne oforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsska er, forsikringer og vedligeholdelse samt administra on, som pålignes investeringsejendommene divideret 
med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Dagsværdiregulering af investeringsejen-
domme".  
 
Som følge af målingen l dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles l amor seret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer l nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivning l imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger l tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte lgodehavender. 
 
Værdipapirer og kapitalandele 
Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsætningsak ver, omfa er værdipapirer optaget l handel på et 
reguleret marked, der måles l dagsværdien på balancedagen. Dagsværdien opgøres på grundlag af den senest note-
rede salgskurs. 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfa er indestående i pengeins tu er på bankkon . 
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Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle ska eforpligtelser og lgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets ska eplig-

ge indkomst reguleret for skat af dligere års ska eplig ge indkomster samt for betalte acontoska er. 
 
Udskudt skat måles e er den balanceorienterede gældsmetode af midler dige forskelle mellem regnskabsmæssig og 
ska emæssig værdi af ak ver og forpligtelser. I de lfælde, f.eks. vedrørende ak er, hvor opgørelse af ska eværdien 
kan foretages e er alterna ve beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af ak -
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte ska eak ver, herunder ska eværdien af fremførselsbere get ska emæssigt underskud, måles l den 
værdi, hvor l ak vet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem dig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte ska eforpligtelser inden for samme juridiske ska eenhed. Eventuelle udskudte ne oska eak ver må-
les l ne orealisa onsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de ska eregler og ska esatser, der med balancedagens lovgivning vil være gæl-
dende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfa er gæld l leverandører samt anden gæld, måles l amor seret kostpris, hvilket 
sædvanligvis svarer l nominel værdi. 
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 BRUTTOFORTJENESTE  300.098 1.552 
   
 1 Personaleomkostninger  -198.168 -110 
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsak ver  -36.977 -40 
     

 DRIFTSRESULTAT  64.953 1.402 
   
   Andre finansielle indtægter  3.325.404 1.140 
   Andre finansielle omkostninger  -278.353 -5.787 
     

 RESULTAT FØR SKAT  3.112.004 -3.245 
   
   Skat af årets resultat  -681.680 714 
     

 ÅRETS RESULTAT  2.430.324 -2.531      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat  2.430.324 -2.531 
     

 DISPONERET I ALT  2.430.324 -2.531      
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   Investeringsejendomme  3.517.038 3.517 
   Andre anlæg, dri smateriel og inventar  19.074 55 
     

   Materielle anlægsak ver  3.536.112 3.572 
     

   Udskudt ska eak v  63.114 7 
     

 Finansielle anlægsak ver  63.114 7      

   ANLÆGSAKTIVER  3.599.226 3.579 
     

   
   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  149.793 53 
   Selskabsskat  118.887 1.320 
   Andre lgodehavender  0 171 
     

 Tilgodehavender  268.680 1.544      

   Andre værdipapirer og kapitalandele  34.101.354 29.417 
     

 Værdipapirer og kapitalandele  34.101.354 29.417      

   Likvide beholdninger  3.805.089 4.893 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  38.175.123 35.854      

   
 AKTIVER  41.774.349 39.433      
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   Virksomhedskapital  50.000 50 
   Overført resultat  41.596.070 39.165 
     

   EGENKAPITAL  41.646.070 39.215 
     

   
   Deposita  7.500 18 
     

   Langfristede gældsforpligtelser  7.500 18 
     

   Kredi ns tu er  18.271 11 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser  42.000 40 
   Anden gæld  58.610 146 
   Gæld l virksomhedsdeltagere og ledelse  1.898 3 
     

 Kor ristede gældsforpligtelser  120.779 200      

   GÆLDSFORPLIGTELSER  128.279 218 
     

   
 PASSIVER  41.774.349 39.433      

   
 2 Ak ver og forpligtelser indregnet l dagsværdi e er §37 og §38  
 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedss llelser  
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 Virksomhedskapital primo  50.000 50 
     

 Virksomhedskapital ul mo  50.000 50      

 Overført resultat, primo  39.165.746 41.696 
 Årets resultat  2.430.324 -2.531 
     

 Overført resultat ul mo  41.596.070 39.165      

   EGENKAPITAL  41.646.070 39.215 
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 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæ iget  1 1 
   
 Lønninger  198.073 110 
 Andre omkostninger l social sikring  95 0 
     

 Personaleomkostninger i alt  198.168 110      

   
 2 Ak ver og forpligtelser indregnet l dagsværdi e er §37 og §38  
 Værdi ul mo indregnet i balancen  

 Børsnoterede værdipapirer  34.101.354 29.417 
     

 34.101.354 29.417 
     

 Årets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgørelsen  

 Gevinst indregnet i resultatopgørelsen  2.682.169 0 
     

 2.682.169 0 
     

 Årets urealiserede tab indregnet i resultatopgørelsen  

 Tab indregnet i resultatopgørelsen  263.348 5.576 
     

 263.348 5.576 
     

   
 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Ingen. 
 

 4 Pantsætninger og sikkerhedss llelser  
Ingen. 
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