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LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 for
Bolvig Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dannemare, den 29. juni 2023

Direktion

Gustav Erik von Rosen
direktør
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REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSRAPPORT

Til kapitalejeren i Bolvig Ejendomme ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Bolvig Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 på grund-
lag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere årsrapporten i o-
verensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af årsrap-
porten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har givet os til brug for at
opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udar-
bejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 29. juni 2023

MAZARS
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 31 06 17 41

Kurt Christensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26824
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Bolvig Ejendomme ApS
Hovvasen 9
4983 Dannemare

CVR-nr.: 39 68 20 60

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Lolland

Direktion Gustav Erik von Rosen, direktør
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LEDELSESBERETNING

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er udlejning af lokaler og virksomhed, der er naturligt forbundet hermed.

Usikkerhed ved indregning og måling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

For det unoterede selskab der indgår i investeringsporteføljen, er der konstateret væsentlig usikkerhed ved
indregning og måling vedrørende følgende væsentlige regnskabsposter:

-  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

-  Aktiverede udviklingsprojekter under udførsel

-  Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

-  Usikkerhed om manglende betalinger fra tilknyttede virksomheder for tilgodehavender.

Hertil kommer væsentlig usikkerhed med fortsat drift for de tilknyttede virksomheder, hvilket medfører væsentlig
usikkerhed om den indregnede værdi af udviklingsaktiverne samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar på
balancedagen.

Det er på nuværende tidspunkt usikkert, om der opnås tilsagn om de begærede lån til finansiering af den fremtidige
drift og nødvendige investeringer. Det er ledelsens vurdering, at der gives tilsagn om fremtidig finansiering.
Regnskaberne foreligger endnu ikke og det er derfor på nuværende tidspunkt uafklaret om regnskaberne for de
tilknyttede virksomheder aflægges efter going concern princippet.

Som følge heraf, er der for Bolvig Ejendomme ApS en usikkerhed knyttet til værdien indregnet under andre
værdipapirer og kapitalandele samt tilgodehavender til en samlet indgået værdi på t.kr. 5.097. Usikkerheden påvirker
ikke going concern i Bolvig Ejendomme ApS.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et underskud på kr. 3.187.018, og selskabets balance pr. 31. december
2022 udviser en egenkapital på kr. 57.762.300.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets fi-
nansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for Bolvig Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
læg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges,
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Huslejeindtægter fra ejendomme indregnes i resultatopgørelsen hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes
modtaget.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter, her-
under fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme samt administration.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrø-
rende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer di-
rekte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke på
grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 50 år 60 %

Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver
Andre kapitalandele og værdipapirer, der omfatter unoterede kapitalandele og lignende, måles til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dagsværdi på balanceda-
gen.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunk-
tet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatteplig-
tige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gæld-
ende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skatte-
satser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den vær-
di, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer
amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet re-
guleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket
sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2022
kr.

2021
kr.

Bruttofortjeneste 1.801.398 1.709.086

Personaleomkostninger 1 -504.137 -501.466

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 1.297.261 1.207.620

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -143.157 -143.157

Resultat før finansielle poster 1.154.104 1.064.463

Finansielle indtægter 2 230.716 1.960.962
Finansielle omkostninger 3 -5.468.810 -455.107

Resultat før skat -4.083.990 2.570.318

Skat af årets resultat 4 896.972 -612.297

Årets resultat -3.187.018 1.958.021

Resultatdisponering

Overført resultat -3.187.018 1.958.021

-3.187.018 1.958.021
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2022
kr.

2021
kr.

AKTIVER

Grunde og bygninger 5 25.196.020 25.339.177
Materielle anlægsaktiver under udførelse 5 562.547 485.547

Materielle anlægsaktiver 25.758.567 25.824.724

Andre værdipapirer og kapitalandele 6 3.881.600 2.591.601

Finansielle anlægsaktiver 3.881.600 2.591.601

Anlægsaktiver i alt 29.640.167 28.416.325

Andre tilgodehavender 1.332.801 19.517
Selskabsskat 1.068.574 0
Periodeafgrænsningsposter 76.295 0

Tilgodehavender 2.477.670 19.517

Værdipapirer 34.550.255 27.311.215

Værdipapirer 34.550.255 27.311.215

Likvide beholdninger 3.155.591 19.098.378

Omsætningsaktiver i alt 40.183.516 46.429.110

Aktiver i alt 69.823.683 74.845.435
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2022
kr.

2021
kr.

PASSIVER

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 57.712.300 60.899.318

Egenkapital 57.762.300 60.949.318

Hensættelse til udskudt skat 945.172 1.842.144

Hensatte forpligtelser i alt 945.172 1.842.144

Gæld til realkreditinstitutter 9.308.157 9.708.799

Langfristede gældsforpligtelser 7 9.308.157 9.708.799

Gæld til realkreditinstitutter 7 418.765 553.390
Leverandører af varer og tjenesteydelser 282.724 238.665
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 22.580 0
Selskabsskat 0 266.976
Anden gæld 150.300 393.625
Deposita 933.685 892.518

Kortfristede gældsforpligtelser 1.808.054 2.345.174

Gældsforpligtelser i alt 11.116.211 12.053.973

Passiver i alt 69.823.683 74.845.435

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9
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EGENKAPITALOPGØRELSE

Virksomheds-
kapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 50.000 60.899.318 60.949.318

Årets resultat 0 -3.187.018 -3.187.018

Egenkapital 31. december 2022 50.000 57.712.300 57.762.300
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NOTER

2022
kr.

2021
kr.

1 PERSONALEOMKOSTNINGER
Lønninger 478.864 474.479
Andre omkostninger til social sikring 5.791 5.823
Andre personaleomkostninger 19.482 21.164

504.137 501.466

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 FINANSIELLE INDTÆGTER
Indtægter af værdipapirer 208.198 205.251
Kursgevinster 22.518 1.755.711

230.716 1.960.962

3 FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Andre finansielle omkostninger 5.462.504 242.466
Rentetillæg selskabsskat 6.306 212.641

5.468.810 455.107

4 SKAT AF ÅRETS RESULTAT
Årets aktuelle skat 0 550.902
Årets udskudte skat -896.972 61.395

-896.972 612.297
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NOTER

5 MATERIELLE ANLÆGSAKTIVER

Grunde og byg-
ninger

Materielle an-
lægsaktiver un-
der udførelse

Kostpris 1. januar 2022 25.878.510 485.547

Tilgang i årets løb 0 77.000

Kostpris 31. december 2022 25.878.510 562.547

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 539.333 0

Årets afskrivninger 143.157 0

Af- og nedskrivninger 31. december 2022 682.490 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 25.196.020 562.547

6 FINANSIELLE ANLÆGSAKTIVER
Andre værdipapi-
rer og kapitalan-

dele

Kostpris 1. januar 2022 2.591.601

Tilgang i årets løb 1.289.999

Kostpris 31. december 2022 3.881.600

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 3.881.600

7 LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER
2022

kr.
2021

kr.
GÆLD TIL REALKREDITINSTITUTTER
Efter 5 år 7.511.608 7.510.129
Mellem 1 og 5 år 1.796.549 2.198.670

Langfristet del 9.308.157 9.708.799
Inden for et år 418.765 553.390

9.726.922 10.262.189
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NOTER

8 USIKKERHED VED INDREGNING OG MÅLING
Der er foretaget investering i et unoteret selskab.

For det unoterede selskab der indgår i investeringsporteføljen, er der konstateret væsentlig usikkerhed ved
indregning og måling vedrørende følgende væsentlige regnskabsposter:

-  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

-  Aktiverede udviklingsprojekter under udførsel

-  Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

-  Usikkerhed om manglende betalinger fra tilknyttede virksomheder for tilgodehavender.

Hertil kommer væsentlig usikkerhed med fortsat drift for de tilknyttede virksomheder, hvilket medfører
væsentlig usikkerhed om den indregnede værdi af udviklingsaktiverne samt andre anlæg, driftsmateriel og
inventar på balancedagen.

Det er på nuværende tidspunkt usikkert, om der opnås tilsagn om de begærede lån til finansiering af den
fremtidige drift og nødvendige investeringer. Det er ledelsens vurdering, at der gives tilsagn om fremtidig
finansiering. Regnskaberne foreligger endnu ikke og det er derfor på nuværende tidspunkt uafklaret om
regnskaberne for de tilknyttede virksomheder aflægges efter going concern princippet.

Som følge heraf, er der for Bolvig Ejendomme ApS en usikkerhed knyttet til værdien indregnet under andre
værdipapirer og kapitalandele samt tilgodehavender til en samlet indgået værdi på t.kr. 5.097. Usikkerheden
påvirker ikke going concern i Bolvig Ejendomme ApS.

9 PANTSÆTNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, er der givet pant i ejendommene.

Ejendommen Meterbuen 15-17, matr. nr. 14 BK, Skovlunde by, Skovlunde, pantebrevene nom. t.kr. 14.687.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Gustav von Rosen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Gustav Erik von Rosen
Direktør
ID: ce53941e-0836-47e2-b8a4-d580f5880c29
Tidspunkt for underskrift: 30-06-2023 kl.: 09:54:48
Underskrevet med MitID

Kurt Christensen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Kurt Christensen
Revisor
ID: 8c484b9f-489a-43ae-beed-9f556a319398
Tidspunkt for underskrift: 30-06-2023 kl.: 11:06:23
Underskrevet med MitID

Gustav von Rosen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Gustav Erik von Rosen
Dirigent
ID: ce53941e-0836-47e2-b8a4-d580f5880c29
Tidspunkt for underskrift: 03-07-2023 kl.: 10:40:28
Underskrevet med MitID
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