
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

STATSAUTORISERET

REVISIONSAKTIESELSKAB

ØSTBANEGADE 123

2100 KØBENHAVN Ø

CVR:  15 91 56 41

TLF: 33 30 15 15

E-MAIL: CK@CK.DK

WEB: WWW.CK.DK

Kirstinehøj 46 ApS
Frederiksberg Alle 10, 3., 1820 Frederiksberg  C

 CVR-nr. 39 68 09 47

Årsrapport

1. januar - 31. december 2023

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 18. juni 2024.

Jørgen Bøje Vinther
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 for
Kirstinehøj 46 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 18. juni 2024

Direktion

Max Vinther Jørgen Bøje Vinther
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Kirstinehøj 46 ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Kirstinehøj 46 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023,
der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Års-
regnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 18. juni 2024

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Elan Schapiro
statsautoriseret revisor
mne33765
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Selskabsoplysninger

Selskabet Kirstinehøj 46 ApS
Frederiksberg Alle 10, 3.
1820 Frederiksberg  C

CVR-nr.: 39 68 09 47
Stiftet: 28. juni 2018
Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

6. regnskabsår

Direktion Max Vinther
Jørgen Bøje Vinther

Revision Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Østbanegade 123
2100 København Ø

Modervirksomhed M&B Ejendomsholding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten er udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller måling
Investeringsejendomme er indregnet i årsrapporten til dagsværdi, ud fra de forudsætninger der fremgår af
noten herom. Indregning og måling er endvidere beskrevet i anvendt regnskabspraksis. Værdiansættelsen
af investeringsejendomme fastsættes blandt andet med udgangspunkt i det vurderede afkastkrav for
denne type af ejendom, hvorfor værdiansættelsen må betragtes som værende behæftet med usikkerhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 2.857 t.kr. mod 2.747 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
3.633 t.kr. mod 2.240 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Bruttofortjeneste 2.856.661 2.746.665

Værdiregulering af investeringsejendomme 2.200.000 233.350

Driftsresultat 5.056.661 2.980.015

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 0 23.556
Andre finansielle indtægter 423 0

1 Øvrige finansielle omkostninger -398.941 -131.069

Resultat før skat 4.658.143 2.872.502

2 Skat af årets resultat -1.024.792 -632.477

Årets resultat 3.633.351 2.240.025

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 1.000.000 2.000.000
Overføres til overført resultat 2.633.351 240.025

Disponeret i alt 3.633.351 2.240.025
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 48.000.000 45.800.000
Materielle anlægsaktiver i alt 48.000.000 45.800.000

Anlægsaktiver i alt 48.000.000 45.800.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 214.231
Tilgodehavender i alt 0 214.231

Likvide beholdninger 1.486.063 1.175.888

Omsætningsaktiver i alt 1.486.063 1.390.119

Aktiver i alt 49.486.063 47.190.119
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 22.954.772 20.321.421
Foreslået udbytte for regnskabsåret 1.000.000 2.000.000
Egenkapital i alt 24.004.772 22.371.421

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 14.479.116 13.667.724
Hensatte forpligtelser i alt 14.479.116 13.667.724

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 7.971.554 8.503.042
Deposita 1.572.069 1.443.225

4 Langfristede gældsforpligtelser i alt 9.543.623 9.946.267

4 Kortfristet del af langfristet gæld 562.000 593.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 45.000 45.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 305.973 125.000
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 213.400 253.748
Anden gæld 332.179 187.959
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.458.552 1.204.707

Gældsforpligtelser i alt 11.002.175 11.150.974

Passiver i alt 49.486.063 47.190.119

5 Oplysninger om dagsværdi
6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. januar 2022 50.000 20.081.396 2.000.000 22.131.396
Udloddet udbytte 0 0 -2.000.000 -2.000.000
Årets overførte overskud eller
underskud 0 240.025 2.000.000 2.240.025
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 20.321.421 2.000.000 22.371.421
Udloddet udbytte 0 0 -2.000.000 -2.000.000
Årets overførte overskud eller
underskud 0 2.633.351 1.000.000 3.633.351

50.000 22.954.772 1.000.000 24.004.772
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Noter

2023 2022

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 16.456 0
Andre finansielle omkostninger 382.485 131.069

398.941 131.069

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 213.400 253.748
Årets regulering af udskudt skat 811.392 378.729

1.024.792 632.477

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023 37.066.650 36.500.000
Tilgang i årets løb 0 566.650

Kostpris 31. december 2023 37.066.650 37.066.650

Regulering til dagsværdi 1. januar 2023 8.733.350 8.500.000
Årets regulering til dagsværdi 2.200.000 233.350

Regulering til dagsværdi 31. december 2023 10.933.350 8.733.350

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 48.000.000 45.800.000

Selskabets investeringsejenom er en erhvervsejendom på 5.427 m2 beliggende på Amager.
Ejendommen er 100% udlejet på en lejekontrakt, hvor lejer har 2 års opsigelsesperiode.

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi (ni-
veau 3 i dagsværdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Måling til dagsværdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsår, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstående
hændelser. Med udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret model, som selskabet anser for mest
velegnet til værdiansættelsen.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre så-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lø-
betid og lejernes bonitet mv.
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Væsentlige forudsætninger for den opgjorte dagsværdi er som følger:

31/12 2023 31/12 2022
Afkastkrav, erhverv (%) 6,06% 6,00%
Tomgangsprocent, erhverv (%) 0% 0%

Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdien.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Følsomhedsanalyse
Dagsværdien af investeringsejendommen udgør 48.000 t.kr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte
dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten på 0,5 %-point vil dagsværdien falde med 3.660 t.kr. Et fald i afkastpro-
centen på 0,5 %-point vil medføre en stigning i dagsværdien på 4.318 t.kr.

4. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2023

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2023
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 8.533.554 562.000 7.971.554 5.485.000
Deposita 1.572.069 0 1.572.069 1.572.069

10.105.623 562.000 9.543.623 7.057.069

5. Oplysninger om dagsværdi
Investerings-

ejendomme

Dagsværdi 31. december 2023 48.000.000
Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 2.200.000

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 8.534 t.kr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 48.000 t.kr.
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Noter

7. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med M&B Ejendomsholding ApS, CVR-nr.
39723573, som er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Kirstinehøj 46 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, omkostninger vedrørende investeringsejendomme samt
eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer til
det beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig
køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den budgetterede
nettoindtjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-
veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-
mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Kirstinehøj 46 ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapi-
talen.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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  "agreementId_8b91e7yUMtt251875454": "8b91e7yUMtt251875454 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_9d70a5TknSK251875454": "9d70a5TknSK251875454 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_e3e8f1HWTUX251875454": "e3e8f1HWTUX251875454 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "FNW2lDqnfHYlf2jQ-OUZdw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1718737454",
  "birthdate": "1944-12-17",
  "exp": "1718741055",
  "iat": "1718737455",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "e9b855bc-005e-4a3e-b734-1c689b6917ad",
  "name": "Jørgen Bøje Vinther",
  "nonce": "638543342094711734.NWM1MzljYTYtMDE3Ny00YzA0LWFmMDEtMTlhZWY1ZmUyMjFmMzRiZjY1NmEtZTIwNy00YzRjLTllOTItYTE3NzM3N2UyODcw",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "ff286b33-4c8f-457a-a72b-d92b7831f75b",
  "rat": "1718737412",
  "sid": "298e36f7-8b3a-44e1-a60d-dc1dd0686538",
  "sub": "ff286b33-4c8f-457a-a72b-d92b7831f75b",
  "transaction_id": "7d31fc38-bb41-4b91-b175-0919e1df005d",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YzlkMTI5MDQtODFlNS00MWQ0LWE4NDktZmQwNzAzZGM1YTY0fDAwMDAwMDAyfDQ2YWZlYzk1LTY4YTktNGYyZC04YjRkLTM5OTlkZGM1OTg5OXwyNTE4NzUwNDY=",
  "signedAtUtc": "2024-06-18T19:04:19.8393194Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",
  "signOrderIds": "251875046",
  "agreementId_86e9a9UpmyY251875046": "86e9a9UpmyY251875046 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_0bd38arSZhh251875046": "0bd38arSZhh251875046 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_e30147mhWRu251875046": "e30147mhWRu251875046 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_222412KtXZn251875046": "222412KtXZn251875046 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_933516wgpPP251875046": "933516wgpPP251875046 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "ZYHP7PKDABJL9rR5D7musA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1718953064",
  "birthdate": "1944-12-17",
  "exp": "1718956665",
  "iat": "1718953065",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "ea17327c-aefc-42f5-b803-92724f63c528",
  "name": "Jørgen Bøje Vinther",
  "nonce": "638545498317433174.NGZiMmNkZmEtZjYxNy00OWIzLWJkNGYtYzFmYjRkOGYzYzRkMjkyYzMyZWItYWVjOS00YzczLTk5MDktMTgwN2FmM2U4ZjM5",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "ff286b33-4c8f-457a-a72b-d92b7831f75b",
  "rat": "1718953032",
  "sid": "26fa4470-8141-44f4-bd0e-1f31a56ecadf",
  "sub": "ff286b33-4c8f-457a-a72b-d92b7831f75b",
  "transaction_id": "9a0cb2fd-e8e8-40af-b77d-047efd090293",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YzlkMTI5MDQtODFlNS00MWQ0LWE4NDktZmQwNzAzZGM1YTY0fDAwMDAwMDA0fDg3NGQ1N2YxLWI3NDYtNGQ0Mi05MWVhLTlkMmE1Y2YxOGZkN3wyNTE4NzUwNDY=",
  "signedAtUtc": "2024-06-21T06:57:49.5441801Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",
  "signOrderIds": "251875046",
  "agreementId_86e9a9UpmyY251875046": "86e9a9UpmyY251875046 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_5d093fuRsNY251875046": "5d093fuRsNY251875046 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "p7HL_0lvI08gqx3VPuUKkQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1718870910",
  "birthdate": "1948-11-18",
  "exp": "1718874511",
  "iat": "1718870911",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "2a77402c-3cca-4afd-aeaf-c775480d0b2c",
  "name": "Max Vinther",
  "nonce": "638544676791125997.OWRjNjFmMzQtYjYwMC00Mzc3LTg5NDUtNDZlYTU3Y2FjMWY5ZTE5Njc5YTItNzNjNC00M2I3LWFiMWUtNjE1ODc0ODU5NGEx",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "e77cd047-e429-44ce-b26e-d214cdde172a",
  "rat": "1718870880",
  "sid": "5131ba20-a972-439b-ba02-0bf099265cac",
  "sub": "e77cd047-e429-44ce-b26e-d214cdde172a",
  "transaction_id": "a7714945-5871-4f55-9235-ac0b05d4ecef",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YzlkMTI5MDQtODFlNS00MWQ0LWE4NDktZmQwNzAzZGM1YTY0fDAwMDAwMDAxfDRkMDQ1NDNjLWE2YTUtNDdjMS1hMGQ1LWM4ZmM1NTE3NDYzZXwyNTE4NzUwNDY=",
  "signedAtUtc": "2024-06-20T08:08:34.1811831Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Safari/605.1.15",
  "signOrderIds": "251875046",
  "agreementId_86e9a9UpmyY251875046": "86e9a9UpmyY251875046 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_0bd38arSZhh251875046": "0bd38arSZhh251875046 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_e30147mhWRu251875046": "e30147mhWRu251875046 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_222412KtXZn251875046": "222412KtXZn251875046 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_933516wgpPP251875046": "933516wgpPP251875046 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}
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