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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 for

Opperfelt Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Solrød Strand, den 17. maj 2024

Direktion

Jannicka Winnie Opperfelt Jesper Heine við Stein
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Opperfelt Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Opperfelt Ejendomme ApS for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapi-

talopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-

skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-

viteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-

dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-

ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-

skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af

selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale

retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører

handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-

over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for

vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-

gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet

eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig

fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 17. maj 2024

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Morten Grønbek
statsautoriseret revisor
mne34491
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Opperfelt Ejendomme ApS

Plantagevej 26

2680 Solrød Strand

CVR-nr.: 39 67 98 92

Stiftet: 27. juni 2018

Hjemsted: Solrød

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Jannicka Winnie Opperfelt

Jesper Heine við Stein

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45

2100 København Ø

Modervirksomhed Vid Stein og Opperfelt Holding ApS

2680 Solrød Strand

Dattervirksomhed Ejendomsselskabet Egeparken 31 ApS, 2680 Solrød Strand
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået i at drive virksomhed med investering og

udljening af beboelsesejendomme.

Usædvanlige forhold

Der har i regnskabsåret ikke været usædvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Der har i regnskabsåret ikke været usikkerhed ved indregning eller måling.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat efter skat udgør 2.472 t.kr. mod 949 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Opperfelt Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, andre driftsindtægter samt andre eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 18.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-

vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-

ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-

nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-

relser under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Udbytte fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet dekla-

reres.

Overstiger det modtagne udbytte den forholdsmæssige andel af årets resultat anses dette som indikation

på værdiforringelse, der medfører krav om at udarbejde nedskrivningstest.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer til

det beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig

køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den budgetterede

nettoindtjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,

der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold,

som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. Den an-

vendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-

tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejen-

domme”.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og måles til kostpris. Er genindvindingsværdien lave-

re end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-

ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos

tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Opperfelt Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for skat-

temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for

sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-

ne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der

føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-

skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til

amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende

år.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 2.037.165 1.817

1 Værdiregulering af investeringsejendomme 2.820.043 -47

2 Personaleomkostninger 0 0

Driftsresultat 4.857.208 1.770

Nedskrivning af finansielle aktiver -40.001 0

3 Øvrige finansielle omkostninger -1.637.326 -567

Resultat før skat 3.179.881 1.203

4 Skat af årets resultat -708.374 -254

Årets resultat 2.471.507 949

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 2.471.507 949

Disponeret i alt 2.471.507 949

Opperfelt Ejendomme ApS · Årsrapport for 2023 11
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

2023 2022
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

5 Investeringsejendomme 52.129.000 43.286

Materielle anlægsaktiver i alt 52.129.000 43.286

6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0

Finansielle anlægsaktiver i alt 0 0

Anlægsaktiver i alt 52.129.000 43.286

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 140.040 7

Periodeafgrænsningsposter 6.725 11

Tilgodehavender i alt 146.765 18

Likvide beholdninger 2.958 124

Omsætningsaktiver i alt 149.723 142

Aktiver i alt 52.278.723 43.428

Opperfelt Ejendomme ApS · Årsrapport for 2023 12
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2023 2022
Note kr. t.kr.

Egenkapital

Selskabskapital 50.000 50

Overført resultat 12.503.623 10.032

Egenkapital i alt 12.553.623 10.082

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 1.894.484 1.274

Hensatte forpligtelser i alt 1.894.484 1.274

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 26.299.867 23.175

Deposita 795.983 834

7 Langfristede gældsforpligtelser i alt 27.095.850 24.009

7 Kortfristet del af langfristet gæld 486.950 1.115

Gæld til pengeinstitutter 4.433.018 1.627

Gæld til tilknyttede virksomheder 339.514 48

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 87.965 380

Anden gæld 5.365.115 4.865

Periodeafgrænsningsposter 22.204 28

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 10.734.766 8.063

Gældsforpligtelser i alt 37.830.616 32.072

Passiver i alt 52.278.723 43.428

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter

Opperfelt Ejendomme ApS · Årsrapport for 2023 13
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Selskabskapital
Overført

resultat I alt
kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2022 50.000 9.083.371 9.133.371

Årets overførte overskud eller underskud 0 948.745 948.745

Egenkapital 1. januar 2023 50.000 10.032.116 10.082.116

Årets overførte overskud eller underskud 0 2.471.507 2.471.507

50.000 12.503.623 12.553.623
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2023 2022
kr. t.kr.

1. Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme til dagsværdi 2.820.043 -47

2.820.043 -47

2. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 2

Selskabet har i regnskabsåret (2022: kr. 0) ikke udbetalt løn.

3. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 1.637.326 567

1.637.326 567

4. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 87.965 380

Årets regulering af udskudt skat 620.409 -126

708.374 254
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2023 31/12 2022
kr. t.kr.

5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023 37.494.752 32.285

Tilgang i årets løb 6.022.957 7.441

Afgang i årets løb 0 -2.231

Kostpris 31. december 2023 43.517.709 37.495

Regulering til dagsværdi 1. januar 2023 5.791.248 6.365

Årets regulering til dagsværdi 2.820.043 -47

Regulering til dagsværdi, afhændede aktiver 0 -527

Regulering til dagsværdi 31. december 2023 8.611.291 5.791

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 52.129.000 43.286

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-

sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre så-

som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lø-

betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent (2023): 4,75

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent (2022): 4,75

Opperfelt Ejendomme ApS · Årsrapport for 2023 16
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2023 31/12 2022
kr. t.kr.

6. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2023 0 0

Tilgang i årets løb 40.001 0

Kostpris 31. december 2023 40.001 0

Nedskrivninger 1. januar 2023 0 0

Årets nedskrivninger -40.001 0

Nedskrivninger 31. december 2023 -40.001 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 0 0

Hovedtallene for virksomhederne ifølge de seneste godkendte årsrapporter

Egenkapital Årets resultat

Regnskabs-
mæssig værdi
hos Opperfelt

Ejendomme
ApS

Ejerandel kr. kr. kr.

Ejendomsselskabet Egeparken 31
ApS, 2680 Solrød Strand 100 % 18.429 -21.571 0

18.429 -21.571 0

7. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2023

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

31/12 2023
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.

Gæld til realkreditinstitutter 26.786.817 486.950 26.299.867 24.139.948

Deposita 795.983 0 795.983 795.983

27.582.800 486.950 27.095.850 24.935.931
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 26.787 t.kr., er der givet pant i selskabets

investeringsejendomme med 33.656 t.kr., hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023

udgør 52.129 t.kr.

Selskabet har pr. statusdag afgivet købesumsgaranti, 2.060 t.kr., vedrørende køb af fremtidig

investeringsejendom.

9. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Vid Stein og Opperfelt Holding ApS, CVR-

nr. 39679892, som er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige

sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-

går af årsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital 
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Jannicka Winnie Opperfelt
Direktionsmedlem
Serienummer: ff277bc6-cfcd-4346-9661-e67be6b4afd6
IP: 83.89.xxx.xxx
2024-05-18 15:35:17 UTC

Jesper Heine við Stein
Direktionsmedlem
På vegne af: Jesper Heine við Stein
Serienummer: 2e6d0c1a-799b-442b-bc00-f8d82ede18fb
IP: 83.89.xxx.xxx
2024-05-18 15:37:55 UTC

Morten Grønbek
Statsautoriseret revisor
Serienummer: 597057c1-cd2e-48ec-8590-e5f26d153cae
IP: 176.22.xxx.xxx
2024-05-18 16:00:53 UTC

Jannicka Winnie Opperfelt
Dirigent
Serienummer: ff277bc6-cfcd-4346-9661-e67be6b4afd6
IP: 83.89.xxx.xxx
2024-05-18 16:36:50 UTC
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         GqzDkSK0GS/gQB5bzs9QucpbuuF2+NH9ffwwD1hl0i4=   anxsGo/UgsUEVsCKs0uCWMuOJlneRblIQh3T+NhGQbA=      AQAB           2024-05-18T15:35:15.795Z     uHDjx81c6sMNNjmmsyQMeqb6DFA925MHKINZY5gsRSg=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 119368711353413079641198878258346404249745497180        



            
                
            
            Opperfelt Ejendomme ApS - selvangivelse 2023
            EY4TW-UVU0I-ZUVH4-TK8YH-IU6JI-U2MMY
            SHA-256
            6a2108882cd8b462b365536d747832d8d5fdd05fc45aebd0fe90baa9b8ee5b2f
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
            
            Opperfelt Ejendomme ApS - specifikationer 2023
            LCJSX-Y3IXC-UKV4X-0W58C-5MAOS-W2016
            SHA-256
            8a29e6f95b638666b6254813d51851cab7bb889225e1904bca26c990a9725440
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
            
            Opperfelt Ejendomme ApS - årsrapport 2023
            6F0J5-0CPEQ-PLCV5-CNAWH-1OPUJ-6AG80
            SHA-256
            d8008c7d0b023bcbb983a86e767dfb7abbf1b28336d069424fdfc8abb47964c2
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
            
            Opperfelt Ejendomme ApS - ledelsesbrev 2023
            IJFZN-Y5VWA-Z710D-UB57K-1PJ17-M8MIM
            SHA-256
            9d714c5342f0f4bb28441746cd91bfa8ed75d78e3d808969c7d06c33e4261e31
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
            
            Opperfelt Ejendomme ApS - regnskabserklæring 2023
            OVPG6-4AC0W-XKIZK-LQHPQ-0JS0B-U3GOA
            SHA-256
            2f70b7ae6998ca95070aff4b7793624203f8a591880fff04a627a9b0b30eaa1f
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         JBOjYQaTkELGG6qmHQmBTVwABmRJib22jJHyuhjZQEg=   Ph3MTmQYu1lqM0cDTduNn/a7dN19u92i1IMSRzXFP/0=      AQAB           2024-05-18T15:37:53.491Z     qaCSKXLYbXLPqMeR0X8jgIy9x1JPynHZrXaE88s/zZ8=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1265408373798108941277053397255860013755869362110        



            
                
            
            Opperfelt Ejendomme ApS - selvangivelse 2023
            EY4TW-UVU0I-ZUVH4-TK8YH-IU6JI-U2MMY
            SHA-256
            6a2108882cd8b462b365536d747832d8d5fdd05fc45aebd0fe90baa9b8ee5b2f
            
                                    
                                                    Jesper Heine við Stein
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
            
            Opperfelt Ejendomme ApS - specifikationer 2023
            LCJSX-Y3IXC-UKV4X-0W58C-5MAOS-W2016
            SHA-256
            8a29e6f95b638666b6254813d51851cab7bb889225e1904bca26c990a9725440
            
                                    
                                                    Jesper Heine við Stein
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
            
            Opperfelt Ejendomme ApS - årsrapport 2023
            6F0J5-0CPEQ-PLCV5-CNAWH-1OPUJ-6AG80
            SHA-256
            d8008c7d0b023bcbb983a86e767dfb7abbf1b28336d069424fdfc8abb47964c2
            
                                    
                                                    Jesper Heine við Stein
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
            
            Opperfelt Ejendomme ApS - ledelsesbrev 2023
            IJFZN-Y5VWA-Z710D-UB57K-1PJ17-M8MIM
            SHA-256
            9d714c5342f0f4bb28441746cd91bfa8ed75d78e3d808969c7d06c33e4261e31
            
                                    
                                                    Jesper Heine við Stein
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
            
            Opperfelt Ejendomme ApS - regnskabserklæring 2023
            OVPG6-4AC0W-XKIZK-LQHPQ-0JS0B-U3GOA
            SHA-256
            2f70b7ae6998ca95070aff4b7793624203f8a591880fff04a627a9b0b30eaa1f
            
                                    
                                                    Jesper Heine við Stein
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         a7c4rmeSLYoV3c8FzQ4huzo7vwa9V5+2E4Qmdb+b+28=   dVRl6HhUYbTEQ2U8Pwkf5FEz6jJ5e2Cj/kdNtyj6hBs=      AQAB           2024-05-18T16:00:52.098Z     DF5vR92614WTOkx2q1fA8rjfAejGXDQCo63tZE+/qIw=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1216744412785033074274532704109661184234139558904        



            
                
            
            Opperfelt Ejendomme ApS - specifikationer 2023
            LCJSX-Y3IXC-UKV4X-0W58C-5MAOS-W2016
            SHA-256
            8a29e6f95b638666b6254813d51851cab7bb889225e1904bca26c990a9725440
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Opperfelt Ejendomme ApS - årsrapport 2023
            6F0J5-0CPEQ-PLCV5-CNAWH-1OPUJ-6AG80
            SHA-256
            d8008c7d0b023bcbb983a86e767dfb7abbf1b28336d069424fdfc8abb47964c2
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Opperfelt Ejendomme ApS - ledelsesbrev 2023
            IJFZN-Y5VWA-Z710D-UB57K-1PJ17-M8MIM
            SHA-256
            9d714c5342f0f4bb28441746cd91bfa8ed75d78e3d808969c7d06c33e4261e31
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
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