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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 for

Opperfelt Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Solrød Strand, den 20. maj 2021

Direktion

Jannicka Winnie Opperfelt Jesper Heine við Stein
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Opperfelt Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Opperfelt Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-

skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-

stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse

risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere

end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets

evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-

lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-

venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 20. maj 2021

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Morten Grønbek
statsautoriseret revisor
mne34491
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Opperfelt Ejendomme ApS

Plantagevej 26

2680 Solrød Strand

CVR-nr.: 39 67 98 92

Stiftet: 27. juni 2018

Hjemsted: Solrød

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Jannicka Winnie Opperfelt

Jesper Heine við Stein

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45

2100 København Ø

Modervirksomhed Vid Stein og Opperfelt Holding ApS

2680 Solrød Strand
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet består i at drive virksomhed med investering og udlejning af

beboelsesejendomme samt hermed beslægtet virksomhed.

Usædvanlige forhold

Der har i regnskabsåret ikke været usædvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Der har i regnskabsåret ikke været usikkerhed ved indregning eller måling.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat efter skat udgør 3.381 t.kr. mod 783 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for

tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Selskabets ledelse kan på nuværende tidspunkt ikke vurdere effekten af udviklingen omkring Covid-19,

der fandt sted i regnskabsåret samt efter regnskabsårets udløb. Herudover er der efter regnskabsårets

afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling væsentligt.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Opperfelt Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, andre eksterne omkostninger samt omkostninger vedrørende

investeringsejendomme.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Opperfelt Ejendomme ApS · Årsrapport for 2020 7
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-

ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-

nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-

relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen

sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Den gennemsnitlige afkastsats, 4,7 % (forretningskravet),

fastsættes ejendom for ejendom.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-

tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-

ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-

skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Opperfelt Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for skat-

temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for

sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-

ne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der

føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-

skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til

amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende

år.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 1.003.428 729

Værdiregulering af investeringsejendomme 3.581.246 491

1 Personaleomkostninger 0 0

Driftsresultat 4.584.674 1.220

2 Øvrige finansielle omkostninger -257.949 -204

Resultat før skat 4.326.725 1.016

3 Skat af årets resultat -945.367 -233

Årets resultat 3.381.358 783

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 3.381.358 783

Disponeret i alt 3.381.358 783
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

2020 2019
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 27.488.000 20.444

Materielle anlægsaktiver i alt 27.488.000 20.444

Anlægsaktiver i alt 27.488.000 20.444

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 3.935 3

Periodeafgrænsningsposter 13.322 9

Tilgodehavender i alt 17.257 12

Likvide beholdninger 446.980 368

Omsætningsaktiver i alt 464.237 380

Aktiver i alt 27.952.237 20.824
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2020 2019
Note kr. t.kr.

Egenkapital

Selskabskapital 50.000 50

Overført resultat 5.170.556 1.789

Egenkapital i alt 5.220.556 1.839

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 676.305 18

Hensatte forpligtelser i alt 676.305 18

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 15.632.134 11.853

Deposita 546.180 452

5 Langfristede gældsforpligtelser i alt 16.178.314 12.305

5 Kortfristet del af langfristet gæld 763.200 620

Gæld til pengeinstitutter 0 13

Gæld til tilknyttede virksomheder 255.728 0

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 217.509 256

Anden gæld 4.616.625 5.760

Periodeafgrænsningsposter 24.000 13

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 5.877.062 6.662

Gældsforpligtelser i alt 22.055.376 18.967

Passiver i alt 27.952.237 20.824

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Selskabskapital
Overført

resultat I alt
kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2019 50.000 1.005.978 1.055.978

Årets overførte overskud eller underskud 0 783.220 783.220

Egenkapital 1. januar 2020 50.000 1.789.198 1.839.198

Årets overførte overskud eller underskud 0 3.381.358 3.381.358

50.000 5.170.556 5.220.556
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2020 2019
kr. t.kr.

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 2

Selskabet har i regnskabsåret (2019: kr. 0) ikke udbetalt løn.

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 257.949 204

257.949 204

3. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 287.509 256

Årets regulering af udskudt skat 657.858 -37

Regulering af tidligere års skat 0 10

Andre skatter 0 4

945.367 233
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2020 31/12 2019
kr. t.kr.

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2020 20.360.011 16.448

Tilgang i årets løb 6.165.621 5.787

Afgang i årets løb -2.111.745 -1.875

Kostpris 31. december 2020 24.413.887 20.360

Regulering til dagsværdi 1. januar 2020 83.853 250

Regulering til dagsværdi, afhændede aktiver -139.066 -269

Årets regulering til dagsværdi 3.129.326 103

Regulering til dagsværdi 31. december 2020 3.074.113 84

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 27.488.000 20.444

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-

sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre så-

som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lø-

betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 4,7

Højeste afkastprocent 5,0

Laveste afkastprocent 4,5
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

5. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2020

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

31/12 2020
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.

Gæld til
realkreditinstitutter 16.395.334 763.200 15.632.134 12.579.334

Deposita 546.180 0 546.180 546.180

16.941.514 763.200 16.178.314 13.125.514

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 16.395 t.kr., er der givet pant i selskabets

investeringsejendomme med 18.887 t.kr., hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020

udgør 27.488 t.kr.

Selskabet har stillet garanrti overfor tredje mand på i alt 1.620 t.kr., hvilket ligeledes giver pant i

ovenstående investeringsejendomme.

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Vid Stein og Opperfelt Holding ApS, CVR-

nr. 39679892 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sam-

beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgår af årsregnskabet for

administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.

Opperfelt Ejendomme ApS · Årsrapport for 2020 17

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: I
O

IU
S-

Q
H

AH
L-

2B
24

Y-
D

37
78

-T
1G

XE
-V

IC
2B



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Jesper Heine við Stein
Direktionsmedlem
Serienummer: PID:9208-2002-2-357200053863
IP: 85.235.xxx.xxx
2021-05-20 09:14:05Z

Jannicka Winnie Opperfelt
Direktionsmedlem
Serienummer: PID:9208-2002-2-948573327257
IP: 85.235.xxx.xxx
2021-05-20 09:14:52Z

Morten Grønbek
Statsautoriseret revisor
Serienummer: CVR:34209936-RID:22450139
IP: 62.243.xxx.xxx
2021-05-20 09:53:33Z

Jannicka Winnie Opperfelt
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-948573327257
IP: 85.235.xxx.xxx
2021-05-20 10:00:33Z

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: I
O

IU
S-

Q
H

AH
L-

2B
24

Y-
D

37
78

-T
1G

XE
-V

IC
2B



  
 
 
 
 
 
 sIvDjoY3lBZOfPxDIoCj6Gl7S/Ek2Wc5GroCmL/A6JU=


 
Rut9dWNq91pv/Cjp9aepTYMhHFkxcGI2/mqq6IMoEB/ziNFAuMjds4carJ8kd9jEL8/qhXnffsoj
i5ZzMHMKE8NMeQDsiJWbvAAs2UnZUM+WmOL7iRqfCozlN+f7S5M003TJR/3wcATdtjre0mTiBPS2
QTSteDcmjR1N2aCOeKvDMXjYSOYFw/AYQAuGi/aY/nI00dnBJ1+rdtsJROONpISygthieddeW6Aq
nygyJYOilwv1kkGJNdlplR3yyf1cqleGnw1ev4Bd7eR1xR707rvX0LlmfolStHTpl6OWRhz1wYTs
8sn+hGNl9/1KIFWzrx0ypMy28obSjpD0eCAE0A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTIzNDkyMg==
  document_digests 
  _challenge M0NCVFotVUwxSE4tNUFaMTAtQzJWRTQtR1hMVEUtOEdGSVk=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yMCAwOToxMzozNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 jgJWOdHNgvaKILuvR0W5gbNNvgCPWl30lN44Pw8jL7M=


 
HYkIZ/fP0NvkC0NALQ8gEUr+2o0Po53wUhDTXO2aHZZQR4vFdeLWrt0YJJZ1ZgLaTS3JiqnSZiDC
HjosHGGcIaNWDDLmQwKNG4+Ty8qusZJHiLUDwcfibQz/1mxKtmfR2EqXpyKYDThjbwIlhPrvFnXL
VoNjBJ2dN3COd12WljAnP+jKoSa97oEpR/LQqj7ekqR70PCz2tQ+kDvpgmwtYHO6qQcuikDwIOjX
VCKQuFrH+BfgXd7CzKa0h4jLDBmCfwQ7DAZ0WfWM/edjTRXHNWmM0gGSB0CxNmcVN5/iNcDzeTaB
Eb5OLeQ9c80XDkAzTxxiV38rKqiFpri0ET+qVg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTIzNDkyMA==
  document_digests 
  _challenge WjNBU0UtNzJXODEtWTExWEItMzY2WEktVFlVR1otOFVJM1M=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yMCAwOToxNDoyNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 8LtPhNt87/6cc47yFdY4ZExMySCKkYuAYxhGTV438z8=


 
nQhTlVMKGogV4RXX1MuVkXjp7x3nKHS6AEdhVtw5yoHfPwGWpqzCwPXPLs7JX8kF2ukIPbXSR5t1
hEXyo1Yk1EIYUveWiZ+plgr9f3hyv2SCsZ5I3zqGcMZ+QilmcqsuKP7uMbcpepsZBKvkh/WiqQjR
d0xQU5/vAvF169POPRyfAzgDlh3m7IUc3MIWlqf73vjBY9Af7U7P4YOh/j+FYXY0/hE9Pxd2P5iI
ZLY1tbb3OUWWCj1K96p01yjFZKp+SK2GyaklDqgLnQizmKd8lODDNtrtBJJBfNpA+uuPF85ifHS6
EvkpY2c8WAAJ6jeFGE9wVuacjiNaZl4BHjIxqQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T1RJek5Ea3lNUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VmxSRk5VNHRWa1kwVjBRdFVESldWMFV0VGt0UFNsWXRNbFV5U1ZjdFRFNHpTVmM9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1heSAyMCAxMTo1MzoyMyBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 vjyfcfQZsGGnFIYCE/XdfH1k7rf8pq/nym+B6hS0lYo=


 
JBU91xj4xuCySKhEYGcETW5K9j4IkFFgrxnDwBmdPQIvB/FYS7dAxXiVe48+DoUbxhAB7Pg5mSeF
kyJVJT9JcL1iLogF0I69xUsHRPeqoY6IDjpeBUvyWOR4U8EEJ8QEVQwY0b2q5RcxterNCq8uL6RE
oyg8JOaSKK7r/wrdp++FIZVWV1ZPXAEqWNeKGbqXkYwRerWGZCUIgNFrCNWkQEV3Z+o4IQoZPthS
TIKriaT5CfkTAVG5zyUMrtGRkfx/sqT2q2KI/OWNFyNYFDRN4SHb6UllZu2TBKXpflfYR8JKg0Eb
IeiUj/3qmllbxGAgoQ1a9dJ+P9Ajn75tviKnyw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTIzNDkyMA==
  document_digests W3sia2V5IjoiSU9JVVMtUUhBSEwtMkIyNFktRDM3NzgtVDFHWEUtVklDMkIiLCJkaWdlc3QiOiI4ZmVjMjNjMDJmOGYyOGQ0YmFiZDNlMmQzZjkyOGY3N2Y0OGRmOGJkZTU1ODU5MmNlYjhjY2IzODgzNzBmZWQyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge OEVPUTItMlZBTUUtVUhERU8tNlVPME4tT1ozNzMtSVdNVlE=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yMCAxMDowMDoxMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


{"documentKey":"IOIUS-QHAHL-2B24Y-D3778-T1GXE-VIC2B","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2021-05-20T09:14:05Z","subtype":null,"ip":"85.235.243.99","signatureLines":[{"role":"direktionsmedlem","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3febb32bfe4521aa.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-357200053863","type":"nemid","signerName":"Jesper Heine við Stein"},{"signTime":"2021-05-20T09:14:52Z","subtype":null,"ip":"85.235.243.99","signatureLines":[{"role":"direktionsmedlem","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe7344a0c4e7200.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-948573327257","type":"nemid","signerName":"Jannicka Winnie Opperfelt"},{"signTime":"2021-05-20T09:53:33Z","subtype":null,"ip":"62.243.184.50","signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fd9c6c3ce002e86.xml","validations":[],"signerSerial":"CVR:34209936-RID:22450139","type":"nemid","signerName":"Morten Grønbek"},{"signTime":"2021-05-20T10:00:33Z","subtype":null,"ip":"85.235.243.99","signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3feec751533a59a0.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-948573327257","type":"nemid","signerName":"Jannicka Winnie Opperfelt"}]}


 ========================= =========================== =============== ========================================================================================================================================== 
  Time                      Name                        IP              Activity                                                                                                                                  
 ========================= =========================== =============== ========================================================================================================================================== 
  2021-05-20 09:11:49 UTC   Casper Bonnicksen           62.243.184.50   The document was created                                                                                                                  
  2021-05-20 09:11:50 UTC   Casper Bonnicksen           62.243.184.50   A signing link was activated for "Jannicka Winnie Opperfelt"                                                                              
  2021-05-20 09:11:50 UTC   Casper Bonnicksen           62.243.184.50   A signing link was activated for "Jesper Heine við Stein"                                                                                 
  2021-05-20 09:11:50 UTC   Casper Bonnicksen           62.243.184.50   A signing link was activated for "Morten Grønbek"                                                                                         
  2021-05-20 09:11:52 UTC   Casper Bonnicksen                           A signing request email was sent to "Jesper Heine við Stein" at "winnie@paradisfrugt.dk"                                                  
  2021-05-20 09:11:52 UTC   Casper Bonnicksen                           A signing request email was sent to "Jannicka Winnie Opperfelt" at "winnie@paradisfrugt.dk"                                               
  2021-05-20 09:13:27 UTC   Jesper Heine við Stein      85.235.243.99   The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2021-05-20 09:13:33 UTC   Penneo system               85.235.243.99   The document was viewed                                                                                                                   
  2021-05-20 09:14:05 UTC   Jesper Heine við Stein      85.235.243.99   The signer signed the document as direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem                
  2021-05-20 09:14:14 UTC   Jannicka Winnie Opperfelt   85.235.243.99   The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2021-05-20 09:14:22 UTC   Penneo system               85.235.243.99   The document was viewed                                                                                                                   
  2021-05-20 09:14:52 UTC   Jannicka Winnie Opperfelt   85.235.243.99   The signer signed the document as direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem, dirigent, direktionsmedlem      
  2021-05-20 09:14:53 UTC   Casper Bonnicksen                           A signing request email was sent to "Morten Grønbek" at "morten.gronbek@dk.gt.com"                                                        
  2021-05-20 09:18:40 UTC   Casper Bonnicksen           62.243.184.50   The document was viewed                                                                                                                   
  2021-05-20 09:19:13 UTC   Casper Bonnicksen           62.243.184.50   The document was viewed                                                                                                                   
  2021-05-20 09:53:12 UTC   Morten Grønbek              62.243.184.50   The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2021-05-20 09:53:16 UTC   Penneo system               62.243.184.50   The document was viewed                                                                                                                   
  2021-05-20 09:53:34 UTC   Morten Grønbek              62.243.184.50   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2021-05-20 09:53:35 UTC   Casper Bonnicksen                           A signing request email was sent to "Jannicka Winnie Opperfelt" at "winnie@paradisfrugt.dk"                                               
  2021-05-20 09:59:57 UTC   Jannicka Winnie Opperfelt   85.235.243.99   The document was viewed by the signer                                                                                                     
  2021-05-20 10:00:06 UTC   Penneo system               85.235.243.99   The document was viewed                                                                                                                   
  2021-05-20 10:00:33 UTC   Penneo system               85.235.243.99   The document signing process was completed                                                                                                
  2021-05-20 10:00:33 UTC   Jannicka Winnie Opperfelt   85.235.243.99   The signer signed the document as direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem, dirigent, direktionsmedlem      
 ========================= =========================== =============== ========================================================================================================================================== 


		2021-05-20T10:00:35+0000
	Original document certified by Penneo




