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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2023 for Ejendommen Skovlytoften 12, Holte ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar — 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen har fravalgt revision for det kommende regnskabsar og vurderer betingelserne herfor for
opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 16. maj 2024

Direktion:

Andreas Hjorth
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendommen Skovlytoften 12, Holte ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Skovlytoften 12, Holte ApS for regnskabsaret 1. januar
— 31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Gentofte, den 16. maj 2024
V & Co Revision
CVR-nr. 34 62 23 10

Thomas Viscovich
Statsautoriseret revisor
mne31478
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Ejendommen Skovlytoften 12, Holte ApS
Skovlytoften 12

2840 Holte

CVR-nr.: 3967 86 67

Stiftet: 26. juni 2018

Hjemsted: Holte

Regnskabsar: 1. januar — 31. december
Andreas Hjorth

V & Co Revision
Smakkegardsvej 217
2820 Gentofte
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Ledelsesberetning

Veasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er at drive udlejning af fast ejendom, bade erhverv og privat samt
hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat anses som forventet. Selskabet er presset likviditetsmassigt. Selskabets ultimative
kapitalejer har bekreeftet at ville stotte selskabet finansielt og likviditetsmaessigt frem til 31. december
2024, hvorved selskabet anses for fortsat drift.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er vasentlige usikkerhed ved indregning og maling af dagsvaerdi pd ejendomme.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-1D: 143bd0ShtJs251787186



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse
B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages
hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &arsrapporten aflegges, og som be- eller
afkreefter forhold der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Bruttofortjenesten
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, andre driftsindtaegter, fratrukket vareforbrug og andre

eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet
sted, og hvis indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundaer aktivitet i forhold til selskabets
hovedaktivitet, herunder fortjeneste pa anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til kontorhold mv.
Verdiregulering investeringsejendomme

Andringerne 1 dagsverdierne af investeringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen i

regnskabsposten “vardiregulering investeringsejendomme, netto”.

This document has esignatur Agreement-1D: 143bd0ShtJs251787186



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme som besiddes for at opna lejeindtegter og/eller
kapitalgevinster. Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter
ejendommens kebspris og eventuelle, direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males
efterfolgende til dagsveerdi.

Andringer i dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen i en sarskilt linje i det regnskabsar hvori
@ndringen er opstéet.

Aktiver med en kostpris pé under 31 t.kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imadegaelse af forventet tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen baseret for den for
indevaerende ars anvendte skattesats.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelse. Udskudte skatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidige indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, indregnes 1 balancen som “selskabsskat” eller
”tilgodehavende selskabsskat”.

Gzldsforpligtelser
Geld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender og geeldsforpligtelser i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, males
til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller geeldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og
omkostninger.
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Note

Resultatopgerelse
for perioden 1. januar - 31. december 2023

2023 2022
kr tkr.
BRUTTOFORTJENESTE 99.472 186
Afskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver 0 -71
Verdiregulering, ejendom 188.912 0
DRIFTSRESULTAT 288.384 115
Andre finansielle indteegter 0 8
Finansielle omkostninger -157.643 -132
RESULTAT FOR SKAT 130.741 -9
Skat af arets resultat -18.942 2
ARETS RESULTAT 111.799 -7
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfort resultat 111.799 -7

DISPONERET I ALT

111.799 -7
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Note

Balance

pr. 31. december 2023

AKTIVER

2023 2022

kr. tkr.

Investeringsejendomme 4.988.912 4.800
Materielle anlaegsaktiver 4.988.912 4.800
ANLZAEGSAKTIVER 4.988.912 4.800
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 405.315 296
Andre tilgodehavender 0 0
Udskudt skatteaktiv 25.319 44
Periodeafgransningsposter 0 30
Tilgodehavender 430.634 370
Likvide beholdninger 57.632 34
OMSATNINGSAKTIVER 488.266 404
AKTIVER 5.477.178 5.204
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Note

Balance
pr. 31. december 2023

PASSIVER

2023 2022

kr tkr.

Selskabskapital 50.000 50
Overfort resultat 3.022.868 2911
Foresléet udbytte for regnskabséret 0 0
EGENKAPITAL 3.072.868 2.961
Hensettelse til udskudt skat 0 0
HENSATTE FORPLIGTELSER 0 0
Anden geld, langfristet 1.944.705 1.983
Langfristede gaeldsforpligtelser 1.944.705 1.983
Kortfristet del af langfristet gaeld 33.440 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000 12
Geeld til tilknyttede virksomheder 108.410 0
Selskabsskat 0 0
Anden geld 307.755 248
Kortfristede gaeldsforpligtelser 426.165 260
GZALDSFORPLIGTELSER 2.404.310 2.243
PASSIVER 5.477.178 5.204

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Usikkerhed ved indregning og maling
Fortsat drift

10.
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Egenkapitalopgerelse
pr. 31. december 2023

Selskabsskapital
Overfort resultat
Henlagt til udbytte

Forslag til

Udbetalt resultat-
1/1 2023 udbytte  disponering  31/12 2023
50.000 0 0 50.000
2.911.069 0 111.799 3.022.868
0 0 0 0
2.961.069 0 111.799 3.072.868

11.
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Noter

2023 2022
kr. tkr.
Andre finansielle indtaegter
Renteindtegter, tilknyttede virksomheder 0 0
Andre finansielle indtegter 0 8
0 8
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 0 0
Andre finansielle omkostninger 157.643 132
157.643 132
Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 0
Regulering af udskudt skat 18.942 -2
Regulering af skat vedrerende tidligere &r 0 0
18.942 -2

12.
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Noter

2023
kr.
Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2023 2.000.000
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31. december 2023 2.000.000
Dagsverdireguleringer 1. januar 2023 2.800.000
Arets reguleringer 188.912
Dagsveardireguleringer 31. december 2023 2.988.912
Regnskabsmaessig verdi
pr. 31. december 2023 4.988.912

Ejendom er indregnet til dagsvaerdi baseret p4 normalindtjening, hvor afkastsats er 5,9%. Ved

@ndring af afkast sats pa +/- 0,5 vil dagsvardi @ndres med TDKK -374/+445.

13.
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Noter

2023
kr.

Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2023 Afdrag Restgeeld
Geald i alt naeste ar efter 5 ar
Anden geeld 2.285.900 341.195 2.032.493
2.285.900 341.195 2.032.493

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber i A-H Holding-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hefter selskabet ubegranset og solidarisk med de @vrige selskaber i

sambeskatningen for danske selskabsskatter. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst vil kunne medfore, at selskabets haftelser udger et storre belob.

Operationel leasing
Selskabet har indgéaet operationelle leje- og leasingaftaler for folgende belab:

Restlgbetid i 6 mdr. med en gennemsnitlig ydelse pa 10 tkr., i alt 60 tkr..

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er vaesentlige usikkerhed ved indregning og maling af dagsverdi pa ejendomme.

Fortsat drift

Selskabet er presset likviditetsmaessigt. Selskabets ultimative kapitalejer har bekraeftet at ville
stotte selskabet finansielt og likviditetsmeaessigt frem til 31. december 2024, hvorved selskabet
anses for fortsat drift.
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