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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2019 for Damgaard
Ejendomme, Ringsted ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2019.

Selskabets arsrapport for 2019 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til arsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 20. april 2020

Direktion

Johannes Damgaard
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Damgaard Ejendomme, Ringsted ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Damgaard Ejendomme, Ringsted ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og g@vrige oplysninger, som
ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ringsted, den 20. april 2020

SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Ole Rygaard Andersen
registreret revisor
mne32755
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Damgaard Ejendomme, Ringsted ApS for regnskabsaret 2019 aflegges i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen 1 posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter.

Nettoomsztning
Nettoomsatningen, der bestar af lejeindtegter, indregnes i resultatopggrelsen i det &r, som
lejeperioden omhandler.

Nettoomsatningen ved salg af ydelser indregnes i resultatopggrelsen i takt med udfgrelsen,
safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatning indregnes
ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. Nettooms®tningen svarer
saledes til salgsveerdien af arets udfgrte arbejder (produktionsmetoden).

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til Kostpris, reguleret for sedvanlige
lagernedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer
my.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geld , amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtggrelse vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i1 udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20%

Aktiver med en Kkostpris pr. enhed under den skattemassige belgbsgrense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter og -omkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens
kgbspris

tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fgrste indregning males ejendommene til dagsverdi, der repraesenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne szlges for pa balancedagen til en uafhangig kegber. Dagsveerdien
opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalverdi af de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den bogfgrte nettoindtjening for indevarende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalverdierne anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af geldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Leasingkontrakter

Leje og leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og g@vrige lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets
samlede forpligtelse vedrgrende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter
m.v.

Verdiforringelse af anlsegsaktiver
Den regnskabsmeassige verdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmeassige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel vardi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemeassig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel
verdi.

Side 8

This document has esignatur Agreement-ID: b3c78566ZuzS57700962



Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter indtegter vedrgrende -efterfglgende
regnskabsar.
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Resultatopggrelse 1. januar- 31. december

Note
Bruttofortjeneste

1. Personaleomkostninger
2. Afskrivninger og nedskrivninger

RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT

Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

2019 2018
417.609 627.903
-292.268 -510.902
-6.000 -6.000
119.341 111.001
27 6.713
-98.574 -273.682
20.794 -155.968
-6.600 34.234
14.194 -121.734
14.194 -121.734
14.194 -121.734
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Balance pr. 31. december

Note

2019 2018

AKTIVER
. Investeringsejendomme 10.720.416 10.550.000
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 34.838 40.838
Materielle anlaegsaktiver i alt 10.755.254 10.590.838
ANLAGSAKTIVERIALT 10.755.254 10.590.838
Periodeafgrensningsposter 0 59.842
Tilgodehavender i alt 0 59.842
Likvide beholdninger 94.383 563.377
Likvide beholdninger i alt 94.383 563.377
OMSZATNINGSAKTIVER I ALT 94.383 623.219
AKTIVERIALT 10.849.637 11.214.057
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Balance pr. 31. december

Note

6.
7.

2019 2018

PASSIVER
. Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 3.908.686 3.894.493
EGENKAPITAL I ALT 3.958.686 3.944.493
Henszttelser til udskudt skat 700.977 694.377
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 700.977 694.377
. Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 5.859.830 5.980.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.859.830 5.980.000
Kortfristet andel af langfristet geeld 120.000 134.000
Kreditinstitutter i gvrigt 0 17.207
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 53.919
Anden gzld 146.067 138.416
Periodeafgrensningsposter 7.500 0
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 56.577 251.645
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 330.144 595.187
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 6.189.974 6.575.187
PASSIVER I ALT 10.849.637 11.214.057

Vesentlige aktiviteter
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1.

Personaleomkostninger
Lgnninger
Andre udgifter til social sikring

Personaleomkostninger i alt

Antal personer beskeaftiget i gennemsnit

Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver

Afskrivninger og nedskrivninger i alt

Investeringsejendomme
Kostpris primo
Arets tilgang

Under materielle anlegsaktiver

2019 2018
281.593 505.375
10.675 5.527
292.268 510.902
1 2
6.000 6.000
6.000 6.000
10.550.000 10.350.000
170.416 200.000
10.720.416 10.550.000
er selskabets investeringsejendomme  indregnet.

Verdiansettelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsvardi opgjort efter

normalindtjeningsmodellen.

Veardians®ttelsen af investeringsejendomme er i aret 2019 baseret pa en afkastprocent

5.5.

Veardiansettelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa sével egenkapital som
arets resultat. En endring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i aret
2019 have medfgrt en @ndret verdiansattelse af selskabets ejendomme pa henholdsvis

t.kr. -890 og t.kr. 1.070.

Egenkapital

Virksomhedskapital
Primo

Ultimo

Overkurs ved emission
Primo
Arets anvendelse af overkurs

Ultimo

Overfort resultat

Primo

Overfgrt fra resultatdisponering
Overfgrt fra overkurs

Ultimo

Egenkapital ultimo

50.000 50.000
50.000 50.000

0 4.016.227

0 -4.016.227

0 0
3.894.492 0
14.194 -121.734

0 4.016.227
3.908.686 3.894.493
3.958.686 3.944.493
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Noter

5. Langfristede geeldsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder t.kr. 5.305 efter 5 ar.

6. Vasentlige aktiviteter
Selskabets vasentlige aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom.

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor t.kr. 6.135, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmessige verdi udggr t.kr. 10.720.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2019 for Damgaard
Ejendomme, Ringsted ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2019.

Selskabets arsrapport for 2019 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til arsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 20. april 2020

Direktion

Johannes Damgaard
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Damgaard Ejendomme, Ringsted ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Damgaard Ejendomme, Ringsted ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og g@vrige oplysninger, som
ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ringsted, den 20. april 2020

SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Ole Rygaard Andersen
registreret revisor
mne32755
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Damgaard Ejendomme, Ringsted ApS for regnskabsaret 2019 aflegges i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen 1 posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter.

Nettoomsztning
Nettoomsatningen, der bestar af lejeindtegter, indregnes i resultatopggrelsen i det &r, som
lejeperioden omhandler.

Nettoomsatningen ved salg af ydelser indregnes i resultatopggrelsen i takt med udfgrelsen,
safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatning indregnes
ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. Nettooms®tningen svarer
saledes til salgsveerdien af arets udfgrte arbejder (produktionsmetoden).

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til Kostpris, reguleret for sedvanlige
lagernedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer
my.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geld , amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtggrelse vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i1 udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20%

Aktiver med en Kkostpris pr. enhed under den skattemassige belgbsgrense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter og -omkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens
kgbspris

tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fgrste indregning males ejendommene til dagsverdi, der repraesenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne szlges for pa balancedagen til en uafhangig kegber. Dagsveerdien
opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalverdi af de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den bogfgrte nettoindtjening for indevarende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalverdierne anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af geldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Leasingkontrakter

Leje og leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og g@vrige lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets
samlede forpligtelse vedrgrende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter
m.v.

Verdiforringelse af anlsegsaktiver
Den regnskabsmeassige verdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmeassige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel vardi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemeassig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel
verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter indtegter vedrgrende -efterfglgende
regnskabsar.
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Resultatopggrelse 1. januar- 31. december

Note
Bruttofortjeneste

1. Personaleomkostninger
2. Afskrivninger og nedskrivninger

RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT

Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

2019 2018
417.609 627.903
-292.268 -510.902
-6.000 -6.000
119.341 111.001
27 6.713
-98.574 -273.682
20.794 -155.968
-6.600 34.234
14.194 -121.734
14.194 -121.734
14.194 -121.734
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Balance pr. 31. december

Note

2019 2018

AKTIVER
. Investeringsejendomme 10.720.416 10.550.000
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 34.838 40.838
Materielle anlaegsaktiver i alt 10.755.254 10.590.838
ANLAGSAKTIVERIALT 10.755.254 10.590.838
Periodeafgrensningsposter 0 59.842
Tilgodehavender i alt 0 59.842
Likvide beholdninger 94.383 563.377
Likvide beholdninger i alt 94.383 563.377
OMSZATNINGSAKTIVER I ALT 94.383 623.219
AKTIVERIALT 10.849.637 11.214.057
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Balance pr. 31. december

Note

6.
7.

2019 2018

PASSIVER
. Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 3.908.686 3.894.493
EGENKAPITAL I ALT 3.958.686 3.944.493
Henszttelser til udskudt skat 700.977 694.377
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 700.977 694.377
. Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 5.859.830 5.980.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.859.830 5.980.000
Kortfristet andel af langfristet geeld 120.000 134.000
Kreditinstitutter i gvrigt 0 17.207
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 53.919
Anden gzld 146.067 138.416
Periodeafgrensningsposter 7.500 0
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 56.577 251.645
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 330.144 595.187
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 6.189.974 6.575.187
PASSIVER I ALT 10.849.637 11.214.057

Vesentlige aktiviteter
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1.

Personaleomkostninger
Lgnninger
Andre udgifter til social sikring

Personaleomkostninger i alt

Antal personer beskeaftiget i gennemsnit

Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver

Afskrivninger og nedskrivninger i alt

Investeringsejendomme
Kostpris primo
Arets tilgang

Under materielle anlegsaktiver

2019 2018
281.593 505.375
10.675 5.527
292.268 510.902
1 2
6.000 6.000
6.000 6.000
10.550.000 10.350.000
170.416 200.000
10.720.416 10.550.000
er selskabets investeringsejendomme  indregnet.

Verdiansettelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsvardi opgjort efter

normalindtjeningsmodellen.

Veardians®ttelsen af investeringsejendomme er i aret 2019 baseret pa en afkastprocent

5.5.

Veardiansettelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa sével egenkapital som
arets resultat. En endring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i aret
2019 have medfgrt en @ndret verdiansattelse af selskabets ejendomme pa henholdsvis

t.kr. -890 og t.kr. 1.070.

Egenkapital

Virksomhedskapital
Primo

Ultimo

Overkurs ved emission
Primo
Arets anvendelse af overkurs

Ultimo

Overfort resultat

Primo

Overfgrt fra resultatdisponering
Overfgrt fra overkurs

Ultimo

Egenkapital ultimo

50.000 50.000
50.000 50.000

0 4.016.227

0 -4.016.227

0 0
3.894.492 0
14.194 -121.734

0 4.016.227
3.908.686 3.894.493
3.958.686 3.944.493
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Noter

5. Langfristede geeldsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder t.kr. 5.305 efter 5 ar.

6. Vasentlige aktiviteter
Selskabets vasentlige aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom.

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor t.kr. 6.135, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmessige verdi udggr t.kr. 10.720.
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