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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023 for Artha Ejendomme Vest A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2023 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 15. maj 2024

Direktion

Stine Nagstrup Kjer Klaus Sgren Hansen

Bestyrelse

Jan Severin Sglbak Klaus Thorsten Wollesen Lund  Kristoffer Emil Eriksen
Formand
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Artha Ejendomme Vest A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Artha Ejendomme Vest A/S for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafhengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdaekke veasentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omste@ndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l@ngere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 15. maj 2024

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

Michael Jensby Jakobsen
statsautoriseret revisor
mne34290

Penneo dokumentnagle: YTKUJ-NOOH2-B2518-1AYO3-UWJIN8-125ZW



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

Artha Ejendomme Vest A/S
Strandvejen 58, 3.
2900 Hellerup

39673207

1. januar 2023 - 31. december 2023
6. regnskabsar

Jan Severin Sglbek
Klaus Thorsten Wollesen Lund
Kristoffer Emil Eriksen

Stine Nagstrup Kjaer
Klaus Sgren Hansen

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Michael Jensby Jakobsen, statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter bestar i investering i boligudlejningsejendomme beliggende i
Trekantsomradet og Odense.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder vasentlig elementer af ledelsesmessige skgn
over de aktuelle markedsforhold. Pa balancedagen har selskabet ved veardiansattelse af
investeringsejendomme anvendt en afkastprocent pa 4,95 %. Fglsomhed ved @ndring i selskabets
gennemsnitlige afkastprocent er belyst i note 3.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat pa
3.521.199 kr. Selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pa 197.795.596 kr., og en
egenkapital pa 117.310.038 kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veasentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Artha Ejendomme Vest A/S for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 er
aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B,
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsa&tning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsetning indeholder lejeindtaegter ved udlejning af investeringsejendomme og hermed forbundne
indtegter ved udlejningen. Lejernes bidrag til dekning af ejendommenes udgifter til levering af varme
mv. modregnes i de afholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden gald.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

-9.-
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle leasingomkostninger.

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indtegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmessige andel af resultatet efter skat samt eventuel
regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, gald og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevagelser. Aktuel og
udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvardien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsvardien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af
ejendommene. [ det omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige
ejendomme, indgér disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsverdi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males efter den indre vardis metode til den
forholdsmassigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tilleg af eventuel koncerngoodwill,
fradrag for koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital males til
0 kr., idet den til den negative vardi svarende forholdsmassige andel modregnes i eventuelle
tilgodehavender. Belgb herudover indregnes under posten hensatte forpligtelser, safremt der er en retlig
eller faktisk forpligtelse til at dekke underbalancen.

-10-
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiforringelse af langfristede aktiver
Den regnskabsmassige vardi af materielle aktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder vurderes
arligt for indikationer pa veardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vesentlighed til nominel verdi, reduceret
med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en razkke @vrige egenkapitalposter, der kan vere
lovbestemte eller fastsat i vedtegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettigede skattemassige underskud,
indregnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende ar males lanene til
amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret
kostpris til restgelden, beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel verdi.
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.

-11 -
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Anvendt regnskabspraksis
Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgrasningsposter opfgrt som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende indtegter

i de efterfglgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-12 -
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Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Indtegter af kapitalandele 1 tilknyttede og
associerede virksomheder

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
virksomheder

Finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis
metode

Overfgrt resultat

- 13-

2023 2022

Note kr. kr.
6.873.081 6.725.428

852.000 -8.919.394

7.725.081 -2.193.966

-633.162 3.624.973

640.783 0

7.128 9.563.856

-3.041.156 -2.712.154
4.698.674 8.282.709

2 -1.177.475 -1.032.244
3.521.199 7.250.465

-633.162 3.624.973

4.154.361 3.625.492
3.521.199 7.250.465
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Balance 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

-14 -

Note

4,5

2023 2022

kr. kr.
150.944.000 150.092.000
150.944.000 150.092.000
29.953.385 30.586.547
29.953.385 30.586.547
180.897.385 180.678.547
16.660.367 13.745.797
0 1.599.489

26.511 25.246
16.686.878 15.370.532
211.333 716.840
16.898.211 16.087.372
197.795.596 196.765.919
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Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode

Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gzld

Periodeafgraensningsposter

Deposita og forudbetalt husleje

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pants@tninger

-15-

2023 2022

kr. kr.
73.000.000 73.000.000
18.022.004 18.655.166
26.288.034 22.133.672
117.310.038 113.788.838
2.570.930 2.384.493
2.570.930 2.384.493
71.193.287 72.725.495
71.193.287 72.725.495
1.702.673 1.882.390
1.184.912 2.697.862
117.790 146.272
619.038 0
50.417 40.000
42.566 194.025
3.003.945 2.906.544
6.721.341 7.867.093
77.914.628 80.592.588
197.795.596 196.765.919
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Egenkapitalopggrelse

Reserve for

netto

opskrivning

efter indre

Virksomheds veerdis Overfart
kapital metode resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2023 73.000.000 18.655.166 22.133.673 113.788.839
Arets resultat 0 -633.162 4.154.361 3.521.199
Egenkapital 31. december

2023 73.000.000 18.022.004 26.288.034 117.310.038

Selskabet blev stiftet den 25. juni 2018 med en kapital pa 2.000.000 kr.

Selskabet besluttede en kapitalforhgjelse den 7. november 2018 pa 71.000.000 kr.
Kapital bestar herefter af 71.000.000 kr. i A-aktier og 2.000.000 kr. i B-aktier.

-16-
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Noter

1. Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direktgren har ikke modtaget vederlag.

2023 2022
2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 991.038 2.994.511
Regulering udskudt skat 186.437 -1.962.267
1.177.475 1.032.244
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 139.253.394 139.219.894
Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer 0 33.500
Kostpris ultimo 139.253.394 139.253.394
Dagsvardireguleringer primo 10.838.606 19.758.000
Arets reguleringer 852.000 -8.919.394
Dagsvardireguleringer ultimo 11.690.606 10.838.606
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 150.944.000 150.092.000

Verdiansattelse af investeringsejendomme:
Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsattelse af dagsvardien for investeringsejendomme.

Selskabet har fastholdt de tidligere anvendte verdiansattelsesprincipper for selskabets ejendomme. Dette
indebarer, at ejendommenes bogfgrte vaerdi beregnes med udgangspunkt i lejeindtegter med fradrag af
driftsomkostninger og kapitaliseret med en rente/afkast, der modsvarer det afkastningskrav, markedet
seetter pa de respektive ejendomstyper i et velfungerende finansielt marked.

Hvor fastleggelse af lejeindtegter og driftsudgifter i stort omfang kan foretages pa objektiv basis, bliver
afkastprocenten den vasentligste usikkerhedsfaktor i forbindelse med vardiansattelsen af ejendoms-
portefgljen.

Ved markedsverdivurderingen pr. 31. december 2023 er der anvendt et afkastkrav pa 4,95 %.
Til sammeligning var afkastkravet pr. 31. december 2022 4,85 %.

Andringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vardi af
investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopggrelsen. Fglsomheden illustreres
saledes:

Kr.

Andring i gennemsnitligt afkastkrav -0,5 % Basis 0,5 %
Afkastprocent 4,45 % 4,95 % 5,45 %
Dagsveaerdi 167.904.000 150.944.000 137.096.000
Andring i dagsvaerdi 16.960.000 0 -13.848.000

-17 -
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Noter

2023 2022
4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo 11.931.381 11.931.381
Kostpris ultimo 11.931.381 11.931.381
Dagsvardireguleringer primo 18.655.166 15.030.193
Arets reguleringer -633.162 3.624.973
Dagsvaerdireguleringer ultimo 18.022.004 18.655.166
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 29.953.385 30.586.547
5. Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilknyttede virksomheder
Ejerandel i
Navn Hjemsted Egenkapital Resultat
Byggeselskabet  Fredericia
Oase ApS Hellerup 29.953.385 -633.162
29.953.385 -633.162
6. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald
indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 71.193.287 1.702.673 64.350.218
71.193.287 1.702.673 64.350.218

7. Eventualforpligtelser

Artha Ejendomme Vest A/S er sambeskattet med dattervirksomheden Byggeselskabet Fredericia Oase
ApS. Som administrationsselskab hafter Artha Ejendomme Vest A/S ubegrenset og solidarisk med
dattervirksomheden for danske selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter
samt dansk kildeskat pa renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne
medfgre, at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.

Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningskredsen pr. 31. december 2023 udggr 1.090 t.kr.

- 18-
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Noter

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for selskabets prioritetsgeld i Nykredit er der afgivet pant i selskabets ejendomme
beliggende Bymarken 1, 7100 Vejle, matr. nr. 9cl Jerlev By, Jerlev, Prastegardsvej 11, 7100 Vejle,
matr.nr. Sef Slelde By, Skibet samt Sellerihaven 1, 5320 Agedrup, matr.nr. 17cu Bullerup By, Agedrup.
Bogfgrt verdi heraf andrager pr. 31. december 2023 150.944 t.kr.

Herudover er der til sikkerhed for selskabets engagement med Nykredit deponeret ejerpantebrev
2.900.000 kr. i selskabets ejendom beliggende Bymarken 1, 7100 Vejle, matr. nr. 9cl Jerlev By, Jerlev.
Bogfgrt verdi heraf andrager pr. 31. december 2023 30.870 t.kr.

Herudover er der til sikkerhed for selskabets engagement med Nykredit deponeret ejerpantebrev 4.950.000
kr. i selskabets ejendom beliggende Prastegardsvej 11, 7100 Vejle, matr.nr. Sef Slelde By, Skibet. Bogfart
vardi heraf andrager pr. 31. december 2023 50.981 t.kr.

Til sikkerhed for Byggeselskabet Fredericia Oase ApS' bankgald med Nykredit er der afgivet selvskyldner
kaution. Gelden udggr pr. 31. december 2023 3.638 t.kr.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Klaus Seren Hansen

Direktar

Serienummer: 06a6¢3a0-00ac-4f94-a56b-1e3018b1477a
IP: 188.180.xxx.xxx

2024-05-15 10:52:06 UTC M it 2 . o

Jan Severin Selbaek

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: d746e9d5-ba9e-4950-b41e-cee7e08ac739
IP: 188.180.xxx.xxx

2024-05-15 12:20:16 UTC M it z. o

Kristoffer Emil Eriksen

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: 7a92c41a-7568-4898-87f5-3d0822a1 1fad
IP: 188.180.xxx.xxx

2024-05-15 14:11:42 UTC

Mit 2D &

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Stine Nagstrup Kjeer

Direktar

Serienummer: 2dfc2fcb-8a7c-4bf0-ad1e-db385fab6438
IP: 188.180.xxx.xxX

2024-05-15 11:02:03 UTC M it 2 . o

Klaus Thorsten Wollesen Lund
Bestyrelsesmedlem

Serienummer: 50546324-8c45-47f5-b681-0bc6acd34fb1
IP: 188.180.xxx.xxx

2024-05-15 14:10:51 UTC M it z. 0

Michael Jensby Jakobsen

REVISIONSFIRMAET EDELBO STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB CVR: 35486178
Statsautoriseret revisor

Pa vegne af: RevisionsFirmaet Edelbo, Statsautoriser...
Serienummer: 08e86bb3-5e46-432b-9239-e685774b4fc9
IP: 62.198.XXX.XXX

2024-05-15 14:51:14 UTC Mit z. 0

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Klaus Thorsten Wollesen Lund

Dirigent

Serienummer: 50546324-8c45-47f5-b681-0bc6acd34fb1
IP: 188.180.xxx.xxX

2024-05-3110:24:30 UTC M it z . 0

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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            Bilag til selvangivelsen 2023
            QIS8U-JUKP6-3DADH-NOA75-EEZTL-M2FYX
            SHA-256
            e53de9c936b4e1b297377ae662e35f693b3f4a9e6fb03a3124245a7f1af83d69
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Ledelsens regnskabserklæring 2023
            6CAA0-XKEEK-L3HCJ-BWWFN-I32JE-GSXGS
            SHA-256
            c013fc7d15e6acec990d7fea526c1bb43c59a930593a84c446d521c00c39abe3
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Revisionsprotokollat 2023
            E4BXZ-A7C3Z-5S0MO-MNDLP-XH1E4-ZLK5W
            SHA-256
            b65b4e4f19b45eaa4522753a0004b7f0fd34d25051a57cae7902713c7d8bc324
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Årsrapport 2023
            YTKUJ-NOOH2-B2S18-1AYO3-UWJN8-125ZW
            SHA-256
            eaee58616c93ba9f4d43c3dd719dfd8ed2f9bdca8f4153d0212b18514e4ceb20
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            Bilag til selvangivelsen 2023
            QIS8U-JUKP6-3DADH-NOA75-EEZTL-M2FYX
            SHA-256
            e53de9c936b4e1b297377ae662e35f693b3f4a9e6fb03a3124245a7f1af83d69
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Ledelsens regnskabserklæring 2023
            6CAA0-XKEEK-L3HCJ-BWWFN-I32JE-GSXGS
            SHA-256
            c013fc7d15e6acec990d7fea526c1bb43c59a930593a84c446d521c00c39abe3
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Revisionsprotokollat 2023
            E4BXZ-A7C3Z-5S0MO-MNDLP-XH1E4-ZLK5W
            SHA-256
            b65b4e4f19b45eaa4522753a0004b7f0fd34d25051a57cae7902713c7d8bc324
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Årsrapport 2023
            YTKUJ-NOOH2-B2S18-1AYO3-UWJN8-125ZW
            SHA-256
            eaee58616c93ba9f4d43c3dd719dfd8ed2f9bdca8f4153d0212b18514e4ceb20
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            Revisionsprotokollat 2023
            E4BXZ-A7C3Z-5S0MO-MNDLP-XH1E4-ZLK5W
            SHA-256
            b65b4e4f19b45eaa4522753a0004b7f0fd34d25051a57cae7902713c7d8bc324
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Årsrapport 2023
            YTKUJ-NOOH2-B2S18-1AYO3-UWJN8-125ZW
            SHA-256
            eaee58616c93ba9f4d43c3dd719dfd8ed2f9bdca8f4153d0212b18514e4ceb20
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            SHA-256
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            Årsrapport 2023
            YTKUJ-NOOH2-B2S18-1AYO3-UWJN8-125ZW
            SHA-256
            eaee58616c93ba9f4d43c3dd719dfd8ed2f9bdca8f4153d0212b18514e4ceb20
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
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                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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