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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsiret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 for Artha Ejendomme Vest A/S.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar 2020 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 10. marts 2021
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Den uafhzngige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Artha Ejendomme Vest A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Artha Ejendomme Vest A/S for regnskabsdret 1. januar 2020 - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.
januar 2020 - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede
revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerbed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

. Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

J Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lasngere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opniet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 10. marts 2021

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

Jan/Ole Edelbo Jensby Jakobsen

stdtsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
1ne4404 mne34290




Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Regnskabsér

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

Artha Ejendomme Vest A/S
Selleredvej 64
2840 Holte

39673207

1. januar 2020 - 31. december 2020
3. regnskabsar

Jan Severin Selbak
Klaus Thorsten Wollesen Lund
Kristoffer Emil Eriksen

Stine Nagstrup Kjar
Klaus Seren Hansen

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Jan Ole Edelbo, statsautoriseret revisor
Michael Jensby Jakobsen, statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestdr i investering i boligudlejningsejendomme beliggende i
Trekantsomradet og Odense.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder vasentlig elementer af ledelsesmassige sken
over de aktuelle markedsforhold. P& balancedagen har selskabet ved verdiansattelse af
investeringsejendomme anvendt en afkastprocent pd 5,0 %. Felsomhed ved andring i selskabets
gennemsnitlige afkastprocent er belyst i note 3.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et resultat pa
1.964.513 kr. Selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum pd 121.602.691 kr., og en
egenkapital p& 73.639.195 kr.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning
Danmark er pa tidspunktet for afleeggelsen af &rsregnskabet for 2020 fortsat underlagt en rakke
restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store samfundsekonomiske konsekvenser.

Artha Ejendomme Vest A/S er for nuverende ikke pavirket negativt af de gennemferte restriktioner. Det
er endvidere ledelsens opfattelse, at selskabets driftsindtjening i den resterende del af regnskabséret 2021
samt verdiansettelsen af selskabets ejendom ikke i veesentligt omfang vil pavirkes negativt af den
aktuelle covid-19-krise.

Der er efter regnskabsarets afslutning i evrigt ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Artha Ejendomme Vest A/S for regnskabséret 1. januar 2020 - 31. december 2020 er
aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B,
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.
Generelt

Generelt om indregning og miling

Indtegter indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ®ndrede
regnskabsmessige skeon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelseme i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatning indeholder lejeindtegter ved udlejning af investeringsejendomme og hermed forbundne
indtegter ved udlejningen. Lejernes bidrag til dakning af ejendommens udgifter til levering af varme
mv. modregnes i de atholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden gald.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle leasingomkostninger.

Indtzegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indtegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmeessige andel af resultatet efter skat samt eventuel
regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veardipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og érets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbeveaegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formél at opnd afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og @vrige 1aneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmassig verdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsatkast af
ejendommen. I det omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgér disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder maéles efter den indre vaerdis metode til den
forholdsmessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tilleeg af eventuel koncerngoodwill,
fradrag for koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital males til
kr. 0, idet den til den negative vardi svarende forholdsmassige andel modregnes i eventuelle
tilgodehavender. Belob herudover indregnes under posten hensatte forpligtelser, sifremt der er en retlig
eller faktisk forpligtelse til at deekke underbalancen.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiforringelse af langfristede aktiver
Den regnskabsmassige veerdi af materielle aktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder vurderes
arligt for indikationer pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& veerdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vardi, reduceret
med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke ovrige egenkapitalposter, der kan veere
lovbestemte eller fastsat i vedtagterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditlén og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende ar méales lanene til
amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld. For obligationsldn svarer amortiseret
kostpris til restgelden, beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa ladnetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1dnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.

-11 -



Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrznsningsposter, passiver

Periodeafgraesningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtegter
i de efterfelgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede
associerede virksomheder

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

og

-13-

Note

2020 2019
kr. kr.
2.473.517 -120.978
437.672 0
-577.023 -152.691
2.334.166 -273.669
-369.653 0
1.964.513 -273.669
1.964.513 -273.668
1.964.513 -273.668




Balance 31. december 2020

Aktiver

Forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Forudbetaling for finansielle anlaegsaktiver
Finansielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver

_14 -

2020 2019

Note kr. kr.
2 9.044.143 16.475.913
3 79.051.371 0
88.095.514 16.475.913

4 12.369.053 0
5 0 14.184.550
12.369.053 14.184.550
100.464.567 30.660.463
19.352.640 0

1.794 0

121.712 0

19.476.146 0
1.661.978 41.021.719
21.138.124 41.021.719
121.602.691 71.682.182




Balance 31. december 2020

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gzeldsforpligtelser 6

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Periodeafgraensningsposter

Deposita og forudbetalt husleje

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gezldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantsztninger 8

-15 -

2020 2019

kr. kr.
73.000.000 73.000.000
639.195 -1.325.318
73.639.195 71.674.682
44.606.449 0
44.606.449 0
1.211.727 0
95.667 7.500
369.653 0
81.200 0
1.598.800 0
3.357.047 7.500
47.963.496 7.500
121.602.691 71.682.182




Egenkapitalopgerelsen

Udbytte for
Virksomheds Overfort regnskabs-
kapital resultat dret I alt
Egenkapital 1. januar
2020 73.000.000 -1.325.318 0 71.674.682
Arets resultat 0 1.964.513 0 1.964.513
Egenkapital 31.
december 2020 73.000.000 639.195 0 73.639.195

Selskabet blev stiftet den 25. juni 2018 med en kapital pa 2.000.000 kr.
Selskabet besluttede en kapitalforhgjelse den 7. november 2018 pé 71.000.000 kr.
Kapital bestar herefter af 71.000.000 kr. i A-aktier og 2.000.000 kr. i B-aktier.

Virksomhedskapitalen har veret uendret siden selskabets stiftelse.
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Noter

1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat

2. Forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo

Tilgang i arets lob

Afgang i rets lob

Overforsler i dret til/fra andre poster
Kostpris ultimo

Regnskabsmeessig veerdi ultimo

3. Investeringsejendomme

Kostpris primo

Tilgang i &rets leb, herunder forbedringer
Overforsler i aret til/fra andre poster
Kostpris ultimo

Verdiregulering primo
Arets veerdiregulering
Veaerdiregulering ultimo

Regnskabsmeessig vaerdi ultimo

Verdiansattelse af investeringsejendomme:

Selskabet  anvender  normalindtjeningsmetoden
investeringsejendomme.

2020 2019
369.653 0
369.653 0

16.475.913 8.240.160
4.496.160 11.979.753
0 -3.744.000
-11.927.930 0
9.044.143 16.475.913
9.044.143 16.475.913
0 0
67.123.441 0
11.927.930 0
79.051.371 0
0 0

0 0

0 0
79.051.371 0

fastsettelse af  dagsverdien  for

Selskabet har fastholdt de tidligere anvendte verdiansattelsesprincipper for selskabets ejendomme. Dette
indebarer, at ejendommens bogferte verdi beregnes med udgangspunkt i lejeindtegter med fradrag af
driftsomkostninger og kapitaliseret med en rente/afkast, der modsvarer det afkastningskrav, markedet
satter pa de respektive ejendomstyper i et velfungerende finansielt marked.

Hvor fastleeggelse af lejeindtagter og driftsudgifter i stort omfang kan foretages pa objektiv basis, bliver
afkastprocenten den vesentligste usikkerhedsfaktor i forbindelse med veerdiansettelsen af ejendoms-

portefoljen.

Ved markedsvaerdivurderingen pr. 31. december 2020 er der anvendt et afkastkrav pad 5 %.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pévirke den indregnede veerdi af
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Noter

investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen. Felsomheden illustreres

séledes:
Kr.
ZAndring i gennemsnitligt afkastkrav -0,5 % Basis 0,5 %
Afkastprocent 4,5 % 5,0 % 5,5 %
Dagsverdi 87.835.000 79.051.371 71.865.000
Andring i dagsvaerdi 8.783.629 0 -7.186.371
4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo 0 0
Overforsler i aret til andre poster 11.931.381 0
Kostpris ultimo 11.931.381 0
Dagsverdireguleringer primo 0 0
Arets reguleringer 437.672 0
Dagsveerdireguleringer ultimo 437.672 0
Regnskabsmezessig veerdi ultimo 12.369.053 0
Arets resultat kan specificeres sdledes:
Andel af arets resultat 660.317 0
Jvrige reguleringer -222.645 0
437.672 0
5. Forudbetaling for finansielle anlzegsaktiver
Kostpris primo 14.184.550 0
Tilgang i arets lob 0 14.184.550
Overfersler i aret til andre poster -14.184.550 0
Kostpris ultimo 0 14.184.550
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 0 14.184.550
6. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 44.606.449 1.211.727 40.786.444
44.606.449 1.211.727 40.786.444
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Noter

7. Eventualforpligtelser

Selskabet har indgéet aftale om overtagelse af ejendomsprojekt. Selskabet er forpligtet til at betale
yderligere 50.956.480 kr. i det omfang projektet leveres i henhold til aftalen.

Artha Ejendomme Vest A/S er sambeskattet med dattervirksomheden Byggeselskabet Fredericia Oase
ApS. Som administrationsselskab hzfter Artha Ejendomme Vest A/S ubegrenset og solidarisk med
dattervirksomheden for danske selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter
samt dansk kildeskat pa renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne
medfore, at selskabets heftelse udger et storre belab.

Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningskredsen pr. 31. december 2020 udger 564 t.kr.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for selskabets prioritetsgeeld i Nykredit er der afgivet pant i selskabets ejendomme
beliggende Bymarken 1, 71000, matr. nr. 9cl Jerlev By, Jerlev samt Prastegardsvej 11, 7100 Vejle,
matr.nr. Sef Slelde By, Skibet. Bogfert verdi heraf andrager pr. 31. december 2020 79.051 t.kr.

Herudover er der til sikkerhed for selskabets engagement med Nykredit deponeret ejerpantebrev
2.900.000 kr. i selskabets ejendom beliggende Bymarken 1, 71000, matr. nr. 9cl Jerlev By, Jerlev. Bogfert
veerdi heraf andrager pr. 31. december 2020 29.222 t.kr.

Herudover er der til sikkerhed for selskabets engagement med Nykredit deponeret ejerpantebrev 4.950.000
kr. i selskabets ejendom beliggende Praestegérdsvej 11, 7100 Vejle, matr.nr. Sef Slelde By, Skibet. Bogfort
veerdi heraf andrager pr. 31. december 2020 49.829 t.kr.

Til sikkerhed for Byggeselskabet Fredericia Oase ApS med Nykredit er der afgivet selvskyldner kaution.
Gelden udger pr. 31. december 2020 3.627 t.kr.
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