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Artha Ejendomme Vest A/S

Ledeclsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2019 - 31,
december 2019 for Artha Bjendomme Vst A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnakabséret 1.
januar 2019 - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfatielse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 20. marts 2020

Direktion
N
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stine Negstup Kjer

Bestyrelse
. Severin Salbxzk s Thorsten Wollesen Lund
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Artha Ejendomme Vest A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Artha Ejendomme Vest A/S for regnskabsdret 1. januar 2019 - 31,
december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter,
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31, december 2019, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1,
januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven,

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er
uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (JESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion,

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsrognskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vessentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 4rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at forisette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om Aarsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt nivean af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfores i overensstemmelse med internationsle standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, ndr sidan findes.
Fejlinformationer kan opst& som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vessentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af drsregnskabet. -

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

»  Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forrsaget af besvigelser er hajere end ved
vesentlig fejlinformation forfrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.
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Den unafhzengige revisors revisionspitegning

*  Opndr vi forstéelse af den inteme kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederme, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbsjdet, er rimelige.

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pA grundlag af det opniede revisionsbevis er vazsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionsptegning gere opmeerksom p4 oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion, Vores konklusioner er baseret pi
det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspategning, Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfure, at selskabet ikke langere kan fortsette driften.

*  Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samat om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sidan méde, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den sverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmmssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmsessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af Arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med Arsregnskabet eller vores
viden opnilet ved revisionen eller pA anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til Arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen,

Svendborg, den 20, marts 2020

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR)7 35486178 /
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Artha Ljendomme Vest A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

E-mail
CVR-nr.

Stiftelsesdato
Reguskabsir

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

Pengeinstitut

Artha Ejendomme Vest A/S
Selleradvej 64
2840 Holte

administration@arthakapitalforvaltning.dk
39673207

25. juni 2018
1. januar 2019 - 31. december 2019

2. regnskabsar

Jan Severin Sglbek
Klaus Thorsten Wollesen Lund
Kristoffer Emil Eriksen

Stine Nagstrup Kjer, Direkter
Klaus Seren Hansen, Direktor

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Jan Ole Edelbo, Statsautoriseret revisor
Michael Jensby Jakobsen, Statsautoriseret revisor

Handelsbanken



Artha Ejendomme Vest A/S

Ledelsesberetning

Selskabets veescntligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestdr i investering i boligudlejningsejendomme beliggende i

Trekantsomrddet og Odense.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsdret 1. januar 2019 - 31, december 2019 udviser et resultat pé
-273.668 kr. Selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum pé 71.682.182 kr., og en

egenkapital pd 71.674.682 kr.

Begivenheder efter regnskabsérets afsiutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets

finansielle stilling,



Artha Ejendoname Vest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Artha Ejendomme Vest A/S for regnskabséret 1. januar 2019 - 31. december 2019 er
aflagt i overensstemmelsc med Arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B,
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
srapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligielser, der maéles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der cr atholdt for at opnd &rets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligielser samt tilbageforsler som folge af wndrede
regnskabsmaessige sken af belwb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgaerelsen.

Akiiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligi, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan miles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
seiskabet, og forpligtelsens vasrdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiscret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tillag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lobetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgsrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelseme i

arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, andre driftsindtagter og eksterne omkostninger,

Nettooms=tning

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet
sted inden é&rets udgang, og sifremt indtmgten kan opgares pilideligt og forventes modtaget.
Nettoomsztningen indregnes eksklusive moms og afgificr og med fradrag af rabatter i forbindelse med

salget.



Artha Ejendomme Vest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre cksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, administration, lokaler og

operationelle leasingomkostninger,

Finansielle indtsegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle indtmgter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende veerdipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen,

Skat af Arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og drets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrarer egenkapitalbevasgelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevasgelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger under opfarsel males til kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der afskrives ikke pa grunde og bygninger under opfersel.

Andre finansiclle anlsegsaktiver
Forudbetaling for finansielle anlegsaktiver méles til kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er endeligt erhvervet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vesentlighed til nominel veerdi, reduceret

med nedskrivninger til imedegielse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsér,

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vasrdipapirer med en lgbetid under 3 méneder, og
som uden hindring kan omszttes til likvide beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelige risici for

veerdiandringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rzklke evrige egenkapitalposter, der kan vare
lovbestemte eller fastsat i vedtsegtere.

Hensaite forpligtelser

Udskudt skat
Udskudt skat og &rets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem

-9-



Artha Ejendomme Vest A/S

Anvendt regnskabspraksis

regnskabsmzzssig og skattemsessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemeessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksombeder inden for samme juridiske

skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser
Fastforrentede lan som realkreditlin og lin hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det

modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende &r miles lanene til
amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til linets restgeld. For obligationslén svarer amortiseret
kostpris til restgzlden, beregnet som linets underliggende kontantvaerdi pé ldnetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer il nominel veerdi,

Altuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne,

210 -



Artha Ejendomme Vest A/S

Resultatopgerelse
2019 2018
Note kr. kr.
Bruttotab -120.977 -1.023.048
Driftsresultat 120977 -1.023.048
Andre finansielle omkostninger -152.691 -28.602
Resultat for skat -273.668 =-1.051.650
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -273.668 -1.051.650

Forsiag til resultatdisponering

Arets resultat - 273.668 1.051.650
273.668 1.051.650

-1l -



Artha Ejendomme Vest A/S

Balance 31. december 2019

2019 2018
Note kr. kr.
Aldiver
Forudbetaling for grunde og bygninger 16.475.913 8.240.160
Materielle anleegsaktiver 16.475.913 8.240.160
Forudbetaling for finansielle anlagsaktiver . 14,184.550 0
Finansielle anleegsaktiver 14.184,550 0
Anlsegsaktiver 30.660.463 8.240.160
Likvide beholdringer 41.021.719 63.728.815
Omsatningsaktiver 41.021.719 63.728.815
Aktiver 71.682.182 71.968.975

-12-



Artha Ejendemme Vest A/S

Balance 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overfert resultat
Egenkapital

Anden gzld
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualaktiver
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsetninger

-13-
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2019 2018
kr. ke
73.000.000 73.000,000
-1.325.318 -1.051.650
71.674.682 71.948.350
7.500 20.625
7.500 20.625
7.500 20.625
71682182 71968.975




Artha Ejendomme Vest A/S

Egenkapitalopgerelsen

Udbytte for
Virksomhede Overfort regnskahs-
kapital resultat dret Ialt
Egenkapital 1. januar 2019 73.000.000 -1.051.650 0 71.948.350
Arets resultat -273.668 . _ -273.668
Egenkapital 31, december
2019 73.000.000 -1.325.318 0 71.674.682

Selskabet blev stiftet den 25/6 2018 med en kapital p4 2.000.000 k.

Selskabet besluttede en kapitalforhajelse den 7/11 2018 p 71.000.000 kr.

Kapitalen bestér herefter af 71.000.000 kr. i A-aktier og 2.000.000 kr. i B-aktier.

-14-



Artha Ejendomme Vest A/S

Noter

1. Eventualalktiver
Selskabet har ikke indregnede skatteaktiver p& 47.576 kr.

2. Eventualforpligtelser

Selskabet har indgdet aftaler om overtagelse af 3 ejendomsprojekter samt 1 kapitalselskab. Selskabet er
forpligtet til at betale yderligere 206,192,065 kr. i det omfang projekterne projekterne leveres i henhold til
aftalerne,

3. Sikkerhedsstillelser og pantstminger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsztninger pr. statusdagen.
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