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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsédret 1. januar 2021 - 31.
december 2021 for Artha Ejendomme Vest A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar 2021 - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 22. februar 2022

Direktion

Stine Nagstrup Kjer Klaus Seren Hansen

Bestyrelse

Jan Severin Sglbak Klaus Thorsten Wollesen Lund ~ Kristoffer Emil Eriksen
Medlem Medlem Medlem
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Artha Ejendomme Vest A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Artha Ejendomme Vest A/S for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Aarsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnid hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, ndr sidan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhzengige revisors revisionspéitegning

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligl og egnet Lil al danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forirsaget af hesvigelser er hajere end ved

vasentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i érsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lzngere kan fortsztte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhzengige revisors revisionspéitegning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsrcgnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

151w )0 8 Uy il L Y durk 1D w7 S wi i U VR N §

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med Arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 22. februar 2022
RevisionsFirmaet Edelbo

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

Jan Ole Edelbo Michael Jensby Jakobsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne4404 mne34290
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

Artha Ejendomme Vest A/S
Selleradvej 64

39673207

1. januar 2021 - 31. december 2021
4. regnskabsér

Jan Severin Solbaek
Klaus Thorsten Wollesen Lund
Kristoffer Emil Eriksen

Stine Nagstrup Kjaer
Klaus Seren Hansen

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Jan Ole Edelbo, statsautoriseret revisor
Michael Jensby Jakobsen, statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestdr i investering i boligudlejningsejendomme beliggende i
Trekantsomradet og Odense.

Usikkerhed ved indregning eller miling

Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder vasentlig elementer af ledelsesmassige skon
over de aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen har selskabet ved verdiansattelse af
investeringsejendomme anvendt en afkastprocent pi 4,5 %. Folsomhed ved @ndring i selskabets
gennemsnitlige afkastprocent er belyst i note 3.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat pd
32.899.177 kr. Selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum pa 202.756.776 kr., og
en egenkapital pa 106.538.373 kr.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Artha Ejendomme Vest A/S for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 er
aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B,
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.
Generelt

Generelt om indregning og méling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragh
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, andre driftsindtagter og eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsetning indeholder lejeindtagter ved udlejning af investeringsejendomme og hermed forbundne
indtaegter ved udlejningen. Lejernes bidrag til daekning af ejendommens udgifter til levering af varme
mv. modregnes i de atholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden geld.

Andre driftsindtaegter og -omKkostninger

Andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekunder karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

-9-
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og opcrationcllc leasingomkostninger.

Indtzegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indtzgter fra kapitalandele omfatter den forholdsmassige andel af resultatet efter skat samt eventuel
regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gaeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pd erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme madles efterfolgende til dagsveardien ved at regulere regnskabsmessig veerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af
ejendommen. I det omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvardi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder méles efter den indre verdis metode til den
forholdsmaessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tilleeg af eventuel koncerngoodwill,
fradrag for koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital méles til
0 kr., idet den til den negative verdi svarende forholdsmassige andel modregnes i eventuelle
tilgodehavender. Belgb herudover indregnes under posten hensatte forpligtelser, sdfremt der er en retlig
eller faktisk forpligtelse til at deekke underbalancen.

- 10 -
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiforringelse af langfristede aktiver
Den regnskabsmassige verdi af materielle aktiver samt kapitalandele 1 dattervirksomheder vurderes

arligt for indikationcr pé vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& verdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vesentlighed til nominel veerdi, reduceret

med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfolgende regnskabsér.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke gvrige egenkapitalposter, der kan veare
lovbestemte eller fastsat 1 vedtagterne.

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser 1 virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle gzldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditlin og ldn hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende ar méles lanene til
amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret
kostpris til restgzelden, beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Qvrige galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.

-11-
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Anvendt regnskabspraksis
Periodeafgrznsningsposter, passiver
Periodeafgrasningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtegter

i de efterfolgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene 1 noterne.

-12-
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste
Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede
associerede virksomheder

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

og

= IBk=

Note

2021 2020

kr. kr.
4.597.518 2.473.517
19.758.000 0
14.592.521 437.672
-878.445 -577.023
38.069.594 2.334.166
-5.170.417 -369.653
32.899.177 1.964.513
32.899.177 1.964.513
32.899.177 1.964.513
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Forudbetalinger for materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme
Materielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Forudbetaling for finansielle anleegsaktiver

Finansielle anlegsaktiver

Anl=gsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

-14-

2021 2020

Note kr. kr.
2 0 9.044.143

3 158.977.894 79.051.371
158.977.894 88.095.514

4,5 26.961.574 12.369.053
6 0 0
26.961.574 12.369.053
185.939.468 100.464.567
12.897.178 19.352.640
30.343 0

14.549 1.794

22.498 121.712
12.964.568 19.476.146
3.852.740 1.661.978

16.817.308 21.138.124
202.756.776 121.602.691
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Balance 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Henszttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gzld

Periodeafgraensningsposter

Deposita og forudbetalt husleje

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

- 15-

Note

2021 2020

kr. kr.
73.000.000 73.000.000
33.538.373 639.195
106.538.373 73.639.195
4.346.760 0
4.346.760 0
82.867.001 44.606.449
82.867.001 44.606.449
2.452.716 1.211.727
3.585.335 0
49,549 55.667
0 369.653
59.450 40.000
0 81.200
2.857.592 1.598.800
9.004.642 3.357.047
91.871.643 47.963.496
202.756.776 121.602.691
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Egenkapitalopgerelsen

Virksomheds Overfort
kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2021 73.000.000 639.196 73.639.196
Arets resultat 0 32.899.177 32.899.177
Egenkapital 31. december 2021 73.000.000 33.538.373 106.538.373

Selskabet blev stiftet den 25. juni 2018 med en kapital pa 2.000.000 kr.
Selskabet besluttede en kapitalforhgjelse den 7. november 2018 pa 71.000.000 kr.
Kapital bestar herefter af 71.000.000 kr. i A-aktier og 2.000.000 kr. i B-aktier.
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Noter

2021 2020
1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 823.657 369.653
Reguiering udskudt skat 4.346.760 0,
5.170.417 369.653
2. Forudbetalinger for materielle anlzegsaktiver
Kostpris primo 9.044.143 16.475.913
Tilgang i arets leb 0 4.496.160
Overforsler i aret til/fra andre poster -9.044.143 -11.927.930
Kostpris ultimo 0 9.044.143
Regnskabsmassig verdi ultimo 0 9.044.143
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 79.051.371 0
Tilgang i &rets lgb, herunder forbedringer 51.124.380 67.123.441
Overforsler i aret til andre poster 9.044.143 11.927.930
Kostpris ultimo 139.219.894 79.051.371
Dagsveerdireguleringer primo 0 0
Arets reguleringer 19.758.000 0
Dagsvaerdireguleringer ultimo 19.758.000 0
158.977.894 79.051.371

Regnskabsmzssig vaerdi ultimo

Vardiansattelse af investeringsejendomme:

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsettelse af dagsveerdien for investeringsejendomme.

Selskabet har fastholdt de tidligere anvendte veerdiansettelsesprincipper for selskabets ejendomme. Dette
indebeerer, at ejendommens bogferte vardi beregnes med udgangspunkt i lejeindtegter med fradrag af
driftsomkostninger og kapitaliseret med en rente/afkast, der modsvarer det afkastningskrav, markedet
satter pa de respektive ejendomstyper i et velfungerende finansielt marked.

Hvor fastleggelse af lejeindteegter og driftsudgifter i stort omfang kan foretages pa objektiv basis, bliver
afkastprocenten den vasentligste usikkerhedsfaktor i forbindelse med verdianszttelsen af ejendoms-
portefoljen.

Ved markedsvardivurderingen pr. 31. december 2021 er der anvendt et afkastkrav pé 4,5 %.
Til sammeligning var afkastkravet pr. 31. december 2020 5,0 %.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede verdi af
investeringsejendomme 1 balancen samt veardireguleringen i resultatopgorelsen. Falsomheden illustreres
saledes:

-17 -
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Noter

Kr.
ZEndring i gennemsnitligt afkastkrav -0,5 % Basis 0,5 %
Afkastprocent 4,0 % 4,5 % 5,0%
Dagsveerdi 178.851.000 158.977.894 143.081.000
Andring 1 dagsverdi 19.873.106 0 -7.186.371
2021 2020
4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo 11.931.381 0
Overforsler i aret til andre poster 0 11.931.381
Kostpris ultimo 11.931.381 11.931.381
Dagsveardireguleringer primo 437.672 0
Arets reguleringer 14.592.521 437.672
Dagsvardireguleringer ultimo 15.030.193 437.672
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 26.961.574 12.369.053
Arets resultat kan specificeres sdledes:
Andel af arets resultat 14.592.521 660.317
@vrige reguleringer 0 -222.645
14.592.521 437.672
5. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilknyttede virksomheder
Ejerandel i
Navn Hjemsted % Egenkapital Resultat
Byggeselskabet  Fredericia
Oase ApS Holte 1,00 26.961.574 14.592.521
26.961.574 14.592.521
6. Forudbetaling for finansielle anlzegsaktiver
Kostpris primo 0 14.184.550
Overforsler i aret til andre poster 0 -14.184.550
Kostpris ultimo 0 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 0 0
7. Langfristede gzeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 82.867.001 2.452.716 74.958.214
82.867.001 2.452.716 74.958.214
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Noter

8. Eventualforpligtelser

Artha Ejendomme Vest A/S er sambeskattet med dattervirksomheden Byggeselskabet Fredericia Oase
ApS. Som administrationsselskab hefter Artha Ejendomme Vest A/S ubegranset og solidarisk med
dattervirksomheden for danske selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen for danske seiskabsskatter
samt dansk kildeskat pa renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne
medfore, at selskabets haftelse udger et storre belagb.

Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningskredsen pr. 31. december 2021 udger 818 t.kr.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for selskabets prioritetsgeeld i Nykredit er der afgivet pant i selskabets ejendomme
beliggende Bymarken 1, 7100 Vejle, matr. nr. 9cl Jerlev By, Jerlev, Praestegardsvej 11, 7100 Vejle,
matr.nr. Sef Slelde By, Skibet samt Sellerihaven 1, 5320 Sgedrup, matr.nr. 17cu Bullerup By, Agerup.
Bogfort vaerdi heraf andrager pr. 31. december 2021 158.978 tkr.

Herudover er der til sikkerhed for selskabets engagement med Nykredit deponeret ejerpantebrev
2.900.000 kr. i selskabets ejendom beliggende Bymarken 1, 7100 Vejle, matr. nr. 9cl Jerlev By, Jerlev.
Bogfort veerdi heraf andrager pr. 31. december 2021 33.757 t.kr.

Herudover er der til sikkerhed for selskabets engagement med Nykredit deponeret ejerpantebrev 4.950.000
kr. i selskabets ejendom beliggende Preestegardsvej 11, 7100 Vejle, matr.nr. Sef Slelde By, Skibet. Bogfort
veerdi heraf andrager pr. 31. december 2021 53.224 t.kr.

Til sikkerhed for Byggeselskabet Fredericia Oase ApS med Nykredit er der afgivet selvskyldner kaution.
Galden udger pr. 31. december 2021 7.836 t.kr.
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