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CNTS Invest ApS

Ledelsespåtegning
 

   ‐ 3 ‐
 

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2021 ‐ 31. december 2021 
for CNTS Invest ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2021 ‐ 31. 
december 2021.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Solbjerg, den 13. juni 2022

Direktion

Christian Hamann Nielsen
Direktør
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CNTS Invest ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab
 

‐4‐
 

Til den daglige ledelse i CNTS Invest ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for CNTS Invest ApS for regnskabsåret 1. januar 2021 ‐ 31. december 2021 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd 
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions‐ eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Solbjerg, den 13. juni 2022

Schantz Revision
registreret revisionsaktieselskab
CVR‐nr. 28312395

Britt Balslev Larsen
Registreret revisor
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CNTS Invest ApS

Virksomhedsoplysninger
 

‐ 5 ‐
 

Virksomheden CNTS Invest ApS
Christian Hamann Nielsen
Lystenlund 67 
8355 Solbjerg

CVR‐nr. 39671905

Stiftelsesdato 26. juni 2018
Hjemsted Aarhus

Regnskabsår 1. januar 2021 ‐ 31. december 2021

Direktion Christian Hamann Nielsen, Direktør

Revisor Schantz Revision
registreret revisionsaktieselskab
Solbjerg Hovedgade 24
8355 Solbjerg

Telefon 86927566

E‐mail revisor@john‐schantz.dk
CVR‐nr. 28312395
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CNTS Invest ApS

Ledelsesberetning
 

‐ 6 ‐
 

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i udlejning af erhvervsejendom med branchekode 68.20.40.
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CNTS Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis
 

‐ 7 ‐
 

Generelt
Årsrapporten for CNTS Invest ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for 
virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og ‐gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be‐ eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og ‐tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter årets lejeindtægter.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendom, salg og administration 
mv.
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CNTS Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis
 

‐ 8 ‐
 

Af‐ og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af‐ og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen incl. eventuelle 
opskrivninger, baseret på følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 50 år 50%
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller ‐omkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og ‐omkostninger.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds‐ og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af‐ og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug.
 

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
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CNTS Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis
 

‐ 9 ‐
 

 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, 
hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og ‐forpligtelser
Eventualaktiver og ‐forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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CNTS Invest ApS

Resultatopgørelse
 

‐ 10 ‐
 

Note
2021
kr. 

2020
kr. 

Bruttofortjeneste 221.842 215.959

Af‐ og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver ‐33.600 ‐33.600
Driftsresultat 188.242 182.359

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 161 27

Finansielle omkostninger 2 ‐41.809 ‐145.209
Resultat før skat 146.594 37.177

Skat af årets resultat ‐32.191 ‐8.192
Årets resultat 114.403 28.985

Forslag til resultatdisponering
Reserve for opskrivninger ‐5.578 ‐5.578
Overført resultat 119.981 34.563

Resultatdisponering 114.403 28.985
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CNTS Invest ApS

Balance 31. december 2021
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Note
2021
kr. 

2020
kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 3 3.232.800 3.266.400

Materielle anlægsaktiver 3.232.800 3.266.400

Anlægsaktiver 3.232.800 3.266.400

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.141 7.980

Andre tilgodehavender 0 5.957

Periodeafgrænsningsposter 7.407 7.380

Tilgodehavender 15.548 21.317

Likvide beholdninger 78.124 45.810

Omsætningsaktiver 93.672 67.127

Aktiver 3.326.472 3.333.527
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CNTS Invest ApS

Balance 31. december 2021
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Note
2021
kr. 

2020
kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Reserve for opskrivninger 546.575 552.153

Overført resultat 252.015 132.033

Egenkapital 848.590 734.186

Hensættelser til udskudt skat 211.900 194.500

Hensatte forpligtelser 211.900 194.500

Gæld til kreditinstitutter 1.866.673 1.967.656

Langfristede gældsforpligtelser 4 1.866.673 1.967.656

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 101.360 100.724

Modtagne forudbetalinger fra kunder 66.257 64.997

Leverandører af varer og tjenesteydelser 9.321 25.752

Gæld til tilknyttede virksomheder 95.040 134.197

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 14.791 0

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 112.540 111.515

Kortfristede gældsforpligtelser 399.309 437.185

Gældsforpligtelser 2.265.982 2.404.841

Passiver 3.326.472 3.333.527

Eventualforpligtelser 5

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 6 Pe
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CNTS Invest ApS

Noter
   
   

2021 2020
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1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede 1 1

2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede virksomheder 2.281 3.964

Andre finansielle omkostninger 39.528 141.245

41.809 145.209

3. Grunde og bygninger
Kostpris primo 2.622.430 2.622.430

Kostpris ultimo 2.622.430 2.622.430

Opskrivninger primo 715.039 715.039

Afskrivning på opskrivninger ‐14.302 ‐7.151
Opskrivninger ultimo 700.737 707.888

Af‐ og nedskrivninger primo ‐63.918 ‐37.469
Årets afskrivninger ‐26.449 ‐26.449
Af‐ og nedskrivninger ultimo ‐90.367 ‐63.918

Regnskabsmæssig værdi ultimo 3.232.800 3.266.400

4. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til kreditinstitutter 1.866.673 101.360 1.482.871

1.866.673 101.360 1.482.871

5. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen.
Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for CNTS Holding ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkehed for engagement med realkreditselskab er deponeret realkreditpantebrev tkr. 2.135. Der ud over er der 
efterstående til sikkerhed for banklån givet pant i ejendommen Aahavevej 12, 8300 Odder nom. tkr. 800 
(regnskabsmæssig værdi kr. tkr. 3.233)

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
N

AW
6-

5B
TQ

Q
-H

N
7H

4-
YD

S7
A-

M
XJ

O
0-

W
S3

TI



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
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 BOdgn3/gNxv957Z+OPuLZE0r9usP0CgsTXHVWR7Yevg=


 
S8vfSrVru4+Pp82Zt0mTWHqDRdaxDvxvSZdHLFM4mc44cKMPwK7/KobzMpXFlnCBUxLFdS3J3ImM
Rdb+mLFJ6hnYUiQE3qXU8iaa7GuD8R/RDMrkoIpdcOuxs/1hwERowxqJdViEVcOK8IWEcxPVWk2n
FK4AvwTUuSK2XxELcb2B6MWz/qyePh+nMFHKrVSp8OGdSXJV3Qbt5dZ13pBaQCLkEzlSB8E2uOu6
Q9xG99mwVaeM7BLYwSLmlZo/+Tj19bB46rk6Ag06Kk1wSkY+qqmwpVKMPR4tzTiYIYS8TmVqBtHB
+DFxiO6MX6xIY+TLaPOH8NP6kgFdLi4NAtKxUQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId MTMyODkwMTE=
  document_digests 
  _challenge UUk0RUUtWTM4MFQtMk5QQ1AtR0tVQlMtWTUySDgtSzg0UUM=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNSAwMzo0NjowOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 nmvwiCFxbtNo9GDVmdMYqZLz4J2UdaRbgsOAIiZ9M8s=


 
EtKyGGSspsFPhKBRyBQm4WXr6nRkfs89ZNzeA+zxAyhJ2pq1FhtAggQ3sF84AGoPzOzmR9u3wlz7
4n5Q6K7tehrs4qpybe2HyC5kOKg0rQqqPe7zB4h/DAs/ick+AME7jmTtDGT6Nbc2BijcpTL5XaEL
b5Xi588c6Qbsp90Vr6eCGEagrzoZkCSHrk9CY0hqzEqNS75af1r17PyH0863i9q4CT/winGu4Zr0
0f8BIzJuQntU6xZOr75cNCAnGu+o3R+dOfCpPSnocP5HT0E7WtRDxsxm5/j15L5gbTS2uItPrZ4N
ZV3PE/gqnserPVpQXi0x5VDJC0OzlpUUsov1aw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS8xMDIuMC4wLjAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTMyODg5MDA=
  document_digests W3sia2V5IjoiTElIU08tQUkwUEgtTjEzV1UtWENJVVgtVDJZV0UtRUQwTVUiLCJkaWdlc3QiOiI4MWE5NzhjMGU0ZWZjMzFlNWQ1YjAzNGQ4MzdiYzY3NmI4MTY4ZGZjZWVkZGVkMWU2ZDc0NGRkNWZhYjhlOTU2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQU5BVzYtNUJUUVEtSE43SDQtWURTN0EtTVhKTzAtV1MzVEkiLCJkaWdlc3QiOiJkNDcyZjZjMzc3Mzg1MjAwZTk3ZDg5Y2VmMGRmZmQ2OGVjYTZjNTBjMTZkNzIxNjIwODIzODk4MDQ0NTRmMDBmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SlZFVDAtTVUxNzYtSzA3UDMtN0dUQkYtQjFRWU4tN0pVMEg=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNSAwNDoxNDowNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 x9hhNDcjOjpN8A5VDog4Om0HA+n9sRuX4OzvRnxIRe4=


 
FG5OzVPRFlPF3spcevcN7g21OFhWxCoxiSj3uUkG+dfv2lD24++TxlS3Trs7JWIkimqanVXTG5Ll
CPrN5X8yqr2wLUsHrjbHWTOQxZ6Al2yG+cJOlQhEtq1BirRHQfbfGtYvH+HAClvoAjoIgQYobQwn
lVl7m3diq50ehBkNqAhffmCI5Yb3f+4lg/KG4ScVMxqf67PPjkfYTRPNdrSBzO0V8xI52Z9PKaA0
xJ71WPgj8snbucWz5Y4/rtU1fBDoh7DT/RnMXOJZwgtRZcAbrdYKFJ/SVGlw19yB1LWaz8k7Ruwc
HsvJkJufJib7wyXk3zP1Fx3CvKmqF8OCYHHguw==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId MTMyODkwMTE=
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  _challenge RVRBWFQtVUcyTlgtVEMwMVgtRkVWMTctWEE4NjctMjZMNjU=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNyAxNjoxNTo1NCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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