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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 01.10.2018 -
30.09.2019 for MFI Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30.09.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.10.2018 - 30.09.20109.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsdret 01.10.2018 -
30.09.2019 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Skanderborg, den 12.12.2019

Direktion

Martin Frederiksen
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af
arsregnskabet

Til den daglige ledelse i MFI Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for MFI Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.10.2018 - 30.09.2019 pd
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesen-
tere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel-
ser i revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse
har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 12.12.2019

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Peter Mglkjzer
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne24821
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er udlejning og investering i ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat er som forventet.

Egenkapitalen er i dret geneetableret ved koncerntilskud fra moderselskabet.

Arets regnskabsperiode er p& 12 maneder imod sidste ars regnskabsperiode pd 9 maneder. Dette af-
spejles i sammenligningstallene fra sidste regnskabsperiode.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af
drsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2018/19

Nettoomseetning

Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Finansielle omkostninger fra tilknyttede
virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2018/19 2018

Note kr. kr.
712.858 199.333

(48.592) (88.733)

(115.215) (85.821)

549.051 24.779

(277.006) (1.654.750)

272.045 (1.629.971)

(6.820) (38.322)

(200.383) (152.848)

64.842 (1.821.141)

1 (27.475) 6.630
37.367 (1.814.511)

37.367 (1.814.511)

37.367 (1.814.511)
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Balance pr. 30.09.2019

2018/19 2018

Note kr. kr.

Grunde og bygninger 9.916.358 9.700.000
Materielle anlaegsaktiver 2 9.916.358 9.700.000
Anlaegsaktiver 9.916.358 9.700.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.118 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 19.249 33.921
Tilgodehavender 20.367 33.921
Likvide beholdninger 0 373.533
Omsaetningsaktiver 20.367 407.454

Aktiver 9.936.725 10.107.454
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Balance pr. 30.09.2019

2018/19 2018
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt overskud eller underskud 70.056 (1.767.311)
Egenkapital 120.056 (1.717.311)
Udskudt skat 131.000 176.039
Hensatte forpligtelser 131.000 176.039
Geeld til realkreditinstitutter 5.186.110 5.458.684
Skyldige sambeskatningsbidrag 57.842 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 5.243.952 5.458.684
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 3 205.000 185.000
Bankgeeld 2.804.188 3.119.700
Deposita 76.000 76.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 11.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 486.820 1.747.744
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 823.854 1.020.039
Anden geeld 30.855 15.559
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.441.717 6.190.042
Gaeldsforpligtelser 9.685.669 11.648.726
Passiver 9.936.725 10.107.454
Eventualforpligtelser 4

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopggrelse for 2018/19

Overfort

Virksom- overskud eller
hedskapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 50.000 (1.767.311) (1.717.311)
Koncerntilskud o.l. 0 1.800.000 1.800.000
Arets resultat 0 37.367 37.367
Egenkapital ultimo 50.000 70.056 120.056
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Noter

2018/19 2018
kr. kr.
1. Skat af arets resultat
Aktuel skat 57.842 (33.921)
Andring af udskudt skat (30.367) 27.291
27.475 (6.630)
Grunde og
bygninger
kr.
2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 11.354.750
Tilgange 493.364
Kostpris ultimo 11.848.114
Af- og nedskrivninger primo (1.654.750)
Arets afskrivninger (277.006)
Af- og nedskrivninger ultimo (1.931.756)
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 9.916.358
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 méneder Restgeeld
2018/19 2018 2018/19 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
3. Langfristede
gaeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter 205.000 185.000 5.186.110 4.560.000
Skyldige
sa:1begs,katningsbidrag 0 0 >7.842 0
205.000 185.000 5.243.952 4.560.000

4. Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med MFI Invest ApS som administrationsselskab. Selskabet

haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskat-

tede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og

udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse

i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.
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Noter

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld og bankgeaeld er sikret ved pant i ejendomme.

Den regnskabsmeessige vaerdi af pantsatte ejendomme udggr 9.916 t.kr.

Der er tinglyst ejerpantebrev nom. 3.300 t.kr. i grunde og bygninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arets regnskabsperiode er pd 12 maneder imod sidste ars regnskabsperiode p& 9 maneder. Dette afspejles
i sammenligingstallene fra sidste regnskabsperiode.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning bestar af lejeindtaegter. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter
i forbindelse med salget og males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgdr endvidere ned-
skrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsporte-
fglje i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand
og varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver bestdr af regnskabsarets af- og ned-
skrivninger og af gevinster og tab ved salg af materielle samt immaterielle anlaegsaktiver.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra gaeld til tilknyt-
tede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til til-
knyttede virksomheder samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30-40 ar
Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i hen-
holdsvis den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og afvikling af den enkelte forpligtelse.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males p& tidspunktet for Idnoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfslgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved l8noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |aneperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstids-
punktet.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen op-
gjort som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.



