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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for Aula
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 24. april 2024

Direktion

Henrik Jorgen Skouboe Kolle
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Aula Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Aula Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
pé grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 24. april 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Martin Bomholtz
statsautoriseret revisor
mne34117
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Aula Ejendomme ApS
Christiansholms Tvarvej 10
2930 Klampenborg
CVR-nr.: 3966 96 41
Stiftet: 16. juni 2018
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Henrik Jorgen Skouboe Kolle
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kegbenhavn @
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at investere i, eje, udvikle og udleje fast ejendom og hermed beslagtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 975 t.kr. mod 1.126 tkr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat udger
321 tkr. mod 1.847 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser &rets resultat for at vare i overensstemmelse med
forventningerne.

Moderselskabet Aula Invest ApS har stillet stotteerklering i det omfang der méatte vare nedvendigt og
geldende indtil 1. januar 2025.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 975.405 1.125.980
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 1.400.046
Andre finansielle indtagter 0 1.946
1 Ovrige finansielle omkostninger -563.411 -555.008
Resultat for skat 411.994 1.972.964
Skat af arets resultat -90.638 -126.052
Arets resultat 321.356 1.846.912
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 321.356 1.846.912
Disponeret i alt 321.356 1.846.912
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 31.400.000 31.400.000
Materielle anlagsaktiver i alt 31.400.000 31.400.000
Anlaegsaktiver i alt 31.400.000 31.400.000
Oms=tningsaktiver
3 Udskudte skatteaktiver 2.106.943 2.197.581
Tilgodehavender i alt 2.106.943 2.197.581
Likvide beholdninger 41.233 0
Omsatningsaktiver i alt 2.148.176 2.197.581
Aktiver i alt 33.548.176 33.597.581
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2023 2022
kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 2.332.407 2.011.051
Egenkapital i alt 2.382.407 2.061.051
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 20.602.879 20.677.274
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.645.099 4.466.912
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 25.247.978 25.144.186
Kortfristet del af langfristet gaeld 74.574 61.321
Geld til pengeinstitutter 0 15.560
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.000 16.250
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.823.217 6.299.213
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.917.791 6.392.344
Gezldsforpligtelser i alt 31.165.769 31.536.530
Passiver i alt 33.548.176 33.597.581
8 Eventualposter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2023 2022
kr. kr.

1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 435.987 430.553
Andre finansielle omkostninger 127.424 124.455
563.411 555.008
31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.

2.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023 52.695.954 52.695.954
Kostpris 31. december 2023 52.695.954 52.695.954
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2023 -21.295.954 -22.696.000
Arets regulering til dagsvaerdi 0 1.400.046
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2023 -21.295.954 -21.295.954
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 31.400.000 31.400.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld wudlejning af
vedligeholdelsesomkostninger fratrackkes. Den herefter beregnede veardi korrigeres for indregnet

ejendommene.  Forventede  drifts-, administrations- og
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre

vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgar parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Udskudte skatteaktiver

Udskudte skatteaktiver 1. januar 2023
Udskudt skat af arets resultat

31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.
2.197.581 2.323.633
-90.638 -126.052
2.106.943 2.197.581

Ledelsen forventer at kunne udnytte skatteaktivet indenfor sambeskatningskredsen indenfor en

overskuelig arraekke, og at den relaterede usikkerhed forbundet hermed er begrenset.

31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2023 50.000 50.000
50.000 50.000
Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2023 2.011.051 164.139
Arets overforte overskud eller underskud 321.356 1.846.912
2.332.407 2.011.051
Ge=ld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter 1 alt 20.677.453 20.738.595
Heraf forfalder inden for 1 ar -74.574 -61.321
20.602.879 20.677.274
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 20.306.759 20.616.000
Geeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til tilknyttede virksomheder i alt 4.645.099 4.466.912
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 4.553.000
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

8. Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har fra moderselskabet Aula Invest ApS modtaget stotteerklering vedr. tilforsel af den
nedvendige likviditet gennem regnskabsérets 2024.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Aula Invest ApS, CVR-nr. 38723960, som er
administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de egvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Aula Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ndrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter 1 forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og drift af ejendommen mv.

Omkostninger vedragrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes koebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi.
Ejendommene vardianseattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme
for det kommende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsvardi. Den anvendte verdiansettelsesmodel er uandret i1 forhold til sidste
regnskabsér.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den veaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Aula Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til 1anets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gezldsforpligtelser, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Aula Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023 14

Penneo document key: KQW40-0XDPG-KCY81-1IB37-BBOAA-CJIDT



PEMNN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Henrik Jargen Skouboe Kalle

Direkter og dirigent

Serienummer: c17e21c9-baf8-4d89-a6d4-7d9e326da664
IP: 87.50.XXX.XXX

2024-05-27 10:24:48 UTC

Mit2p &

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er |ast for aendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Martin Bomholtz

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab CVR: 34209936
Statsautoriseret revisor

Serienummer: 07f98b67-f881-4b5f-ae57-2e18b964bfal

IP: 62.243.XXX.XXX

2024-05-27 10:39:01 UTC Mit z. o

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uzendret.

Du har mulighed for at efterprave de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa fglgende websted: https://
penneo.com/validator

Penneo dokumentnogle: KQW40-0XDPG-KCY81-1IB37-BBOAA-CJIDT



