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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2021 for Rahr Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar — 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Selskabet har besluttet, at der skal foretages en udvidet gennemgang af arsregnskabet for det
kommende regnskabsar.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Assens, den 8. juni 2022

Direktion:

Erik Rahr
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Rahr Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Rahr Ejendomme ApS for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2021, der omfatter regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorer standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i afsnittet ”"Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gazldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelse 1 henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa
at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentlig
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger
i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 8. juni 2022

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 19 12 57 42

Palle Sgby

Statsautoriseret revisor
mne8942
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Selskabet

Direktion

Revision

SELSKABSOPLYSNINGER

Rahr Ejendomme ApS
@stergade 65

5610 Assens

Telefon: 64 71 3200
Mobil: 2899 89 28
E-mail: erik@rahr.eu
CVR-nr.: 39669579
Stiftet: 21. juni 2018
Hjemsted: Assens

Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Erik Rahr

SOBY REVISORER A/S
Godkendte Revisorer
Landbrugsvej 4

5260 Odense S
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme og andet hermed beslaegtet virksomhed.

Usadvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udpviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling blev som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport. Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Rahr Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomszatningen indregnes i resultatopggrelsen, nar der ifglge lejekontrakt er opstaet et krav pa
husleje. Nettooms@tning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter 1 forbindelse med
salget.

Nettoomsatning males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelse under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og @ndring i1 udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgar i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i forhold
til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt
underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til
nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 50 ar 54%

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa
salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre
driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og
med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemessige underskud. De sambeskattede
selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i1 balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til
nettorealisationsverdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ndring
i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvardi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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Note

RESULTATOPGORELSE FOR 2021

20211 2020 i

hele kr. 1.000 kr.
BRUTTOFORTJENESTE ..., 251.716 295
Af- 0g nedSKrivninger .......cccccceeviieriiieniiieniieeeieeeeenn -61.819 -45
DRIFTSRESULTAT ..., 189.897 250
Finansielle omKOStNINGET ......ccceeviieeriieeniiieniieeeiee e -169.988 -65
RESULTAT FOR SKAT ..o 19.909 185
Skat af arets resultat ........ccoceverererenienieeeeeeee e -2.180 -41
ARETS RESULTAT .....cooooooiiiieeeceeceeeeeeee e, 17.729 144
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Overfgrt resultat  ...oocoovieniiiieeeeeeee e 17.729 144
Forslag til udbytte for regnskabsaret — ............ccecvevenene 0 0
Disponeret i alt  ...ooovciieiiiieee e 17.729 144
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

10

AKTIVER

20211 2020 i

hele kr. 1.000 kr.
ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde 0g bygninger .......cccoccceevviiiniienniiieeee e 7.062.209 4.124
ANLAEGSAKTIVERTALT ... 7.062.209 4.124
OMSZATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag ............ccccceeenee. 9.865 0

9.865 8

Likvide beholdninger .................coooiiiiiiiniiiiee, 8.752 62
OMSATNINGSAKTIVERTALT ..., 18.617 70
AKTIVER T ALT ..o 7.080.826 4.194
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

11

PASSIVER
20211 2020 i

hele kr. 1.000 kr.
EGENKAPITAL:
Anpartskapital ..., 50.000 50
Overfart resultat  ...oocoeeviiiiriiiiiieeeee e 1.424.254 1.406
Forslag til udbytte for regnskabsaret — ..........cccccevveveneee. 0 0
EGENKAPITAL TALT ..o 1.474.254 1.456
HENSATTE FORPLIGTELSER:
Hensattelser til udskudt skat — .....cccoooiiiiiiiiniiieee, 138.177 126
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsg@ld  ....occeiiiiiie 2.102.397 0

2.102.397 0
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Geld til tilknyttede virksomheder ..........cccceevveeviieeninennne 3.154.140 2.483
SelskabssKat  ....coocveeriiiiiieeeie e 0 35
Anden g@Id ..o 131.858 94
GZALDSFORPLIGTELSER T ALT ........cccooveiien, 5.468.395 2.612
PASSIVER T ALT .. 7.080.826 4.194

EVENTUALPOSTER
PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER
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12

EGENKAPITALOPGORELSE
2020 i 20191
hele kr. 1.000 kr.
EGENKAPITAL
Virksomhedskapital:
Saldo Primo e 50.000 50
Saldo ultimo oo 50.000 50
Overfort resultat:
Saldo Primo e 1.406.525 1.262
ATELS TESUILAL  cooeeeee e 17.729 144
Saldo ultimo e 1.424.254 1.406
Foreslaet udbytte:
Saldo Primo e 0 0
Betalt udbytte oo 0 0
ATEts TESUIEAL oo 0 0
Saldo ultimo ..o 0 0
EGENKAPITAL, ULTIMO ..., 1.474.254 1.456
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Note

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:

13

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre drifts-
indtegter er med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regn-

skabspost ben@vnt bruttofortjeneste.

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Renteomkostninger m.v. 1 gvrigt — ....ccoceeneee

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Anvendt i sambeskatningen — .......cceceiiien.
Regulering af udskudt skat ...

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kostpris 1. januar 2021 ...,
Arets tilgang oo
Arets afgang oo

Kostpris 31. december 2021 ..................
Afskrivninger 1. januar 2021 ...
Afskrivninger pa athendede aktiver —  ...........

Arets afSKHiVIINGEr  ovoeveeeeeeeeeeeeee e,

Afskrivninger 31. december 2021 ...

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

Offentlig ejendomsvurdering 2020 ..............

20211 20201
hele kr. 1.000 kr.
............ 48.313 0
...... 121.675 65
169.988 65
........ 0 35
............ -9.865 0
............ 12.045 6
2.180 41
Grunde
0g
bygninger
.................................... 4.245.584
.................................... 3.000.000
.................................... 0
.................................... 7.245.584
.................................... 121.556
................................... 0
................................... 61.819
................................... 183.375
............................ 7.062.209

6.050.000
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Note

14

NOTER

LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:

1/1 2021 31/12 2021 Afdrag Restgeld
geeld i alt geeld i alt naste ar efter 5 ar
Prioritetsgeeld ........ccc...... 0 2.182.397 80.000 1.815.000

EVENTUALPOSTER M.V.:

Eventualaktiver og eventualforpligtelser:

Selskabet hafter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de sambe-
skattede selskabers indkomst.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for
Rahr.eu Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 2.223, er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2021 udggr t.kr. 2.983.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 1.075 med pant i ovenstaende
grunde og bygninger, der er lagt til sikkerhed for sgsterselskabet Optik Rahr A/S's
engagement med pengeinstitut. Optik Rahr A/S's engagement med pengeinstitut
er pr. 31. december 2021 kr. 0.

OPLYSNING OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Erik Rahr

Som Direktgr NEM ID
RID: 79990082

Tidspunkt for underskrift: 29-06-2022 kl.: 08:48:37
Underskrevet med NemID

Palle Sgby

Som Revisor NEM ID
RID: 1071824677698

Tidspunkt for underskrift: 29-06-2022 kl.: 10:20:52
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Erik Rahr

Som Dirigent NEM ID
RID: 79990082

Tidspunkt for underskrift: 29-06-2022 kl.: 08:48:37
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by (&) signatur
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 49d750RuxYK247919092.
The document is part of the order with Reference ID 87427frWZZz247919092.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 F8BEOOCO4E80D528F1993509F97DB6ES -
178688913CCE12CF6AB62A9DBECS7D23 =
08B21A4545B87DD19AA8BD82E843412E
9F3F8F7121F6138A730AFC977282834B

The document was sealed for changes: 2022-06-29T08:20:52.883Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

b51b59XzWht 247919092 646 Ledel sens regnskabserkl aing 2021. pdf
3d3973Jt HNR247919092 646 Specifikati onshadte 2021. pdf
49d750RuxYK247919092 646 Arsrapport 2021. pdf

b69f 19ZuYsR247919092 646 Ceneral forsam i ng 2021. pdf

Signers

Erik Rahr <erik@rahr.eu>

Using NemID with ID 79990082

As Direktgr and Dirigent

Signed 2022-06-29T06:48:37.790Z from 152.115.107.58:63768

Palle Sgby <palle@soebyrevisorer.dk>

Using NemID with ID 1071824677698

As Revisor

Signed 2022-06-29T08:20:52.691Z from 95.166.185.118:52693

Activitylog

When What Who Where

27- 06- 2022 Created Jakob El - Jonma Hansen 172.20.9. 221
06: 42: 31 j akob@oebyr evi sorer. dk

29- 06- 2022 Opened Eri k Rahr 152. 115. 107.5
06: 48: 07 eri k@ ahr. eu 8: 64364

29- 06- 2022 Si gned Eri k Rahr 152. 115. 107. 5
06: 48: 37 eri k@ahr. eu 8: 1307

29- 06- 2022 Opened Pal | e Sgby 95. 166. 185. 11
08: 20: 26 pal | e@oebyrevi sorer. dk 8: 53162

29- 06- 2022 Si gned Pal | e Sgby 95. 166. 185. 11

08: 20: 52 pal | e@oebyrevi sorer. dk 8: 53919
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