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 Årsrapporten er fremlagt og godkendt på
 selskabets ordinære generalforsamling
 den         /         2021.

Vestergaard Ejendomme Grenaa ApS

CVR-nr.: 39 66 87 34

Årsrapport for 2020

 

Ådalen 15, 8500  Grenaa

Kim Vestergaard , dirigent
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for  for Vestergaard Ejendomme Grenaa ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 27. maj 2021

Direktion:

Kim Vestergaard

Bestyrelse:

Ledelsespåtegning

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen indeholder. 

Christina Skannrup Vestergaard Maiken Vestergaard Kim Vestergaard
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Til anpartshaverne i Vestergaard Ejendomme Grenaa ApS

Grenaa, den 27. maj 2021
27. maj 2021

Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed, Cvr-nr. 33534841

Martin Just Nielsen
Statsautoriseret revisor
Revisor-identifikationsnummer: MNE 33854 mne33854

Vi har opstillet årsregnskabet for Vestergaard Ejendomme Grenaa ApS for regnskabsåret 1. januar
2020 – 31. december 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Revisors erklæring om opstilling af finansielle oplysninger

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, specifikationer og
noter.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille specifikationerne. Vi udtrykker derfor ingen revisions-eller
reviewkonklusion om hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloen.

Specifikationen samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Selskabet
Vestergaard Ejendomme Grenaa ApS
Ådalen 15
8500  Grenaa

CVR-nr.: 39 66 87 34
Stiftet: 22. juni 2018
Hjemsted: Norddjurs kommune
Regnskabsår: 1. januar – 31. december

Bestyrelse
Christina Skannrup Vestergaard
Maiken Vestergaard
Kim Vestergaard

Direktion
Kim Vestergaard

Pengeinstitut
Jyske Bank

Revisor
Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Nytorv 3
8500 Grenaa

Reviso33534841

Dirigent
Kim Vestergaard

generalforsamlingsdato
27-05-2021

Sidste 08/06 2019
Sidste 31/12 2019

Selskabsoplysninger
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er at eje og udleje fast ejendom og hermed beslægtet 
virksomhed. Herudover har selskabets aktivitet bestået i drift af detailforretning.

Ledelsesberetning
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Generelt

Generelt om indregning og måling

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

De væsentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uændret i forhold til foregående
år, er følgende:

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Årsrapporten for Vestergaard Ejendomme Grenaa ApS for er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg efter bestemmelserne for
klasse C-virksomheder.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at
afgøre, om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb.

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning omfatter lejeindtægter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtægter indregnes med
de beløb, der vedrører regnskabsåret. Herudover indgår nettoomsætning ved salg af handelsvarer ,
såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang.
Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Andre eksterne omkostninger

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Brugstid Restværdi
Bygninger 25 år 50%
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0%

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, salg, reklame,
administration, operationelle leasingomkostninger, tab på debitorer mv. Herudover indgår
vareforbrug og andre eksterne omkostninger for drift af detailforretning.

Ydelser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og øvrige lejeaftaler indregnes i
resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrørende
operationelle leasing- og lejeaftaler
oplyses under eventualposter mv.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Selskabet er sambeskattet med moderselskab og søsterselskab, hvorfor selskabsskatten fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Den samlede
aktuelle skat opkræves i modervirksomheden og dattervirksomheden refunderer/får refunderet af
modervirksomheden sin andel af den aktuelle skat. De sambeskattede selskaber indgår i
acontoskatteordningen. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

Grunde og bygninger samt andre anlæg driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Anvendt regnskabspraksis – fortsat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen samt skatter fra tidligere år.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og- tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse  under acontoskatteordningen mv.
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Restværdierne revurderes løbende.

Varebeholdninger

Tilgodehavender

Periodeafgrænsningsposter

Udbytte

Skyldig skat og udskudt skat

Nettorealiseringsværdi for varebeholdninger opgøres som salgspris med fradrag af omkostninger,
der afholdes for at effektuere salget, og fastsættes under hensyntagen til omsættelighed, ukurans
og udvikling i forventet salgspris.

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfælde, hvor nettorealisationsværdien
er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Kostpris for handelsvarer omfatter anskaffelsespris med tillæg af hjemtagelsesomkostninger.

Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 pr. stk. indregnes som omkostning i
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.

Anvendt regnskabspraksis – fortsat
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Gældsforpligtelser

Anvendt regnskabspraksis – fortsat

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende
år er anvendt en skattesats på 22%.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
indregnes såfremt det er overvejdende sandsynligt, at de vil resultere i, at fremtidige økonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden, og måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
måles til nettorealisationsværdi.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt
anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de
finansielle forpligtelser til kursværdi.
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Noter 2020 2019

Bruttofortjeneste 569.238 -28.581

2 Personaleomkostninger -469.147 -157.796
Afskrivninger -76.482 -76.482

Resultat før finansielle poster 23.610 -262.859

Andre finansielle indtægter 0 4
Finansielle omkostninger -41.924 -17.975

Resultat før skat -18.314 -280.830

Skat af årets resultat -29.883 61.783

 Årets resultat -48.197 -219.047

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -48.197 -219.047
Ekstraordinært udbytte udloddet i regnskabsåret 0 0
Udbytte for regnskabsåret 0 0

Disponeret i alt -48.197 -219.047

Ekstraordinært udbytte udloddet efter regnskabsårets afslutning 0 0

Resultatopgørelse
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Noter 31/12 2020 31/12 2019

Grunde og bygninger 2.478.024 2.529.406
Andre anlæg, drfitsmateriel og inventar 75.300 100.400

Materielle anlægsaktiver i alt 2.553.324 2.629.806

Anlægsaktiver i alt 2.553.324 2.629.806

Fremstillede varer og handelsvarer 487.497 412.878

Varebeholdninger i alt 487.497 412.878

Tilgodehavender fra salg af tjenesteydelser 860 0
3 Udskudt skatteaktiv 43.204 73.087

Andre tilgodehavender 43.900 31.708
Periodeafgrænsningsposter 4.950 4.950
Tilgodehavende i alt 92.913 109.745

Andre værdipapirer og kapitalandele 9.324 9.724

Likvide beholdninger 8.100 15.893

Omsætningsaktiver i alt 597.834 548.240

 Aktiver i alt 3.151.158 3.178.046

 Balance
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Noter 31/12 2020 31/12 2019

Anpartskapital 50.000 50.000
Overført resultat 1.975.887 2.024.084
Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0

Egenkapital i alt 2.025.887 2.074.084

Gæld til kreditinstitutter (kortfristede) 427.933 578.050
Modtagne forudbetalinger fra kunder 8.950 67.189
Leverandører af varer og tjenesteydelser 70.003 125.126
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til social sikring 618.385 333.597

 Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.125.271 1.103.962

Gældsforpligtelser i alt 1.125.271 1.103.962

Passiver i alt 3.151.158 3.178.046

4 Eventualforpligtelser og sikkerheder

 Balance
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1. Særlige poster

Udbetaling af kompensation som følge af COVID-19 53.746
(Indregnet under andre driftsindtægter)

2020 2019
2. Personaleomkostninger
Lønninger 452.468 154.815
Pensioner 0 0
Andre omkostninger til social sikring 13.744 1.630
Andre personaleomkostninger 2.935 1.351

Personaleomkostninger i alt 469.147 157.796

Gennemsnitlig antal ansatte 2 1

3. Udskudt skatteaktiv

4. Eventualforpligtelser og sikkerheder

Kundenr.: 060

Virksomheden har indregnet skatteaktiver med kr. 43.204. Der er ved vurdering af, om aktivet kan
udnyttes i de kommende år, lagt særlig vægt på vurdering af fremtidig indtjening i de kommende 3-
5 år. Skatteaktivet er opstået ved, at der er et uudnyttet skattemæssigt underskud på kr. 201.086.
Der vurderes ikke at være risiko i forhold til værdiansættelsen, idet det skattemæssige underskud
kan anvendes inden for den samme periode på 3-5 år.

Udskudt skat er beregnet med 22%, da dette er skatteprocenten i 2020 og fremover.

Til sikkerhed for mellemværende med ejerforening er der givet pant i grunde og bygninger på kr.
35.000. Den bogførte værdi af de pantsatte ativer udgør pr. 31. december 2020 tkr. 2.478.

Noter

Særlige poster omfatter poster som indgår i resultatopgørelsen, og som er særlige på grund af deres 
størrelse eller art.

Ovenstående poster vurderes at være af engangskarakter, og forventes ikke gentaget i de
kommende år.
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STATSAUTORISERET REVISIONSVIRKSOMHED



 



 Årsrapporten er fremlagt og godkendt på
 selskabets ordinære generalforsamling
 den         /         2021.



Vestergaard Ejendomme Grenaa ApS



CVR-nr.: 39 66 87 34



Årsrapport for 2020



 



Ådalen 15, 8500  Grenaa



Kim Vestergaard , dirigent
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Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for  for Vestergaard Ejendomme Grenaa ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Grenaa, den 27. maj 2021



Direktion:



Kim Vestergaard



Bestyrelse:



Ledelsespåtegning



Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen indeholder. 



Christina Skannrup Vestergaard Maiken Vestergaard Kim Vestergaard
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Til anpartshaverne i Vestergaard Ejendomme Grenaa ApS



Grenaa, den 27. maj 2021
27. maj 2021



Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed, Cvr-nr. 33534841



Martin Just Nielsen
Statsautoriseret revisor
Revisor-identifikationsnummer: MNE 33854 mne33854



Vi har opstillet årsregnskabet for Vestergaard Ejendomme Grenaa ApS for regnskabsåret 1. januar
2020 – 31. december 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Revisors erklæring om opstilling af finansielle oplysninger



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, specifikationer og
noter.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille specifikationerne. Vi udtrykker derfor ingen revisions-eller
reviewkonklusion om hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloen.



Specifikationen samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.
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Selskabet
Vestergaard Ejendomme Grenaa ApS
Ådalen 15
8500  Grenaa



CVR-nr.: 39 66 87 34
Stiftet: 22. juni 2018
Hjemsted: Norddjurs kommune
Regnskabsår: 1. januar – 31. december



Bestyrelse
Christina Skannrup Vestergaard
Maiken Vestergaard
Kim Vestergaard



Direktion
Kim Vestergaard



Pengeinstitut
Jyske Bank



Revisor
Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Nytorv 3
8500 Grenaa



Reviso33534841



Dirigent
Kim Vestergaard



generalforsamlingsdato
27-05-2021



Sidste 08/06 2019
Sidste 31/12 2019



Selskabsoplysninger
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Væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er at eje og udleje fast ejendom og hermed beslægtet 
virksomhed. Herudover har selskabets aktivitet bestået i drift af detailforretning.



Ledelsesberetning
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Generelt



Generelt om indregning og måling



Resultatopgørelsen



Nettoomsætning



De væsentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uændret i forhold til foregående
år, er følgende:



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.



Årsrapporten for Vestergaard Ejendomme Grenaa ApS for er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg efter bestemmelserne for
klasse C-virksomheder.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at
afgøre, om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb.



Anvendt regnskabspraksis



Nettoomsætning omfatter lejeindtægter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtægter indregnes med
de beløb, der vedrører regnskabsåret. Herudover indgår nettoomsætning ved salg af handelsvarer ,
såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang.
Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
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Andre eksterne omkostninger



Finansielle poster



Skat af årets resultat



Balancen



Materielle anlægsaktiver



Brugstid Restværdi
Bygninger 25 år 50%
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0%



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, salg, reklame,
administration, operationelle leasingomkostninger, tab på debitorer mv. Herudover indgår
vareforbrug og andre eksterne omkostninger for drift af detailforretning.



Ydelser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og øvrige lejeaftaler indregnes i
resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrørende
operationelle leasing- og lejeaftaler
oplyses under eventualposter mv.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.



Selskabet er sambeskattet med moderselskab og søsterselskab, hvorfor selskabsskatten fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Den samlede
aktuelle skat opkræves i modervirksomheden og dattervirksomheden refunderer/får refunderet af
modervirksomheden sin andel af den aktuelle skat. De sambeskattede selskaber indgår i
acontoskatteordningen. 



Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:



Grunde og bygninger samt andre anlæg driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.



Anvendt regnskabspraksis – fortsat



Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen samt skatter fra tidligere år.



Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og- tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse  under acontoskatteordningen mv.
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Restværdierne revurderes løbende.



Varebeholdninger



Tilgodehavender



Periodeafgrænsningsposter



Udbytte



Skyldig skat og udskudt skat



Nettorealiseringsværdi for varebeholdninger opgøres som salgspris med fradrag af omkostninger,
der afholdes for at effektuere salget, og fastsættes under hensyntagen til omsættelighed, ukurans
og udvikling i forventet salgspris.



Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.



Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfælde, hvor nettorealisationsværdien
er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.



Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.



Kostpris for handelsvarer omfatter anskaffelsespris med tillæg af hjemtagelsesomkostninger.



Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 pr. stk. indregnes som omkostning i
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.



Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.



Anvendt regnskabspraksis – fortsat
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Gældsforpligtelser



Anvendt regnskabspraksis – fortsat



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende
år er anvendt en skattesats på 22%.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
indregnes såfremt det er overvejdende sandsynligt, at de vil resultere i, at fremtidige økonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden, og måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
måles til nettorealisationsværdi.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt
anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de
finansielle forpligtelser til kursværdi.
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Noter 2020 2019



Bruttofortjeneste 569.238 -28.581



2 Personaleomkostninger -469.147 -157.796
Afskrivninger -76.482 -76.482



Resultat før finansielle poster 23.610 -262.859



Andre finansielle indtægter 0 4
Finansielle omkostninger -41.924 -17.975



Resultat før skat -18.314 -280.830



Skat af årets resultat -29.883 61.783



 Årets resultat -48.197 -219.047



Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -48.197 -219.047
Ekstraordinært udbytte udloddet i regnskabsåret 0 0
Udbytte for regnskabsåret 0 0



Disponeret i alt -48.197 -219.047



Ekstraordinært udbytte udloddet efter regnskabsårets afslutning 0 0



Resultatopgørelse



 Vestergaard Ejendomme Grenaa ApS 11



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



1
c
f8



8
6
8
4
N



g
r2



4
2
3
9
5



2
4



7











Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed



Noter 31/12 2020 31/12 2019



Grunde og bygninger 2.478.024 2.529.406
Andre anlæg, drfitsmateriel og inventar 75.300 100.400



Materielle anlægsaktiver i alt 2.553.324 2.629.806



Anlægsaktiver i alt 2.553.324 2.629.806



Fremstillede varer og handelsvarer 487.497 412.878



Varebeholdninger i alt 487.497 412.878



Tilgodehavender fra salg af tjenesteydelser 860 0
3 Udskudt skatteaktiv 43.204 73.087



Andre tilgodehavender 43.900 31.708
Periodeafgrænsningsposter 4.950 4.950
Tilgodehavende i alt 92.913 109.745



Andre værdipapirer og kapitalandele 9.324 9.724



Likvide beholdninger 8.100 15.893



Omsætningsaktiver i alt 597.834 548.240



 Aktiver i alt 3.151.158 3.178.046



 Balance
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed



Noter 31/12 2020 31/12 2019



Anpartskapital 50.000 50.000
Overført resultat 1.975.887 2.024.084
Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0



Egenkapital i alt 2.025.887 2.074.084



Gæld til kreditinstitutter (kortfristede) 427.933 578.050
Modtagne forudbetalinger fra kunder 8.950 67.189
Leverandører af varer og tjenesteydelser 70.003 125.126
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til social sikring 618.385 333.597



 Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.125.271 1.103.962



Gældsforpligtelser i alt 1.125.271 1.103.962



Passiver i alt 3.151.158 3.178.046



4 Eventualforpligtelser og sikkerheder



 Balance
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Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed



1. Særlige poster



Udbetaling af kompensation som følge af COVID-19 53.746
(Indregnet under andre driftsindtægter)



2020 2019
2. Personaleomkostninger
Lønninger 452.468 154.815
Pensioner 0 0
Andre omkostninger til social sikring 13.744 1.630
Andre personaleomkostninger 2.935 1.351



Personaleomkostninger i alt 469.147 157.796



Gennemsnitlig antal ansatte 2 1



3. Udskudt skatteaktiv



4. Eventualforpligtelser og sikkerheder



Kundenr.: 060



Virksomheden har indregnet skatteaktiver med kr. 43.204. Der er ved vurdering af, om aktivet kan
udnyttes i de kommende år, lagt særlig vægt på vurdering af fremtidig indtjening i de kommende 3-
5 år. Skatteaktivet er opstået ved, at der er et uudnyttet skattemæssigt underskud på kr. 201.086.
Der vurderes ikke at være risiko i forhold til værdiansættelsen, idet det skattemæssige underskud
kan anvendes inden for den samme periode på 3-5 år.



Udskudt skat er beregnet med 22%, da dette er skatteprocenten i 2020 og fremover.



Til sikkerhed for mellemværende med ejerforening er der givet pant i grunde og bygninger på kr.
35.000. Den bogførte værdi af de pantsatte ativer udgør pr. 31. december 2020 tkr. 2.478.



Noter



Særlige poster omfatter poster som indgår i resultatopgørelsen, og som er særlige på grund af deres 
størrelse eller art.



Ovenstående poster vurderes at være af engangskarakter, og forventes ikke gentaget i de
kommende år.



 Vestergaard Ejendomme Grenaa ApS 14



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



1
c
f8



8
6
8
4
N



g
r2



4
2
3
9
5



2
4



7








				2021-06-01T08:29:42+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 Wewsc9kk68rzc3mVIj4zn8Rtci31UG6Ctssx0u6x0sk=


 
ihfXJw6Nb0cD2Adh9wR6ZQbz6barmQh8mPTuFQX0tzpRMN0yaYNhS1M8ayVyEOPVzyHKsrCP2vxr
ChcABZVt2pIfaJHsniVyoUN7ZnjtkG0HWix9rN9bFXMJezmYCGU8ZqC0jqsUIC6ezeytMVIuc6ZX
1AC/5gBhpchAgDB3fGMdRyP0dkCZCrBcZGuFqr7C0Y5u8+0pS4wRt6xtuwZHCAPuZYXUmGhvJZQw
3FgY+gDOkxfyr8ILYH1Cb0n8fJ8UVd62Oiz5ciGCb4NxmEDcyK2p3ZxAZW/fK5XHUhlWGWgmX+7g
EU38Qsp/Ii/3Y7onRfNkubSi7klUljP4ACnlBQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTAuMC44MTguNjY=
  challenge 3992811171154409342
  hashsumB 6bf1b399pYU242395247/SHA512/5F5001181DD052B0B1CA36EFB1B7529E676A9CD69DC5EA18823079C412E2A2127A1D3785884297996FAE7E7ACA40C014887E08BAF99797B901E9D818D7E64E2B
  hashsumC 7436bf4bYRs242395247/SHA512/85F48A757D99F3D3314CA9AF256BDD346ABD3752D909ECAA0878F11AE4A8653DE73E570956E144349E7AB00E66DFA4B62869FD07186A191444BE04DF749507EC
  hashsumD 1cf88684Ngr242395247/SHA512/70D1CFF8748EA230CACE4CAEA3640E313E1FF49B583D1FB6A505A6B80E0621728E87E2D09964CC1D5D172597DDF619E71527E88F0986F3223E017812E090BB61
  hashsumE fb44511dNzk242395247/SHA512/05CABC91B9892ACE28E7D9365218E22F482249EC3C0FF699FF9357BD56F7DC6FE1D301B287B26F310B0DBBDD6A483708231E1E49A77A1F2F663F9DE672CC75D7
  hashsumF bae50baezZy242395247/SHA512/181FDB91D9FE4AB583F04690EAC86E5F6E4274BDF8F1D29B51626A2CDB2C7CD4261B7C2FCC6BF89C086E32EC20F34D5BFD55F2CDF5BF9739D49B44560637B18E
  hashsumG c1e0c142Yjp242395247/SHA512/3B057950E3795A26FC3935A6372889881CEE861BB8D14B8E0A6919408025D630894CE366602CEA7F540323B337D502AB665A3B1F2E2A0B4272ECF02F2EB5234E
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yOCAxMDoyNDowOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 U6nkDwHcc51d2BKxQglaytzC0HDWc3FhsH0OEoojBEk=


 
mM1FSmwpbPxk9L1eUO56edrmSK7uMwSrx2WXIn0ZRf2Pe91OkHectlcD2siRhnjrqOy6b0IpxwPY
C1mo6qw26yY+4AXjtbE/JmkPkkk87lux2XEY+hgFnhupcy+IEMGaQpm1J2IdaTgjpw/rWsLM4sEr
Y6v/ygqw+nNc1vmioxUu3rmYvG0cT5aN5d6BRXxbwrM5CzOyc2RbwvIZdZqoLVAEfhkpi7qylsFv
BAiRJsRZjcIXPJ9e371D420XZ+VV4BTYcnWGzXNSYo55eKJskFCf3CmY8FEXHMZTX5pmIcHgZD/4
UAR6XZhED+3HKGfA2O3BhkOPCR+dnNUC3X5QoA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge -6231307348085791762
  hashsumB 6bf1b399pYU242395247/SHA512/5F5001181DD052B0B1CA36EFB1B7529E676A9CD69DC5EA18823079C412E2A2127A1D3785884297996FAE7E7ACA40C014887E08BAF99797B901E9D818D7E64E2B
  hashsumC 7436bf4bYRs242395247/SHA512/85F48A757D99F3D3314CA9AF256BDD346ABD3752D909ECAA0878F11AE4A8653DE73E570956E144349E7AB00E66DFA4B62869FD07186A191444BE04DF749507EC
  hashsumD 9b4d520bkyr242395247/SHA512/BD304508488F77411ED3C1F4BDBD74AF3CF74C0530A7EBB4A2ACA3858015A07D0F4187150BF2CF675309734DD9FDE3DBA4207CFC248A4061216F79A6AE3DBB71
  hashsumE 1cf88684Ngr242395247/SHA512/70D1CFF8748EA230CACE4CAEA3640E313E1FF49B583D1FB6A505A6B80E0621728E87E2D09964CC1D5D172597DDF619E71527E88F0986F3223E017812E090BB61
  hashsumF fb44511dNzk242395247/SHA512/05CABC91B9892ACE28E7D9365218E22F482249EC3C0FF699FF9357BD56F7DC6FE1D301B287B26F310B0DBBDD6A483708231E1E49A77A1F2F663F9DE672CC75D7
  hashsumG bae50baezZy242395247/SHA512/181FDB91D9FE4AB583F04690EAC86E5F6E4274BDF8F1D29B51626A2CDB2C7CD4261B7C2FCC6BF89C086E32EC20F34D5BFD55F2CDF5BF9739D49B44560637B18E
  hashsumH 24cf88c2xQn242395247/SHA512/993E8E2E0DF57519ECD08517149B9C822B90258DF6C17B727E9E19EBF270726F6A6D1C3D5B575DD76C56B3B78B647C60433C4A490952505F64BF62B2DE543279
  hashsumJ c1e0c142Yjp242395247/SHA512/3B057950E3795A26FC3935A6372889881CEE861BB8D14B8E0A6919408025D630894CE366602CEA7F540323B337D502AB665A3B1F2E2A0B4272ECF02F2EB5234E
  TimeStamp MjAyMS0wNS0zMSAxOTo1MToyOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 2xNwojBDLTiiSEfzPR91rIYkKoZehIITU6jpykEg1IU=


 
f7BTZP7I36VZJl1f8axB9D0DZUXAinNzarGxSFgTufFJiVrg7xNVEkSs1J0DQIST8AU6cq3/OWJm
TO7l8AxdC2cyC6L72oohDhw+al3wk+MiDRGRajPoM6QjyQZipa2HSb9RJy7Bi8Be6LsEFvMekXcz
NtnmjDOl3MmQ7onLDnfQJXzfkROn+yO2Cr2n+SHt4LS468LQbjLtNJG8QeLlzJFqYh3axgBy3Vxw
5pRWCoecJJeU4jLbie7IEsIEAgOBA0ulXbCczmKGw6BCSaA+vKrKFv2vULBp3ygO8ZnHbA3sVB9I
oIb8y0j8rLy1FpqKbPvfBW7DLe4OrGQXMOf2wQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 8519566481714393129
  hashsumB 6bf1b399pYU242395247/SHA512/5F5001181DD052B0B1CA36EFB1B7529E676A9CD69DC5EA18823079C412E2A2127A1D3785884297996FAE7E7ACA40C014887E08BAF99797B901E9D818D7E64E2B
  hashsumC 7436bf4bYRs242395247/SHA512/85F48A757D99F3D3314CA9AF256BDD346ABD3752D909ECAA0878F11AE4A8653DE73E570956E144349E7AB00E66DFA4B62869FD07186A191444BE04DF749507EC
  hashsumD 1cf88684Ngr242395247/SHA512/70D1CFF8748EA230CACE4CAEA3640E313E1FF49B583D1FB6A505A6B80E0621728E87E2D09964CC1D5D172597DDF619E71527E88F0986F3223E017812E090BB61
  hashsumE fb44511dNzk242395247/SHA512/05CABC91B9892ACE28E7D9365218E22F482249EC3C0FF699FF9357BD56F7DC6FE1D301B287B26F310B0DBBDD6A483708231E1E49A77A1F2F663F9DE672CC75D7
  hashsumF bae50baezZy242395247/SHA512/181FDB91D9FE4AB583F04690EAC86E5F6E4274BDF8F1D29B51626A2CDB2C7CD4261B7C2FCC6BF89C086E32EC20F34D5BFD55F2CDF5BF9739D49B44560637B18E
  hashsumG c1e0c142Yjp242395247/SHA512/3B057950E3795A26FC3935A6372889881CEE861BB8D14B8E0A6919408025D630894CE366602CEA7F540323B337D502AB665A3B1F2E2A0B4272ECF02F2EB5234E
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wMSAwODowMjoyNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 /neMjs/NOvm99axaJQT5Uz1gp1b2pMSIUY2muCmdf5k=


 
d6e/KTz/Aw+6o/D8JqODnskisanGUdZOrR5Mb3uLRkWx6Ju8EoNSMelBqS2KoDsrsf7xyifcATPJ
Jaj3PxMHadDaTNbwGA0o7wDQz9wRvDe2iI1L0XYc2nYWkcxOKxCn3EhAMrVWX3w5l7TAZ0GQC4no
K/qxGqMSpz7u/rhWAM0sSb6Dbb5J1ySOvZi8MA5peiTx6d0B7f2g+fP7MEFz9x4Ff4v4yHmaoXka
/hBZyPOYmqMQqIyNvKDJrat9pbFSVYj0aHhwUh82nAeKOrO1eVR0xOobDLEShe5rp9jLx68ygBF4
L7kQeA7baI5a82l7WSPzmXIplQQ7IiyqlhjukQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NjA3
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTA2NA==
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1biAwMSAwODoyOToxNSBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumE YzFlMGMxNDJZanAyNDIzOTUyNDcvU0hBNTEyLzNCMDU3OTUwRTM3OTVBMjZGQzM5MzVBNjM3Mjg4OTg4MUNFRTg2MUJCOEQxNEI4RTBBNjkxOTQwODAyNUQ2MzA4OTRDRTM2NjYwMkNFQTdGNTQwMzIzQjMzN0Q1MDJBQjY2NUEzQjFGMkUyQTBCNDI3MkVDRjAyRjJFQjUyMzRF
  hashsumD MjRjZjg4YzJ4UW4yNDIzOTUyNDcvU0hBNTEyLzk5M0U4RTJFMERGNTc1MTlFQ0QwODUxNzE0OUI5QzgyMkI5MDI1OERGNkMxN0I3MjdFOUUxOUVCRjI3MDcyNkY2QTZEMUMzRDVCNTc1REQ3NkM1NkIzQjc4QjY0N0M2MDQzM0M0QTQ5MDk1MjUwNUY2NEJGNjJCMkRFNTQzMjc5
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MWNmODg2ODROZ3IyNDIzOTUyNDcvU0hBNTEyLzcwRDFDRkY4NzQ4RUEyMzBDQUNFNENBRUEzNjQwRTMxM0UxRkY0OUI1ODNEMUZCNkE1MDVBNkI4MEUwNjIxNzI4RTg3RTJEMDk5NjRDQzFENUQxNzI1OTdEREY2MTlFNzE1MjdFODhGMDk4NkYzMjIzRTAxNzgxMkUwOTBCQjYx
  challenge NjA5NzIzNDE2MTc5Mzg5NjYyMw==
  hashsumB OWI0ZDUyMGJreXIyNDIzOTUyNDcvU0hBNTEyL0JEMzA0NTA4NDg4Rjc3NDExRUQzQzFGNEJEQkQ3NEFGM0NGNzRDMDUzMEE3RUJCNEEyQUNBMzg1ODAxNUEwN0QwRjQxODcxNTBCRjJDRjY3NTMwOTczNEREOUZERTNEQkE0MjA3Q0ZDMjQ4QTQwNjEyMTZGNzlBNkFFM0RCQjcx
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