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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Holmager Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lem St., den 11. juni 2021

Direktion

Mourits Rahbek
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i Holmager Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Holmager Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egen-
kapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangi-
ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Skjern, den 11. juni 2021

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Kim Rune Brarup
statsautoriseret revisor
mne10734
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Selskabsoplysninger
Selskabet Holmager Ejendomme ApS
Holmager 2, Velling
6940 Lem St.
CVR-nr.: 39 66 85 56
Stiftet: 23. juni 2018
Hjemsted: Ringkabing-Skjern Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
3. regnskabsar
Direktion Mourits Rahbek
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
@stergade 130
6900 Skjern
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i regnskabsaret bestaet i at foresta drift og udlejning af landbrugsejen-
domme.

Usaedvanlige forhold

Selskabet er i arets lgb fusioneret med E. Holmager Ejendomme ApS og Kedelvej ApS, og har i den
forbindelse overtaget alle aktiver og forpligtelser. Sammenligningstallene er som felge af fusionen
a@ndret efter sammenlagningsmetoden, hvorefter de fusionerede selskabers resultat, aktiver og
forpligtelser er fuldt indregnet i sidste regnskabsar, som om der var tale om én virksomhed.
Zndringerne har medfert en andring af arets resultat for skat pa 71.275 kr., og en andring af
egenkapitalen pa 5.006.798 kr. Samtidig er selskabets aktiver og forpligtelser foraget med 59.152.134
kr.

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt resultatet af selskabets
aktiviteter er ikke, udover det ovenfor anfarte, pavirket af usadvanlige forhold.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 4.974.272 kr. mod 4.629.441 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter
skat udger 1.771.157 kr. mod 99.818 kr. sidste ar.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets udlgb er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Holmager Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

/Zndring i sammenligningstal

Selskabet er i arets lgb fusioneret med E. Holmager Ejendomme ApS og Kedelvej ApS, og har i den
forbindelse overtaget alle aktiver og forpligtelser. Sammenligningstallene er som felge af fusionen
a@ndret efter sammenlagningsmetoden, hvorefter de fusionerede selskabers resultat, aktiver og
forpligtelser er fuldt indregnet i sidste regnskabsar, som om der var tale om én virksomhed.
Zndringerne har medfert en andring af arets resultat for skat pa 71.275 kr., og en andring af
egenkapitalen pa 5.006.798 kr. Samtidig er selskabets aktiver og forpligtelser foraget med 59.152.134
kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skan af belagb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, der bestar af lejeindtaegter vedrgrende udlejnings-
ejendomme, omkostninger vedregrender udlejningsejendomme, andre driftsindtaegter samt eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsaetningen ikke oplyst i arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlasgsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, mv.

Omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrgrende gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansiel-
le aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivhingen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den sam-
lede kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30 ar
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for in-
dikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien af varebeholdnin-
ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for aktiver bestemt for salg omfatter anskaffelsespris med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgares som salgssum med fradrag af savel faerdiggarel-
sesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvaerdien
fastsaettes under hensyntagen til omsaettelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter belgb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemfgrt emission fradrages i overkursbelagbet.
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Anvendt regnskabspraksis

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og daekning af underskud.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over lanepe-
rioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 4.974.272 4.629.441
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -755.494 -854.200
Nedskrivninger af omsatningsaktiver, som overstiger normale
nedskrivninger -3.141.095 0
Driftsresultat 1.077.683 3.775.241
Andre finansielle indtaegter 3.046.794 0
@vrige finansielle omkostninger -960.311 -3.660.897
Resultat for skat 3.164.166 114.344
1 Skat af arets resultat -1.393.009 -14.526
Arets resultat 1.771.157 99.818

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 1.771.157 99.818

Disponeret i alt 1.771.157 99.818
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Balance 31. december

Aktiver
Note

Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse og forudbetalinger
for materielle anlaegsaktiver

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Aktiver bestemt for salg

Varebeholdninger i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2020 2019
129.734.052 129.327.121
12.108.041 0
141.842.093 129.327.121
141.842.093 129.327.121
2.819.612

2.819.612

5.555.611

5.555.611

1.149.906 483.484
1.149.906 8.858.707
142.991.999 138.185.828
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Balance 31. december

Passiver
2020 2019

Egenkapital
Virksomhedskapital 150.000 150.000
Overkurs ved emission 9.016.925 9.016.925
Overfert resultat 1.902.103 130.946
Egenkapital i alt 11.069.028 9.297.871
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 789.014 455.676
Hensatte forpligtelser i alt 789.014 455.676
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 92.428.095 97.240.553
Geeld til pengeinstitutter 6.147.760 20.555.400
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 98.575.855 117.795.953
Kortfristet del af langfristet gaeld 3.730.638 3.746.659
Geeld til pengeinstitutter 0 655.569
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 6.000 7.500
Selskabsskat 1.059.476 4.158
Anden geeld 27.761.988 6.222.442
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 32.558.102 10.636.328
Geeldsforpligtelser i alt 131.133.957 128.432.281
Passiver i alt 142.991.999 138.185.828
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse
Virksomhedska- Overkurs ved
pital emission Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2020 150.000 9.016.925 130.946 9.297.871
Arets overfarte overskud eller
underskud 0 0 1.771.157 1.771.157
150.000 9.016.925 1.902.103 11.069.028
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Noter

2020 2019
1.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 1.059.476 4.158
Arets regulering af udskudt skat 333.338 10.267
Regulering af tidligere ars skat 195 101
1.393.009 14.526
2.  Materielle anlaegsaktiver
Materielle
anlaegsaktiver
Grunde og under
bygninger udferelse
Kostpris 1. januar 2020 146.197.319 0
Tilgang 1.162.425 12.108.041
Kostpris 31. december 2020 147.359.744 12.108.041
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 16.870.198
Arets afskrivninger 755.494
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 17.625.692 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 129.734.052 12.108.041
31/12 2020 31/12 2019
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2020 150.000 150.000
150.000 150.000
Virksomhedskapitalen bestar af 150.000 anparter a 1 kr. Ingen anparter er tillagt saerlige
rettigheder.
Der har siden stiftelsen vaeret folgende bevaegelser pa virksomhedskapitalen:
Kapitalforhgjelse den 23. april 2020, nom. 100.000 kr. i forbindelse med fusion
Holmager Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020 14
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Noter

31/12 2020 31/12 2019
4, Hensattelser til udskudt skat
Hensaettelser til udskudt skat 1. januar 2020 455,676 445.409
Udskudt skat af arets resultat 333.338 10.267
789.014 455.676
Udskudt skat pahviler fglgende poster:
Materielle anlagsaktiver 789.014 455.676
789.014 455.676
5. Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2020 fristet gaeld 31/12 2020 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 94.234.733 1.806.638 92.428.095 85.252.465
Geeld til pengeinstitutter 8.071.760 1.924.000 6.147.760 0
102.306.493 3.730.638 98.575.855 85.252.465
6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 94.235 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 129.734 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 52.119 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

7. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for sgsterselskabernes banklan. Sesterselskabernes bankgaeld udger pr.
31. december 2020 i alt 3.512 t.kr.
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