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Re\isorhuset

Ledelsespategning Halsnaes

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2023 for CT Ejendom ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktio-
nen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 38. maj 2024

Direktion

N

Carsten Bo Thorsen
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Re\isorhuset
Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab Halsnaes

Til den daglige ledelse i CT Ejendom ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for CT Ejendom ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle op-
lysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksvaerk, den 31. maj 2024

Revisorhuset Halsnaes
Registreret revisionsaktieselskab
CVR nr. 20572043

C?
Frank Jgrgense

Registreret revisor
mne715
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Re\/lsorhuset

Selskabsoplysninger Halsnaes
Selskabet CT Ejendom ApS
Jernbanegade 34
3600 Frederikssund
CVR-nr.: 396684 75
Direktion Carsten Bo Thorsen
Revisor Revisorhuset Halsnaes
Registreret revisionsaktieselskab
Strandvejen 46
3300 Frederiksveerk
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Re\tsorhuset

Ledelsesberetning Halsnaes

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af lejligheder il
boligformal og anden hermed beslaegtet virksomhed.
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Re\fisorhuset
Anvendt regnskabspraksis Halsnaes

Generelt
Arsregnskabet for CT Ejendom ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som felge af
a&@ndrede regnskabsmaeessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det
nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden ars-
regnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre
af faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til rava-
rer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen op-
tjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligehol-
delse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer,
geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgarelser un-
der acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsf@res i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.
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Re\lsorhuset
Anvendt regnskabspraksis Halsnzes

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa an-
skaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskriv-
ning.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en eendring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lgnforbrug samt indirekte pro-
duktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugs-
tiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 75 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opgerelsen i anskaffelsesaret.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende ef-
terfelgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget til
handel pa et reguleret marked, der méles til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsveerdien opgares
pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.

CT Ejendom ApS 8



Re\isorhuset
Anvendt regnskabspraksis Halsnaes

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperi-
oden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kon-
tantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1a-
nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomhe-
der, kapitalinteresser samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efter-
folgende ar.
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Re\lsorhuset

Resultatopgerelse Halsnaes
2023 2022
DKK TDKK
1. januar 2023 til 31. december 2023
Bruttofortjeneste 85.316 79
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -11.325 -9
Driftsresultat 73.991 70
Andre finansielle indteegter 6.608 2
Andre finansielle omkostninger -104.894 -104
Resultat for skat -24.295 -32
Skat af arets resultat 1.443 5
Arets resultat -22.852 -27
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat -22.852 -27
Disponeret | alt -22.852 -27
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Re\isorhuset

Balance pr. 31. december 2023 Halsnees
2023 2022
DKK TDKK
Aktiver
Grunde og bygninger 2.250.054 2.126
Materielle anlaegsaktiver 2.250.054 2126
Anlaegsaktiver i alt 2.250.054 2126
Selskabsskat 747 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 1.998 1
Periodeafgraensningsposter _ 806 1
Tilgodehavender 3.551 2
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 63.799 58
Veaerdipapirer og kapitalandele 63.799 58
Likvide beholdninger 200.814 288
Omsaetningsaktiver i alt 268.164 348

Aktiver 2.518.218 2.474
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Re\tsorhuset

Balance pr. 31. december 2023 Halsnaes
2023 2022
DKK TDKK
Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfart resultat -12.518 1
Egenkapital 37.482 61
Ansvarlig lanekapital 1.200.000 1.200
Prioritetsgeeld 620.931 661
Deposita 145.060 113
3 Langfristede gaeldsforpligtelser 1.965.991 1.974
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 39.528 39
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 10
Geeld til tilknyttede virksomheder 13.350 13
Periodeafgransningsposter 0 11
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 451.867 366
Kortfristede gaeldsforpligtelser 514.745 439
Galdsforpligtelser i alt 2.480.736 2413
Passiver 2.518.218 2474

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Re\lsorhuset

Noter Halsnaes
2023 2022
DKK TDKK

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat, vedr. tilknyttede virksomheder -1.443 -5

Skat af arets resultat i alt -1.443 -5

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele 63.799 58

Andre vaerdipapirer og kapitalandele i alt 63.799 58

Barsnoterede aktier, opfert til dagsveerdi ultimo aret.
Arets urealiserede gevinster eller tab indregnet i resultatopgerelsen udger kr. 4.685.
Andringer, der er indregnet i dagsvaerdireserver, jf § 49, stk.3, under egenkapitalen kr. 0.

Geeld i alt primo Geeld i alt ultimo Kortfristet andel Restgeeld efter 5 ar

Langfristede gaeldsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 1.200.000 1.200.000 0 0
Prioritetsgeeld 699.743 660.459 39.528 462.820
Deposita 112.980 145.060 0 0
2.012.723 2.005.519 39.528 462.820

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
heefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de @vrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen fremgar af arsrapporten for
Byens Laseservice Tallgse ApS, cvr.nr. 28 71 21 62. Eventuelle senere korrektioner af den skatteplig-
tige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets
heeftelse udger et st@rre belgb.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 660.459, er der afgivet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31.12.2023 udger kr. 2.250.054.
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