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Christoffer Esmann Holding ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Christoffer Esmann Holding ApS
Aabakken 13
6000 Kolding
Hjemsted: Kolding
CVR-nr.: 39 66 76 81
Regnskabsår: 01.01 - 31.12

Direktion

Christoffer Bjørn Esmann

Revisor

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

3



 

 

 

Christoffer Esmann Holding ApS

Ledelsespåtegning

Jeg har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.20 - 31.12.20 for Christoffer

Esmann Holding ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet er ikke revideret, og jeg erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31.12.20 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 01.01.20 - 31.12.20.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 5. maj 2021

Direktionen

Christoffer Bjørn Esmann
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Christoffer Esmann Holding ApS

Revisors erklæring om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i Christoffer Esmann Holding ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Christoffer Esmann Holding ApS for regnskabsåret

01.01.20 - 31.12.20 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som den dag-

lige ledelse har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder

anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrørende opgaver om opstilling

af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde

og præsentere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt

relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – danske revisorers etiske regler for revisorer,

herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden

omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til

opstillingen af årsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sik-

kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplys-

ninger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker

derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbej-

det i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Kolding, den 5. maj 2021

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Marianne Christoffersen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne34133
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Christoffer Esmann Holding ApS

Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter består i at besidde kapitalandele i andre selskaber samt foretage

enhver form for investering og al hermed beslægtet virksomhed. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Resultatopgørelsen for tiden 01.01.20 - 31.12.20 udviser et resultat på DKK 2.837.240 mod

DKK 531.900 for tiden 01.01.19 - 31.12.19. Balancen viser en egenkapital på DKK 4.850.266.

Datterselskaberne i tilknyttede virksomheder har i 2020 ændret regnskabspraksis vedrørende

indregning af af investeringsejendomme, således at disse indregnes efter reglerne om

dagsværdi. Tidligere blev investeringsejendomme indregnet til kostpris med fradrag for af-

og nedskrivninger. Praksisændringen sker på baggrund af, at øvrige selskaber i koncernen

benytter dagsværdi på investeringsejendomme. 

Kapitalandele i associerede virksomheder er hidtil målt til kostpris. Kapitalandelene måles

fremover til indre værdi, da det er ledelsens vurdering, at der derved bedre opnås et retvisen-

de billede. 

For effekten af ovenstående praksis ændringer i moderregnskabet henvises til anvendt

regnskabspraksis. 

Efterfølgende begivenheder

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hændelser.
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Christoffer Esmann Holding ApS

Resultatopgørelse

2020 2019

Note DKK DKK

Bruttotab -13.575 -7.325

1 Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.450.100 -48.314
2 Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 1.381.796 590.975

Andre finansielle indtægter 32.195 0
Andre finansielle omkostninger -11.769 -5.240

Resultat før skat 2.838.747 530.096

Skat af årets resultat -1.507 1.804

Årets resultat 2.837.240 531.900

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 2.062.694 542.661
Overført resultat 774.546 -10.761

I alt 2.837.240 531.900
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Christoffer Esmann Holding ApS

Balance

AKTIVER

31.12.20 31.12.19

Note DKK DKK

3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.940.812 1.490.712
3 Kapitalandele i associerede virksomheder 2.022.771 640.975

Finansielle anlægsaktiver i alt 4.963.583 2.131.687

Anlægsaktiver i alt 4.963.583 2.131.687

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 532.195 0
Udskudt skatteaktiv 297 1.804
Tilgodehavende selskabsskat 78.000 0

Tilgodehavender i alt 610.492 1.804

Omsætningsaktiver i alt 610.492 1.804

Aktiver i alt 5.574.075 2.133.491
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Christoffer Esmann Holding ApS

Balance

PASSIVER

31.12.20 31.12.19

Note DKK DKK

Selskabskapital 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 3.205.854 1.143.160
Overført resultat 1.594.412 819.866

Egenkapital i alt 4.850.266 2.013.026

Gæld til øvrige kreditinstitutter 10 212
Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.125 12.125
Gæld til tilknyttede virksomheder 59.654 67.846
Anden gæld 652.020 40.282

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 723.809 120.465

Gældsforpligtelser i alt 723.809 120.465

Passiver i alt 5.574.075 2.133.491

4 Eventualforpligtelser
5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Christoffer Esmann Holding ApS

Egenkapitalopgørelse

Beløb i DKK
Selskabs-

kapital

Reserve for
nettoop-

skrivning
efter indre

værdis
metode

Overført
resultat

Egenkapital
i alt

Egenkapitalopgørelse for 01.01.20 -
31.12.20

Saldo pr. 01.01.20 50.000 272.289 819.866 1.142.155
Nettoeffekt ved ændring af

regnskabspraksis 0 870.871 0 870.871

Korrigeret saldo pr. 01.01.20 50.000 1.143.160 819.866 2.013.026
Forslag til resultatdisponering 0 2.062.694 774.546 2.837.240

Saldo pr. 31.12.20 50.000 3.205.854 1.594.412 4.850.266
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Christoffer Esmann Holding ApS

Noter

2020 2019
DKK DKK

1. Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Resultatandele fra tilknyttede virksomheder 1.450.100 -48.314

I alt 1.450.100 -48.314

2. Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder

Resultatandele fra associerede virksomheder 1.381.796 590.975

I alt 1.381.796 590.975
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Christoffer Esmann Holding ApS

Noter

3. Kapitalandele

Beløb i DKK

Kapitalandele i
tilknyttede virk-

somheder

Kapitalandele i
associerede

virksomheder

Kostpris pr. 01.01.20 938.525 50.000

Kostpris pr. 31.12.20 938.525 50.000

Opskrivninger pr. 01.01.20 272.291 0
Årets resultat fra kapitalandele 1.450.100 1.381.796
Øvrige egenkapitalreguleringer fra kapitalandele 279.896 590.975

Opskrivninger pr. 31.12.20 2.002.287 1.972.771

Regnskabsmæssig værdi pr. 31.12.20 2.940.812 2.022.771

Navn og hjemsted: Ejerandel
Egenkapital

DKK
Årets resultat

DKK
Indregnet værdi

DKK

Dattervirksomheder:

Esmann Projektudvikling ApS,
Kolding %100 2.469.923 1.412.172 2.469.923

Esmann Ejendomme ApS,
Kolding %100 470.889 37.928 470.889

Associerede virksomheder:

KLES-Ejendomme ApS,
Kolding %50 4.045.542 2.763.593 2.022.771
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Christoffer Esmann Holding ApS

Noter

4. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen og hæfter solidarisk og

ubegrænset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter,

royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. 

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver. 
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Christoffer Esmann Holding ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven for virksomheder i regn-

skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en højere regnskabsklasse.

Selskabet har i overensstemmelse med årsregnskabslovens § 110 undladt at udarbejde kon-

cernregnskab.

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har ændret regnskabspraksis på følgende områder:

Måling af investeringsejendomme til dagsværdi via resultatopgørelsen

Et datterselskab har i 2020 ændret regnskabspraksis vedrørende indregning af

investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er hidtil målt til kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger. Inve-

steringsejendomme måles fremover til dagsværdi med indregning af værdireguleringer i re-

sultatopgørelsen, da det er ledelsens vurdering, at der derved bedre opnås et retvisende bil-

lede. 

Måling af kapitalandele i associerede virksomheder til kostpris/indre værdi

Kapitalandele i associerede virksomheder er hidtil målt til kostpris. Kapitalandelene måles

fremover til indre værdi, da det er ledelsens vurdering, at der derved bedre opnås et retvisen-

de billede. 

Den samlede effekt af ovenstående ændringer i regnskabspraksis har en positiv effekt på

årets resultat på t.DKK 1.500 efter skat, og en forøgelse af af balancesummen på t.DKK 2.371,

samt en forøgelse af egenkapitalen på t.DKK 2.371. 

Der er fortaget tilpasning af sammenlingstallene. Effekten af praksisændringen på

sammenligningstallene udgør på årets resultat efter skat en positiv effekt på t.DKK 696 og en

forøgelse af balancesummen med t.DKK 871, samt en forøgelse af egenkapitalen på t.DKK

871.

Sammenligningstal for 2019 er tilpasset den nye regnskabspraksis i resultatopgørelse, balan-

ce og noter. Den akkumulerede effekt af praksisændringerne ved regnskabsårets begyndelse

er indregnet i egenkapitalen. Skatteeffekten af ændringen er ligeledes indregnet direkte i

egenkapitalen.
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Christoffer Esmann Holding ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Effekten af praksisændringen på sammenligningstallene udgør på årets resultat efter skat en

positiv effekt på t.DKK 696 og en forøgelse af balancesummen med t.DKK 871, samt en

forøgelse af egenkapitalen på t.DKK 871.

Bortset fra ovennævnte områder er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til

sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligele-

des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-

flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,

når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens

værdi kan måles pålideligt. Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris.

Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-

skabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-

nistration, lokaler og tab på debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-

ger.
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Christoffer Esmann Holding ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomhe-
der

For kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder, der måles efter indre

værdis metode, indregnes andelen af virksomhedernes resultat i resultatopgørelsen efter

eliminering af urealiserede interne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og

nedskrivning af goodwill. For associerede virksomheder elimineres interne gevinster og tab

alene forholdsmæssigt.

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder omfatter

ligeledes gevinster og tab ved salg af kapitalandele.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger m.v.

Skat af årets resultat

Årets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgørelsen som skat af årets resultat

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Modervirksomhe-

den fungerer som administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf

alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de

sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-

heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt over-

skud. 
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Christoffer Esmann Holding ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

BALANCE

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og måles efter indre værdis metode. På kapi-

talandele i dattervirksomheder betragtes indre værdis metode som en målemetode, og der

henvises til afsnittet "Indre værdis metode" for nærmere omtale heraf.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og måles efter indre værdis metode. På

kapitalandele i associerede virksomheder betragtes indre værdis metode som en målemeto-

de, og der henvises til afsnittet "Indre værdis metode" for nærmere omtale heraf.

Ved erhvervelse af kapitalandele i associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden,

hvorefter de erhvervede kapitalandeles identificerbare aktiver og forpligtelser måles til dags-

værdi på erhvervelsestidspunktet.

Indre værdis metode

Kapitalandele, som måles efter indre værdis metode, måles ved første indregning til kostpris.

Transaktionsomkostninger, der direkte kan henføres til erhvervelsen, indregnes i kostprisen

for kapitalandelene. 

Efterfølgende indregning og måling af kapitalandele efter indre værdis metode indebærer, at

kapitalandelene måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes regnskabsmæssige

indre værdi, opgjort efter ejervirksomhedens regnskabspraksis, reguleret for resterende værdi

af goodwill samt gevinster og tab ved transaktioner med de pågældende virksomheder. Kapi-

talandele, hvor oplysninger til brug for indregning efter indre værdis metode ikke er kendte,

måles til kostpris.

Ved erhvervelse af associerede virksomheder indregnes goodwill forholdsmæssigt på bag-

grund af den faktiske ejerandel af de erhvervede kapitalandele.

Den på erhvervelsestidspunktet opgjorte goodwill (positivt forskelsbeløb) indregnes under

kapitalandele i associerede virksomheder. For negativ goodwill (negativt forskelsbeløb) fore-

tages en revurdering af de opgjorte dagsværdier for de forholdsmæssigt erhvervede nettoak-

tiver og købsvederlaget for kapitalandelene. Negativ goodwill, der kan henføres til eventual-

forpligtelser på erhvervelsestidspunktet, indregnes under kapitalandele i associerede virk-

somheder og reduceres i takt med realisering af disse forpligtelser. Et resterende negativt

forskelsbeløb (negativ goodwill) indregnes i resultatopgørelsen på erhvervelsestidspunktet.

Goodwill og negativ goodwill fra erhvervede virksomheder reguleres indtil 12 måneder efter
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Christoffer Esmann Holding ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

erhvervelsestidspunktet.

For kapitalandele, som måles efter indre værdis metode, er den forholdsmæssige andel af

kapitalandelenes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter ejervirksomhedens egen

regnskabspraksis, der fremgår af de øvrige afsnit. Den indre værdi er derudover baseret på

følgende regnskabspraksis:

Lejeindtægter

dtægter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i den periode, de vedrø-

rer. Lejeindtægter måles til dagsværdi og opgøres ekskl. moms og rabatter.

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme:

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå

afkast af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-

vesteringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter

anskaffelsesprisen med tillæg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-

vet er klar til brug. Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi med værdire-

guleringer i resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt fast-

sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-

men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsættelse af dagsværdien.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til pålydende

værdi med fradrag af nedskrivninger til imødegåelse af tab.

Nedskrivninger til imødegåelse af tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de

enkelte tilgodehavender, når der på individuelt niveau foreligger en objektiv indikation på, at

et tilgodehavende er værdiforringet.

Gevinster eller tab ved afhændelse af kapitalandele

Gevinster eller tab ved afhændelse af kapitalandele opgøres som forskellen mellem afhændel-

sessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inkl. ikke

afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster og tab ind-

regnes i resultatopgørelsen under indtægter af kapitalandele.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til pålydende

værdi med fradrag af nedskrivninger til imødegåelse af tab.
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Christoffer Esmann Holding ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Nedskrivninger til imødegåelse af tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de

enkelte tilgodehavender, når der på individuelt niveau foreligger en objektiv indikation på, at

et tilgodehavende er værdiforringet.

Egenkapital

Nettoopskrivning af kapitalandele, som måles efter indre værdis metode, indregnes under

egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i det omfang, den

regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skat-

tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat

under tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle

mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-

nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke afskriv-

ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-

hedsovertagelser, er opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have effekt på resultat eller

skattepligtig indkomst. I de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter for-

skellige beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den værdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-

tidig indtjening.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Kortfristede gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gæl-

dens pålydende værdi.
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