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K.W. Bruun Ejendomme A/S
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for K.W. Bruun Ejendomme
A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 24. april 2024

Direktion:

Jan Svane Mathiesen Peter Roed-Sgrensen

adm. direkter direkter

Bestyrelse:

Jan Christian Davidsen Maria Louise Bruun-Lander Bo Gjetting
formand naestformand

Jergen Lund Lavesen Anders Karl Bruun
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K.W. Bruun Ejendomme A/S
Arsrapport 2023

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i K.W. Bruun Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K.W. Bruun Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.
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K.W. Bruun Ejendomme A/S
Arsrapport 2023

Den uafhangige revisors revisionspategning

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vii vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 24. april 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Claus Tanggaard Jacobsen
statsaut. revisor
mne23314
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Beretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

K.W. Bruun Ejendomme A/S
Arsrapport 2023

K.W. Bruun Ejendomme A/S
Ryvangs Allé 54, 2900 Hellerup

39666197

25.juni 2018
Kgbenhavn

1. januar - 31. december

Jan Christian Davidsen, formand

Maria Louise Bruun-Lander, Naestformand
Bo Gjetting

Jergen Lund Lavesen

Anders Karl Bruun

Jan Svane Mathiesen, Adm. direktegr
Peter Roed-Sgrensen, Direktgr

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Virksomhedens formal er investering i og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa 6.742.444 kr. mod et overskud pa
6.137.852 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa

733.551.200 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Administrationsomkostninger

Resultat af primeer drift

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfert resultat

K.W. Bruun Ejendomme A/S

Arsrapport 2023

2023 2022
13.258.995 10.908.630
-6.897.318 -5.192.261

6.361.677 5.716.369
3.724.887 -96.048

750.668 5.445.944
-1.891.256 -2.173.621
8.945.976 8.892.644
-2.203.532 -2.754.792
6.742.444 6.137.852
3.724.887 -96.048
3.017.557 6.233.900
6.742.444 6.137.852
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

K.W. Bruun Ejendomme A/S

Arsrapport 2023

2023 2022
837.336.693 608.675.972
138.131 275.480
837.474.824  608.951.452
118.672.937 114.948.050
118.672.937 114.948.050
956.147.761 723.899.502
763.435 452.629
200.887 396.790
475.252 496.901
1.439.574 1.346.320
17.289.478 32.417.110
18.729.052 33.763.430
974.876.813  757.662.932
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K.W. Bruun Ejendomme A/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note  kr. 2023 2022
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 1.720.000 1.620.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 4.693.671 968.784
Overfert resultat 727.137.529  497.219.972
Egenkapital i alt 733.551.200  499.808.756
Galdsforpligtelser
7 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 218.027.367 241.626.253
218.027.367 241.626.253
Kortfristede gaeldsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 25.649 25.661
Modtagne forudbetalinger fra kunder 3.984.540 3.840.785
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.968.580 3.635.619
Skyldig sambeskatningsbidrag 1.833.871 1.600.424
Deposita 10.796.234 6.696.345
Anden geeld 689.372 429.089
23.298.246 16.227.923
Galdsforpligtelser i alt 241.325.613 257.854.176
PASSIVER | ALT 974.876.813  757.662.932
1 Anvendt regnskabspraksis
9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
10 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
11 Neaertstdende parter
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2022

Tilgang af egenkapital ved
fusion

Afgang ved fusion

Kapitalforhgjelse

Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2023
Kapitalforhgjelse
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital
31. december 2023

Reserve for
nettoopskrivning
efter indre

K.W. Bruun Ejendomme A/S
Arsrapport 2023

Selskabskapital veaerdis metode  Overfert resultat | alt
1.410.000 1.172.412 226.441.942 229.024.354
10.000 0 20.525.453 20.535.453

0 -107.580 107.580 0

200.000 0 243.911.097 244.111.097

0 -96.048 6.233.900 6.137.852

1.620.000 968.784 497.219.972 499.808.756
100.000 0 226.900.000 227.000.000

0 3.724.887 3.017.557 6.742.444

1.720.000 4.693.671 727.137.529 733.551.200
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K.W. Bruun Ejendomme A/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K.W. Bruun Ejendomme A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

| henhold til 8rsregnskabslovens & 112, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab. Arsregnskabet
for K.W. Bruun Ejendomme A/S indgar i koncernregnskabet for K.W. Bruun & Co A/S.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre moneteare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
gaeldsforpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.
Nettoomsatning vedrgrer lejeindtaegter, der indregnes Igbende over lejeperioden.
Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.
Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og produktionsomkostninger med henvisning til arsregn-
skabslovens & 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.
Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.
Herunder indgar direkte og indirekte omkostninger vedregrende udlejning af virksomhedens ejendom-
me, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, samt afskrivninger pa aktiver
pa materielle anlaeg.

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administra-
tion af virksomheden, herunder omkostninger til administrativt personale, ledelsen, kontorlokaler og
kontoromkostninger, som benyttes i administrationen.

Andre driftsindtegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlaegsaktiver.
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K.W. Bruun Ejendomme A/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
@rt over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 &r
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og re-
vurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en a&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Grunde afskrives ikke.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de underliggende virksomheders
resultat efter eliminering af intern avance/tab og efter skat. | tilknyttede virksomheder foretages fuld
eliminering af intern avance og tab uden hensyntagen til ejerandele.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.
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K.W. Bruun Ejendomme A/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsak-
tiver indregnes i resultatopggrelsen under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkost-
ninger.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males efter den indre vardis metode.

Ved fgrste indregning males kapitalandele i tilknyttede virksomheder til kostpris, dvs. med tillaeg af
transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf.
anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenlagninger.

Kostprisen vardireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede mervardier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre vaerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, der males til regnskabsmaessig indre vaerdi, er underlagt krav
om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa vardiforringelse.

Veardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede virksomhe-
der vurderes &rligt for indikationer pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdi-
en opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke langere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primaert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.

Likvider

Likvider bestar af kontante bankindestdender.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalande-
le i tilknyttede i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele
eller @&ndring i regnskabsmaessige skagn. Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pad grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger og males efterfglgende til amortiseret
kostpris opgjort pa basis af den effektive rente. Ldneomkostninger, herunder kurstab indregnes som
finansieringsomkostninger i resultatopgerelsen over lanets Ipbetid.

Andre geldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Modtagne forudbetalinger fra kunder

K.W. Bruun Ejendomme A/S
Arsrapport 2023

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb modtaget fra kunder forud for tidspunktet for
levering af den aftalte vare eller feerdigggrelse af den aftalte tjenesteydelse.

kr.

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtaegter, bank

@vrige finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Renter, prioritetslan

Amortisering af Ianeomkostninger
@vrige finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

Materielle anlaeegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2023
Tilgange
Afgange

Kostpris 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Afskrivninger
Af- og nedskrivninger af afhaendede aktiver

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

2023 2022
0 148.932
750.668 45.483
0 5.251.529
750.668 5.445.944
1.645.773 1.633.534
222.194 292.682
23.289 247.405
1.891.256 2.173.621
2.514.338 3.125.575
-310.806 -376.369
0 5.586
2.203.532 2.754.792

Andre anleg,

Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar | alt
614.108.687 347.998 614.456.685
234.768.919 0 234.768.919
0 -155.255 -155.255
848.877.606 192.743 849.070.349
5.432.715 72.518 5.505.233
6.108.198 38.550 6.146.748
0 -56.456 -56.456
11.540.913 54.612 11.595.525
837.336.693 138.131 837.474.824

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note 10.
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Finansielle anlaegsaktiver

K.W. Bruun Ejendomme A/S
Arsrapport 2023

Kapitalandele i
tilknyttede

kr. virksomheder
Kostpris 1. januar 2023 113.979.266
Kostpris 31. december 2023 113.979.266
Verdireqguleringer 1. januar 2023 968.784
Arets vaerdirequleringer 3.724.887
Veerdireguleringer 31. december 2023 4.693.671
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 118.672.937
Tilknyttede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel
Mgllegade/Guldbergsgade Holding ApS Hellerup 100,00 %
@sterbro Ejendomme Holding ApS Hellerup 100,00 %
Ejendomsselskabet Rungstedvej 73 ApS Hellerup 100,00 %
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld i alt Kortfristet Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2023 andel andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 218.053.016 25.649 218.027.367 217.995.321
218.053.016 25.649 218.027.367 217.995.321

kr.

Personaleomkostninger

Lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal heltidsbeskeaftigede

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

2023 2022
3.409.954 2.062.536
226.790 88.622
22.017 14.276
3.658.761 2.165.434
2023 2022

5 3

Virksomheden er sambeskattet med K. W. Bruun & Co. A/S som administrationsselskab, og hafter
ubegraenset og solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for danske selskabsskatter, renter m.v.
De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for skattemyndighederne
fremgar af administrationsselskabets arsregnskab. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatnings-
indkomsten vil kunne medfgre, at virksomhedens haftelse udger et stgrre belgb.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

K.W. Bruun Ejendomme A/S
Arsrapport 2023

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 218.053 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udggr 355.225 t.kr.

Neertstdende parter

K.W. Bruun Ejendomme A/S' nartstdende parter omfatter fplgende:

Betydelig indflydelse

Grundlag for betydelig

Neertstdende part Bopeal/Hjemsted indflydelse
K.W. Bruun & Co A/S Ryvangs Allé 54, 2900 Ultimativt moderselskab
Hellerup

K.W. Bruun Invest A/S

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed

Ryvangs Allé 54, 2900
Hellerup

Hjemsted

Moderselskab

Rekvirering af modervirksom-
hedens koncernregnskab

K.W. Bruun & Co A/S

Ryvangs Allé 54, 2900
Hellerup

https://datacvr.virk.dk/
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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  2024-04-24 11:18:55 UTC   Penneo system               87.53.xxx.xxx     The document was viewed                                                                         
  2024-04-24 11:19:19 UTC   Peter Roed-Sørensen         87.53.xxx.xxx     The signer signed the document as Direktion, Direktion                                          
  2024-04-24 11:19:25 UTC   EY Digital signering        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jan Christian Davidsen" at "jad@kwbruun.com"               
  2024-04-24 11:19:25 UTC   EY Digital signering        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Maria Louise Bruun-Lander" at "mbl@kwbruun.com"            
  2024-04-24 11:19:25 UTC   EY Digital signering        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Bo Gjetting" at "bog@kwbruun.com"                          
  2024-04-24 11:19:26 UTC   EY Digital signering        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jørgen Lund Lavesen" at "jll@kwbruun.com"                  
  2024-04-24 11:19:26 UTC   EY Digital signering        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Anders Karl Bruun" at "ab@kwbruun.com"                     
  2024-04-24 15:22:38 UTC   Jørgen Lund Lavesen         172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                              
  2024-04-24 15:22:44 UTC   Jørgen Lund Lavesen         176.23.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                           
  2024-04-24 15:22:45 UTC   Penneo system               176.23.xxx.xxx    The document was viewed                                                                         
  2024-04-24 15:23:38 UTC   Penneo system               176.23.xxx.xxx    The document was viewed                                                                         
  2024-04-24 15:23:38 UTC   Jørgen Lund Lavesen         176.23.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                           
  2024-04-24 15:23:39 UTC   Penneo system               176.23.xxx.xxx    The document was viewed                                                                         
  2024-04-24 15:23:49 UTC   Jørgen Lund Lavesen         176.23.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelse                                                    
  2024-04-24 16:22:00 UTC   Anders Karl Bruun           87.63.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                              
  2024-04-24 16:22:02 UTC   Anders Karl Bruun           87.63.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                           
  2024-04-24 16:22:03 UTC   Penneo system               87.63.xxx.xxx     The document was viewed                                                                         
  2024-04-24 16:22:33 UTC   Anders Karl Bruun           87.63.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                           
  2024-04-24 16:22:34 UTC   Penneo system               87.63.xxx.xxx     The document was viewed                                                                         
  2024-04-24 16:22:35 UTC   Penneo system               87.63.xxx.xxx     The document was viewed                                                                         
  2024-04-24 16:22:39 UTC   Anders Karl Bruun           87.63.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelse                                                    
  2024-04-24 16:33:03 UTC   Maria Louise Bruun-Lander   172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                              
  2024-04-24 17:35:31 UTC   Bo Gjetting                 66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                              
  2024-04-24 17:35:35 UTC   Bo Gjetting                 87.63.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                           
  2024-04-24 17:35:36 UTC   Penneo system               87.63.xxx.xxx     The document was viewed                                                                         
  2024-04-24 17:36:08 UTC   Penneo system               87.63.xxx.xxx     The document was viewed                                                                         
  2024-04-24 17:36:08 UTC   Bo Gjetting                 87.63.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                           
  2024-04-24 17:36:09 UTC   Penneo system               87.63.xxx.xxx     The document was viewed                                                                         
  2024-04-24 17:36:15 UTC   Bo Gjetting                 87.63.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelse                                                    
  2024-04-24 20:14:11 UTC   Jan Christian Davidsen      104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                              
  2024-04-24 21:17:51 UTC   Penneo system               83.94.xxx.xxx     The document was viewed                                                                         
  2024-04-24 21:17:51 UTC   Maria Louise Bruun-Lander   83.94.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                           
  2024-04-24 21:18:20 UTC   Penneo system               83.94.xxx.xxx     The document was viewed                                                                         
  2024-04-24 21:18:20 UTC   Maria Louise Bruun-Lander   83.94.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                           
  2024-04-24 21:18:21 UTC   Penneo system               83.94.xxx.xxx     The document was viewed                                                                         
  2024-04-24 21:18:27 UTC   Maria Louise Bruun-Lander   83.94.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelse                                                    
  2024-04-25 05:58:27 UTC   Jan Christian Davidsen      83.221.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                              
  2024-04-25 05:58:35 UTC   Penneo system               83.221.xxx.xxx    The document was viewed                                                                         
  2024-04-25 05:58:35 UTC   Jan Christian Davidsen      83.221.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                           
  2024-04-25 05:58:36 UTC   Jan Christian Davidsen      83.221.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                              
  2024-04-25 05:59:23 UTC   Jan Christian Davidsen      83.221.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                           
  2024-04-25 05:59:24 UTC   Penneo system               83.221.xxx.xxx    The document was viewed                                                                         
  2024-04-25 05:59:25 UTC   Penneo system               83.221.xxx.xxx    The document was viewed                                                                         
  2024-04-25 05:59:31 UTC   Jan Christian Davidsen      83.221.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelse                                                    
  2024-04-25 06:00:22 UTC   EY Digital signering        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Claus Tanggaard Jacobsen" at "claus.t.jacobsen@dk.ey.com"  
  2024-04-25 07:04:36 UTC   Claus Tanggaard Jacobsen    147.161.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                           
  2024-04-25 07:04:37 UTC   Penneo system               147.161.xxx.xxx   The document was viewed                                                                         
  2024-04-25 07:05:32 UTC   Penneo system               147.161.xxx.xxx   The document was viewed                                                                         
  2024-04-25 07:05:32 UTC   Claus Tanggaard Jacobsen    147.161.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                           
  2024-04-25 07:05:33 UTC   Penneo system               147.161.xxx.xxx   The document was viewed                                                                         
  2024-04-25 07:05:41 UTC   Claus Tanggaard Jacobsen    147.161.xxx.xxx   The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor            
  2024-04-25 07:51:49 UTC   EY Digital signering        20.82.xxx.xxx     The document was viewed                                                                         
  2024-04-25 18:47:59 UTC   EY Digital signering        20.82.xxx.xxx     The document was viewed                                                                         
  2024-05-22 06:00:31 UTC   EY Digital signering        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jan Svane Mathiesen" at "jsm@kwbruuninvest.dk"             
  2024-05-22 09:50:32 UTC   Jan Svane Mathiesen         87.53.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                              
  2024-05-22 09:50:37 UTC   Jan Svane Mathiesen         87.53.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                           
  2024-05-22 09:50:37 UTC   Jan Svane Mathiesen         87.53.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                           
  2024-05-22 09:50:38 UTC   Penneo system               87.53.xxx.xxx     The document was viewed                                                                         
  2024-05-22 09:50:38 UTC   Penneo system               87.53.xxx.xxx     The document was viewed                                                                         
  2024-05-22 09:51:27 UTC   Penneo system               87.53.xxx.xxx     The document was viewed                                                                         
  2024-05-22 09:51:27 UTC   Jan Svane Mathiesen         87.53.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                           
  2024-05-22 09:51:28 UTC   Penneo system               87.53.xxx.xxx     The document was viewed                                                                         
  2024-05-22 09:51:50 UTC   Penneo system               87.53.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                      
  2024-05-22 09:51:51 UTC   Jan Svane Mathiesen         87.53.xxx.xxx     The signer signed the document as Dirigent                                                      
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