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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2022 for BK Property Group ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Abyhej, den 27. juni 2023

Direktion

Jesper Grove Bang Seren Kjellerup Jensen
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Revisors erkleaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i BK Property Group ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for BK Property Group ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ikast, den 27. juni 2023

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Flemming Sillesen
statsautoriseret revisor
mne31436
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Selskabsoplysninger

R PARTNER REVISION

Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Dattervirksomheder

Kapitalinteresse

BK Property Group ApS
Silkeborgvej 345
8230 Abyhg;j

CVR-nr.: 39 66 35 62
Stiftet: 13. juni 2018
Hjemsted: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jesper Grove Bang

Seren Kjellerup Jensen
Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab

Thrigesvej 3
7430 Ikast

Sparekassen Danmark, Brinck Seidelins Gade 10, 9800 Hjorring
JBP Boliginvest ApS, Abyhg;j
Bang-Jakobsen Byg ApS, Abyhgj

BK - Hovedgaden 41 ApS, Abyhgj

BRIK Group ApS, Abyhg;j
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er investering i ejendomsudvikling og hermed beslagtet virksomhed, enten direkte
eller via datterselskaber.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Det ordinzre resultat efter skat udger 4.501 t.kr. mod 2.164 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat
for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabet fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BK Property Group ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& goodwill og til-
leeg af negativ goodwill.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af kapitalinteressens resultat efter skat efter e-
liminering af forholdsmassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& goodwill og til-
leeg af negativ goodwill.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder/kapitalinteresse
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder, som i balancen presenteres som
kapitalinteresser indregnes og maéles efter den indre verdis metode. Indre vaerdis metode anvendes som
en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder til den for-
holdsmassige andel af virksomhedens regnskabsmassige indre verdi. Denne opgeres efter modervirk-
somhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt
med tilleeg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelses-
metoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den ne-
gative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill ferst, nar eventualfor-
pligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ in-
dre vaerdi males til O kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang
tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse
til at dekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hen-
satte forpligtelser.

BK Property Group ApS - Arsrapport for 2022 6



R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overfores un-
der egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regn-
skabsmaessige vardi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget
inden godkendelsen af naervarende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres
med andre egenkapitalbevaegelser i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstdelsestidspunktet.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af kapitalandele samt kapitalandele i tilknyttede virksomheder vurderes ar-
ligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1 til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hafter BK Property Group ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Gzldsforpligtelser
Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
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Note 2022 2021
Bruttotab -78.867 19.269
Andre driftsomkostninger 0 -35.817
Resultat af primeer drift -78.867 -16.548
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.923.027 2.166.765
Indtaegt af kapitalinteresse 1.627.029 0
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 83.136 61.672
Andre finansielle indteegter 238 0

1 Qvrige finansielle omkostninger -67.008 -48.560

Resultat for skat 4.487.555 2.163.329

2 Skat af arets resultat 13.238 804

Arets resultat 4.500.793 2.164.133
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 4.550.056 2.717.692

Disponeret fra overfort resultat -49.263 -553.559

Disponeret i alt 4.500.793 2.164.133
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Balance 31. december
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Aktiver
2022 2021

Anlzegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 18.093.653 15.170.626
Kapitalinteresse 1.697.029 70.000
Andre tilgodehavender 1.662.021 0
Finansielle anlegsaktiver i alt 21.452.703 15.240.626
Anlzgsaktiver i alt 21.452.703 15.240.626
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.090.799 5.145.419
Andre tilgodehavender 1.034.639 1.383.266
Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 71.488 0
Tilgodehavender i alt 5.196.926 6.528.685
Likvide beholdninger 11.003 10.735
Omsatningsaktiver i alt 5.207.929 6.539.420
Aktiver i alt 26.660.632 21.780.046
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Balance 31. december
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Passiver

2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 14.870.298 10.320.242
Overfort resultat 4.866.774 4.916.037
Egenkapital i alt 20.237.072 15.736.279
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 64.600 77.200
Hensatte forpligtelser i alt 64.600 77.200
Gealdsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.773.967 2.773.967
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.773.967 2.773.967
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 21.143 18.750
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.563.850 2.948.850
Geld til kapitalinteresser 0 225.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.584.993 3.192.600
Gzeldsforpligtelser i alt 6.358.960 5.966.567
Passiver i alt 26.660.632 21.780.046

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse
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Reserve for net-
toopskrivning

Virksomhedska- efter den indre  Overfort resul-
pital veerdis metode tat 1 alt
Egenkapital 1. januar 2021 500.000 7.602.550 5.469.596 13.572.146
Resultatandel 0 2.717.692 -553.559 2.164.133
Egenkapital 1. januar 2022 500.000 10.320.242 4.916.037 15.736.279
Resultatandel 0 4.550.056 -49.263 4.500.793
500.000 14.870.298 4.866.774 20.237.072
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Noter
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2022 2021
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 67.000 48.516
Andre finansielle omkostninger 8 44
67.008 48.560
2.  Skat af drets resultat
Arets regulering af udskudt skat -12.600 -804
Sambeskatningsbidrag -638 0
-13.238 -804
31/12 2022 31/12 2021
3. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 4.850.384 6.146.848
Afgang i arets lob 0 -1.296.464
Kostpris 31. december 4.850.384 4.850.384
Opskrivninger 1. januar 10.320.242 7.602.550
Arets resultat 2.923.027 2.353.322
Arets tilbageforsler pa afgang 0 364.370
Opskrivninger 31. december 13.243.269 10.320.242
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 18.093.653 15.170.626
Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
JBP Boliginvest ApS Abyhej 100 %
Bang-Jakobsen Byg ApS Abyhgj 100 %
BK - Hovedgaden 41 ApS Abyhej 100 %
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Noter
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31/12 2022 31/12 2021
Kapitalinteresse
Kostpris 1. januar 70.000 0
Tilgang i érets lab 0 70.000
Kostpris 31. december 70.000 70.000
Opskrivninger 1. januar 0 0
Arets resultat 1.627.029 0
Opskrivninger 31. december 1.627.029 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 1.697.029 70.000
Kapitalinteresse:

Hjemsted Ejerandel
BRIK Group ApS Abyhgj 50 %

31/12 2022 31/12 2021
Andre tilgodehavender
Tilgang i érets lab 1.662.021 0
Kostpris 31. december 1.662.021 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 1.662.021 0
Der specificeres saledes:
Andre tilgodehavender 1.662.021 0

1.662.021 0
Andre tilgodehavender
Af andre tilgodehavende forfalder 800 t.kr. efter et ar.
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Noter

31/12 2022 31/12 2021

7.  Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til tilknyttede virksomheder i alt 2.773.967 2.773.967
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Geeld til tilknyttede virksomheder i alt 2.773.967 2.773.967
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 0 0

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

9. Eventualposter

Eventualaktiver

Ingen.

Eventualforpligtelser
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med BK Capital ApS, CVR-nr. 36 41 19 88, som

er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gér af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belgb.
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