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Vistisen+Lunde

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for BK Property Group ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Arsrapporten er ikke revideret, og vi erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus V, den 9. marts 2021

Direktionen

Jesper Grove Bang

Bestyrelse

Sgren Kjellerup Jensen Hans Henrik Hgjrup Bondegaard Jesper Grove Bang
Formand

Penneo dokumentnagle: N7HO8-2WUFU-N61NX-AXBIK-SAUFA-EVBWQ
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i BK Property Group ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for BK Property Group ApS for regnskabsaret 2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og
gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til
at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 9. marts 2021
Vistisen & Lunde

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 35 65 84 32

Flemming Sillesen, MNE-nr. 31436
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktionen

Revisor

BK Property Group ApS
Haslegardvej 8
8210 AarhusV

CVR-nr.:

Stiftet:
Hjemstedskommune:
Regnskabsar:

Sgren Kjellerup Jensen

Vistisen

3966 3562

13.juni 2018

Aarhus V

1. januar til 31. december

Hans Henrik Hgjrup Bondegaard

Jesper Grove Bang

Jesper Grove Bang

Vistisen & Lunde

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Guldborgvej 1
7400 Herning

Lunde
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Beretning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er investering i ejendomsudvikling og hermed beslaegtet virksomhed, enten direkte eller via
datterselskaber.

Udviklingen i regnskabsaret
BK Property Group ApS og det 100% ejet datterselskab Vores Ejendomme ApS er med virkning pr. 1. januar 2020

fusioneret ved en straksfusion. Sammenligningstallende er tilpasset.

Regnskabsaret blev tilfredsstillende.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note DKK DKK
Bruttotab -30.449 45.640
Andre driftsomkostninger -411.168 227.124
Dagsregulering af investeringsejendomme 0 -120.000
Resultat af primeer drift -441.617 152.764
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.499.566 841.758
Finansielle indtaegter 1 878.354 111.635
Finansielle omkostninger 2 -477.699 -423.638
Resultat fgr skat 2.458.604 682.519
Skat af arets resultat 3 -79.945 16.422
Arets resultat 2.378.659 698.941
Der foreslas fordelt saledes:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 3.924.026 674.835
Overfgrt resultat -1.545.367 24.106
2.378.659 698.941
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Balance pr. 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

Vistisen+Lunde

2020 2019

Note DKK DKK
0 3.980.000

4 0 3.980.000
13.749.398 12.928.268
13.749.398 12.928.268
13.749.398 16.908.268
7.912.947 3.154.477

5 0 11.399
1.071.355 4.103.733

194.461 128.430

9.178.763 7.398.039

13.175 642.692

9.191.938 8.040.731
22.941.336 24.948.999
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Balance pr. 31. december

Passiver

Aktiekapital
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfgrt resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Langfristede galdsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser, forfalder inden for 1 ar
Kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser
Passiver

Eventualforpligtelser
Szerlige poster

Vistisen+Lunde

2020 2019
Note DKK DKK
500.000 500.000
7.602.550 3.678.524
5.469.596 7.014.963
13.572.146 11.193.487
6 78.004 0
78.004 0
0 1.466.907
2.773.967 2.773.967
0 988.302
7 2.773.967 5.229.176
0 542.400
592 3.880.367
6.185.754 3.534.351
0 6.864
330.873 562.354
6.517.219 8.526.336
9.291.186 13.755.512
22.941.336 24.948.999
8
9
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Egenkapitalopggrelse 1. januar - 31. december

Egenkapital pr. 1.januar
Arets resultat

Egenkapital pr. 31. december

Vistisen

Reserve tor
nettoopskriv-

Lunde

ning efter
indre veerdis Overfgrt
Aktiekapital metode resultat I alt
500.000 3.678.524 7.014.963 11.193.487
0 3.924.026 -1.545.367 2.378.659

500.000

7.602.550 5.469.596

13.572.146
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Noter til arsrapporten

2020 2019
DKK DKK

1 Finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 378.354 111.635
Andre finansielle indtaegter 500.000 0
878.354 111.635

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 148.147 65.708
Andre finansielle omkostninger 329.552 357.930
477.699 423.638

3 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 54.643 5.728
Regulering af udskudt skat 78.004 1.071
Skat (Vores Ejendomme ApS) -52.702 -23.221
79.945 -16.422

4 Materielle anlaegsaktiver

5 Udskudte skatteaktiver
Udskudt skatteaktiv vedrgrer for indeveaerende regnskabsar anlaegsaktiver.

6 Hensattelse til udskudt skat
Udskudt skat vedrgrer for indevaerende regnskabsar tilgodehavender og skattemaessigt underskud.

7 Langfristede galdsforpligtelser
Heraf forfalder DKK O til betaling mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

8 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og de gvrige selskaber i koncernen. Som helejet datterselskab
hzefter selskabet ubegraenset og solidarisk med moderselskabet og de @vrige selskaber i sambeskatningen for
selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen er
indregnet i moderselskabets balance, hvorfor der henvises til arsrapporten for dette selskab. Eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udggr et
andet belgb.

10
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Noter til arsrapporten

9 Serlige poster
Der er fra BK Property ApS givet geeldseftergivelse pa TDKK 2.563.

Vistisen+Lunde’
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for BK Property Group ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

I henhold til arsregnskabslovens § 110 stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har
veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

12
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Regnskabspraksis

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen ved forfald. Huslejeindtaegter indregnes eksklusiv moms.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.
Herunder indregnes tab ved salg af anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Resultatet af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af resultatet for aret med fradrag af afskrivninger af goodwill
under posterne "Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder" og "Indtaegter af kapitalandele i associerede
virksomheder".

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopggrelsen med den

del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
egenkapitaltransaktioner.

Z&ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
Selskabet er sambeskattet med de danske koncernforbundne virksomheder.

Moderselskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af sambeskatningsindkomsten
henszettes og betales af moderselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i forhold til selskabernes skattepligtige
indkomster.
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Regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris reduceret med eventuel restvaerdi, fordeles linezrt over aktivernes
forventede brugstid. Brugstid og restvaerdi udger:

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatopggrelsen.

Investeringsejendomme bestar af 7 udlejningsejendomme beliggende i Danmark, som er anskaffet i arene 2005 - 2015.
Alle ejendomme er beboelsesejendomme med ganske fa erhvervslejemal.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, og ved efterfglgende maling til dagsveerdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Malingen sker ved anvendelse af en
afkastbaseret model.

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuldudlejning af
ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter
beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til
indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder m.v., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er
fastsat pa baggrund af eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betyning for malingen af investeringsejendommene. En stigning i afkastsatsen
forer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et aendret krav til forrentningen af fast ejendom.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. Modtaget udbytte fra tilknyttede virksomheder, der
overstiger den akkumulerede indtjening i den tilknyttede virksomhed i ejerperioden, behandles som en reduktion af
kostprisen. | tilfeelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives denne til lavere veerdi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode.

| balancen indregnes under posten "Kapitalandele i tilknyttede virksomheder" og "Kapitalandele i associerede
virksomheder" den forholdsmaessige ejerandel af den pagaeldende virksomheds regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort
med udgangspunkt i dagsvaerdien af de identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fradrag eller tilleeg
af urealiserede koncerninterne avancer eller tab og med tillaeg af resterende positiv forskelsvaerdi (koncerngoodwill) og
fradrag af en resterende negativ forskelsvaerdi (negativ koncerngoodwill).

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder henlaegges via
overskudsdisponeringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode" under egenkapitalen.
Reserven reduceres med udbytteudlodninger og reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i de tilknyttede og
associerede virksomheder.
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Regnskabspraksis

Tilknyttede og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til DKK 0. Har selskabet
en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat forpligtelse hertil.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket her svarer til

palydende veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter opfgrt som tilgodehavende udggres af betalte omkostninger vedrgrende de efterfglgende
regnskabsar.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere galdende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfeelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages
efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa grundlag af
arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.
Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og
posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Da selskabet indgar i sambeskatning med moderselskabet, vil skattebelgb ikke fremga af balancen som szerskilt post,
idet det overfgres til mellemregning med moderselskabet.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede ldn, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males Ianene til amortiseret kostpris,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som en renteomkostning
over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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DgnWymRUtJFRnkxUTxD95Q/Xy5MvqsNePGINcj8Tr/otsgSyBB7OFr0/jFMJDeV4JRcs+m+Gk/6p
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Fw32AYV2hhP8e+OMU91pCqd/dytjim4j7oaiJEnB+dN0NzB911xPmYPPSmaZHuUWlePfKCYeGawF
7ULK3y3nq2mYLHZiuHwrfbJrEMgJBc/qI4v6XDNiQGYmIXZF5+ZS2VD2f77qaDfKU16A4gixrrZX
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  document_digests 
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G4KevYwyl9Rk+ScY3rcZB5Did1NPZEpe6ihykXCTn82z+C2Bs+40OPIIz67iVR3WoL5snLVrsuj/
hJ/omrxmtlta2xGH1juzuxeZbTSQa1r+PDQindaGT8+AcgkODGHWfoeBehDAeYCnAWvN1ozHwe4h
39Xb4ktkG3Q6jyKyfhYWQ5whXtkca+qzRbIGg1xoP493+ub4mV7pYatIaPjgyaX7Lre7QDtg8+ru
Gjj0uYSh0gJPZ9Ceuxlj3D6QO5l5LH1h2EDFtBHGzmP4o/xrP0jdJMUVXaxVhI1cqg+xeADKMFu3
+6Y5BYZKAxT8U432Xi5gB0P966lFj2u3W6elDg==
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