
Galoche Allé 6     4600 Køge      T: 56 64 05 00      E: post@addere.dk       W: addere.dk      CVR: 34 58 99 92

Sommer's Ejendomme ApS

Baldersvej 5 

4600 Køge

Årsrapport for 2023

(CVR-nr. 39 65 90 42)

Regnskabsperiode 1. januar - 31. december 2023

Godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 11. juni 2024

______________________

Dirigent
Thomas Sommer

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: U
S8

5F
-P

BL
Q

W
-Y

SY
K3

-W
7P

O
5-

CB
KP

E-
C1

AA
6



1Indholdsfortegnelse    

Side

Selskabsoplysninger 2

Påtegninger

Ledelsespåtegning 3

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab    4

Årsregnskab for 1. januar - 31. december 2023

Anvendt regnskabspraksis 5

Resultatopgørelse 8

Balance 9

Noter 11

Sommer's Ejendomme ApS

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: U
S8

5F
-P

BL
Q

W
-Y

SY
K3

-W
7P

O
5-

CB
KP

E-
C1

AA
6



2Selskabsoplysninger    

Selskabet

CVR-nr.: 39 65 90 42
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Direktion

Sommer's Ejendomme ApS

Thomas Sommer

Sommer's Ejendomme ApS
Baldersvej 5 
4600 Køge
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3Ledelsespåtegning    

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Køge, den 11. juni 2024

Direktion

Thomas Sommer

Sommer's Ejendomme ApS

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31. december 
2023 for Sommer's Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.
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4Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab    

Køge, den 11. juni 2024

Addere Revision
statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 58 99 92

Søren Nielsen
statsautoriseret revisor
mne10798

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, som 
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om 
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 - opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har opstillet årsregnskabet for Sommer's Ejendomme ApS for 1. januar - 31. december 2023 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Sommer's Ejendomme ApS

Til kapitalejerne i Sommer's Ejendomme ApS
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5

Sommer's Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis    

GENERELT

Årsregnskabet for Sommer's Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil 
fragå virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af eventuelle afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen 
mellem kostprisen og det nominelle beløb.

Ved indregning og måling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber 
har fundet sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes 
modtaget. Nettoomsætningen indregnes med fradrag af eventuelle rabatter i forbindelse med 
salget.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opnå virksomhedens 
nettoomsætning, herunder omkostninger til forsikring, vedligeholdelse og ejendomsskat.
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6

Sommer's Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis    

Andre driftsindtægter og -omkostninger

Andre driftsindtægter og omkostninger indeholder gevinst og tab ved salg af anlægsaktiver, løn- 
og gagerefusioner samt andre ikke direkte driftsafledte indtægter og udgifter.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der 
afskrives ikke på grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte 
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og eventuel restværdi: 

Bygninger, 50 år

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på 
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter 
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på 
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv 
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne 
er lavere end den regnskabsmæssige værdi.
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7

Sommer's Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis    

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan 
beregnes på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 
års skattepligtige indkomster.

Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet, i det omfang der er legal 
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen 
over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel 
værdi.
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8Resultatopgørelse 1. januar - 31. december   

2023 2022
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 297.390 469.694

Andre driftsomkostninger -201.700 0

Driftsresultat 95.690 469.694

Andre finansielle omkostninger -78.073 -68.359

Resultat før skat 17.617 401.335

3 Skat af årets resultat -60.566 -88.286

ÅRETS RESULTAT -42.949 313.049

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -42.949 313.049

Anvendelse i alt -42.949 313.049

Sommer's Ejendomme ApS
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9Balance pr. 31. december   

AKTIVER

2023 2022
Note kr. kr.

Grunde og bygninger 3.091.157 3.892.857

Materielle anlægsaktiver i alt 3.091.157 3.892.857

ANLÆGSAKTIVER I ALT 3.091.157 3.892.857

Andre tilgodehavender 5.904 25.283

Tilgodehavender i alt 5.904 25.283

Likvide beholdninger 344 145.611

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 6.248 170.894

AKTIVER I ALT 3.097.405 4.063.751

Sommer's Ejendomme ApS
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10Balance pr. 31. december   

Sommer's Ejendomme ApS

PASSIVER

2023 2022
Note kr. kr.

Selskabskapital 50.000 50.000
Overført resultat 1.115.522 1.158.471

EGENKAPITAL I ALT 1.165.522 1.208.471

Gæld til realkreditinstitutter 1.329.637 1.706.000

4 Langfristet gæld i alt 1.329.637 1.706.000

Gæld til realkreditinstitutter 125.899 123.928
Modtagne forudbetalinger fra kunder 115.400 115.400
Leverandører af varer og tjenesteydelser 18.900 18.900
Selskabsskat 30.800 130.311
Gæld til selskabsdeltager og ledelse 4.879 281.868
Anden gæld 306.368 478.873

Kortfristet gæld i alt 602.246 1.149.280

GÆLD I ALT 1.931.883 2.855.280

PASSIVER I ALT 3.097.405 4.063.751

1 Selskabets væsentligste aktiviteter

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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11Noter   

2023 2022
Note kr. kr.

1 Selskabets væsentligste aktiviteter

2 Personaleomkostninger 

Der har i regnskabsåret ikke været ansatte.

3 Skat af årets resultat 

Årets aktuelle skat 50.800 88.286
Regulering af skat vedrørende tidligere år 9.766 0

60.566 88.286

4 Langfristet gæld 

Heraf forfalder til betaling efter mere end 5 år 805.847 929.775

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Realkredit pantebrev i ejendom, nominelt 2.519.000

Regnskabsmæssig værdi af ejendom 3.091.157

Sommer's Ejendomme ApS

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der afgivet følgende sikkerheder:

Selskabets formål er at drive investeringsvirksomhed
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Thomas Sommer
Direktør
Serienummer: 96bfe643-8d02-405b-a661-ff48eb06a0eb
IP: 83.89.xxx.xxx
2024-06-18 05:40:07 UTC

Søren Nielsen
Statsautoriseret revisor
På vegne af: Addere Revision Statsautoriseret Revisi…
Serienummer: d2729fe9-0323-4a93-8c67-f79054b48004
IP: 80.63.xxx.xxx
2024-06-18 07:37:31 UTC

Thomas Sommer
Dirigent
Serienummer: 96bfe643-8d02-405b-a661-ff48eb06a0eb
IP: 83.89.xxx.xxx
2024-06-19 05:11:38 UTC
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         iOM+KvNShACFdHKQyN48QOJpHo30wdbT2qUXcT/T3m0=   a9WTo/kGEbPsoX0YTR2VpsH5e96F57WQtHQ40WToTx4=      AQAB           2024-06-18T05:40:06.413Z     9EHXUgqYfEGzpfnCO0EwfDi61JXCi1uhFmz/oH3Kq5k=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1325482733826411561771775053010019170872553482021        


2023 Årsrapport Sommers Ejendomme ApS
            US85F-PBLQW-YSYK3-W7PO5-CBKPE-C1AA6
            SHA-256
            2f4a471a3f68bf47b5a2361e3f3bd7e7111634a9a01cb9986023ac7259ec7e2b
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2023 Specifikationshæfte Sommers Ejendomme ApS
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            2023 Regnskabserklæring Sommers Ejendomme ApS
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                
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2023 Årsrapport Sommers Ejendomme ApS
            US85F-PBLQW-YSYK3-W7PO5-CBKPE-C1AA6
            SHA-256
            2f4a471a3f68bf47b5a2361e3f3bd7e7111634a9a01cb9986023ac7259ec7e2b
            
                                    
                                                    Addere Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            2023 Specifikationshæfte Sommers Ejendomme ApS
            YPVKE-X3ITE-S0QQY-DBCL1-ZZSEM-UEZLY
            SHA-256
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                                                    Addere Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         m0QZIZmg/USnlG2RS4s2EhYCE11GdgP7RoqAmbzSecY=   4I/KiGNMxxlLs8kZjvpOF397rfIy8z+wsN8+f4t5KZM=      AQAB           2024-06-19T05:11:37.527Z     U61jCn4+D+o/6w3t6Yg2wVyTQHsWgt9p6SwgECOCG28=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 872108408735613842393772959035570560948226758094        
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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  2024-06-17 12:20:21 UTC   Michael Frost Michaelsen   80.63.xxx.xxx     The document was created                                                              
  2024-06-17 12:20:22 UTC   Michael Frost Michaelsen   80.63.xxx.xxx     A signing link was activated for "Søren Nielsen"                                      
  2024-06-17 12:20:22 UTC   Michael Frost Michaelsen   80.63.xxx.xxx     A signing link was activated for "Thomas Sommer"                                      
  2024-06-17 12:20:23 UTC   Michael Frost Michaelsen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Thomas Sommer" at "tsommer36@gmail.com"          
  2024-06-18 05:35:34 UTC   Thomas Sommer              66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2024-06-18 05:35:39 UTC   Penneo system              83.89.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-06-18 05:35:39 UTC   Thomas Sommer              83.89.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                 
  2024-06-18 05:39:20 UTC   Thomas Sommer              83.89.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                 
  2024-06-18 05:39:21 UTC   Penneo system              83.89.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-06-18 05:40:00 UTC   Thomas Sommer              83.89.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                 
  2024-06-18 05:40:01 UTC   Penneo system              83.89.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-06-18 05:40:02 UTC   Penneo system              83.89.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-06-18 05:40:07 UTC   Thomas Sommer              83.89.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, dirigent    
  2024-06-18 05:40:09 UTC   Michael Frost Michaelsen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Søren Nielsen" at "sn@addere.dk"                 
  2024-06-18 06:13:26 UTC   Søren Nielsen              104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2024-06-18 07:37:02 UTC   Penneo system              80.63.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-06-18 07:37:02 UTC   Søren Nielsen              80.63.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                 
  2024-06-18 07:37:24 UTC   Søren Nielsen              80.63.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                 
  2024-06-18 07:37:25 UTC   Penneo system              80.63.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-06-18 07:37:27 UTC   Penneo system              80.63.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-06-18 07:37:31 UTC   Søren Nielsen              80.63.xxx.xxx     The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2024-06-18 07:37:55 UTC   Michael Frost Michaelsen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Thomas Sommer" at "tsommer36@gmail.com"          
  2024-06-18 14:31:02 UTC   Thomas Sommer              66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2024-06-19 05:10:21 UTC   Thomas Sommer              66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2024-06-19 05:10:25 UTC   Penneo system              83.89.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-06-19 05:10:25 UTC   Thomas Sommer              83.89.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                 
  2024-06-19 05:11:30 UTC   Penneo system              83.89.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-06-19 05:11:30 UTC   Thomas Sommer              83.89.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                 
  2024-06-19 05:11:32 UTC   Penneo system              83.89.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-06-19 05:11:38 UTC   Penneo system              83.89.xxx.xxx     The document signing process was completed                                            
  2024-06-19 05:11:38 UTC   Thomas Sommer              83.89.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, dirigent    
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