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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden NEMA Ejendom ApS
Industrivej 9
3540 Lynge
CVR-nr: 39657368

Regnskabsar: 01/07/2019 - 30/06/2020
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 — 30. juni 2020
for NEMA Ejendom ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 — 30. juni
2020.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Lynge, den 23/11/2020

Direktion

Nicolai Bakkegaard
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at erhverve fast ejendom med henblik pa udligjning, at besidde gjerandelei andre
selskaber, at drive investeringsvirksomhed, samt at drive anden virksomhed efter direktionens skan.

Udviklingi aret
Sel skabets resultatopgerel se for regnskabsaret 1. juli 2019 — 30. juni 2020 udviser et resultat pa DKK
-309.876, og sel skabets balance pr. 30. juni 2020 udviser en egenkapital pA DKK 1.424.551.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for NEMA Ejendom ApS er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabs ovens bestemmel ser
for en klasse Bvirksomhed.

Arsrapporten aflagggesi danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som falge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaaet indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesii resultatopgarel sen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnestil balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstden indregnes i resultatopgerel sen under finansielle indtaegter og
omkostninger.

Anlaggsaktiver og andre ikkemonetazre aktiver, der er kabt i fremmed valuta og som ikke ansesfor at vaae
investeringsaktiver malestil kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter sel skabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsagning, g endommens driftsomkostninger, andre
driftsindtaggter med fradrag af omkostninger til andre eksterne omkaostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsagning indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden drets udgang, og safremt indtasgten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsagtningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindel se med salget.
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Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter omkostninger til direkte egendommens drift, herunder
gjendomsskatter, vedligeholdelse, forsikringer mv.

Andredriftsindtaegter og driftsomkostninger
Andre driftsindtaggter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaar karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter 1en og gager samt omkostninger til social sikring mv. til selskabets
medarbejdere.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og tab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i
resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og aadring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den
aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

I nvesteringsejendomme
| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kgbspris og
eventuelle tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme mal es efterfelgende til en skennet dagsvaardi. Ejendomme veardiansadtes ud fraen
afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende & sammen med et
afkastkrav danner grundlag for ggendommens dagsvaadi.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer gendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger der ikketilfagrer nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerel sen under ” omkostninger vedrgrende investeringse endomme”.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringel se der finder sted efterhanden som investeringsejendom forad des, afspejlesi
investeringsejendommens | gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaadireguleringer indregnes i resultatopgerel sen under posten ”vaardireguleringer af jendomme”.
Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veardi af sdvel immaterielle som materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa vaardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv,
henholdsvis gruppe, af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, séfremt denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaadi.

Som genindvindingsvaardi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaardi. Kapitalvaardien
opgeres som nutidsvaardien af de forventede nettoindtaagter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaardi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedragrende
efterf @l gende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaardipapirer med en |gbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omsadtes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
vagdiandringer.

Egenkapital udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og forpligtelser indregnesi balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og forpligtel ser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnesi balancen som ” Tilgodehavende sel skabsskat”
eller " Skyldig selskabsskat” .

Udskudt skat er skatten af ale midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pagrundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterf@ gende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2019 - 30. jun. 2020

Note 2019/20
kr.
Bruttoresultat ........ccooeeoeiiiieeee e -50.598
Personal @0mKOSININGE! .....oeoiviiiiieeee e 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -163.188
Resultat af ordinaer primaer drift ... -213.786
Andrefinansielle iNdtaagter .........cocveiirinirieee e 30.432
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........ccooerereriieee e -167.896
Ordinaert resultat far sSkat .......ccccecviereinieneneeeee s -351.250
SKat af AretSTESUITAL ......ceveeeeeeeieiereiereeeee e 1 41.374
ATEISTESUITAL oot -309.876
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAE ..o e -309.876
= | SRS -309.876
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2018/19
kr.

-726.805
0
0

-726.805

0
-75.992

-802.797
37.224
-765.573

-765.573
-765.573
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Balance 30. juni 2020

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt .................

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccveneeee.

Tilgodehavende skat
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2019/20
kr.
0

2 0

0

408.813
78.598

487.411
1.688.673
2.176.084

2.176.084
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2018/19
kr.
7.200.000

7.200.000

7.200.000

575.000
37.224

612.224
23.579
635.803

7.835.803
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Balance 30. juni 2020

Passiver

Registreret kapital mv. .............

Overkurs ved emission

Overfart resultat ..........cceveneee.
Egenkapital i alt .....................

Gadd til reakreditinstitutter
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser
Gadd til tilknyttede virksomheder

Langfristede gaddsfor pligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt ...cccoceeeveeeeeeeenee

Note 2019/20
kr.

500.000

2.000.000

-1.075.449

1.424.551

0
0
751.533

751.533

751.533

2.176.084
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2018/19
kr.
500.000
2.000.000
-765.573

1.734.427

5.333.000
17.153
751.223

6.101.376

6.101.376

7.835.803
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Egenkapitalopgerelse 1. jul. 2019 - 30. jun. 2020

For edl et
Registreret Overkurs
?(gapital ved Overfort irl:grbe)g#(it | alt
mv. emission resultat under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......ccceevevvveevecnene 500.000 2.000.000 -765.573 0 1.734.427
Betalt udbytte .......cccoeeiiiiiee 0 0 0 0 0
Aretsresultat .......o.ccveeeeceveeeeeeeeeeeeen, 0 0 -309.876 0 -309.876
Egenkapital, ultimo ........cccceeevvieeicinen, 500.000 2.000.000 -1.075.449 0 1.424551

Sel skabskapitalen bestar af 500.000 anparter &nominelt DKK 1. Ingen anparter er tillagt saalige
rettigheder.
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2019/20 2018/19

kr. kr.
Arets aktuelle skat -41.374 -37.224
-41.374 -37.224

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

I nvesterings-¢ endomme

kr.
Kostpris primo 7.833.594
Tilgang 0
Afgang -7.833.594
Kostprisultimo 7.833.594
Regulering til dagsvaadi primo -633.594
Tilbagefart dagsvaadiregulering 633.594
Regulering til dagsvaerdi ultimo 0
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 0

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med N.E.M.A Holding ApS, CVR-nr. 29410224
som admini strationssel skab og hadfter ubegraanset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, roylaties og udbytter.

Hadtel se vedregrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udger estimeret maksimalt: DKK 0.

Eventuelle senere korrektioneraf sel skabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfare,
at selskabets hadtel se udger et andet bel gb.
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4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019/20
Gennemsnitligt antal ansatte ...........cccceeevveevecce s 0
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