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SELSKABSOPLYSNINGER 1

Selskab

Artha Skovly P/S
Strandvejen 58,3.
2900  Hellerup

CVR-nummer 39 65 64 93

Hjemsted: Gentofte

Direktion

Stine Nagstrup Kjær

Philip Henin Falk-Rønne

Bestyrelse

Jan Severin Sølbæk

Teddy Brandt Kierkegaard

Klaus Thorsten Wollesen Lund

Revision

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Buddingevej 312
2860 Søborg
CVR-nr. 19263096

Sten Pedersen, statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING 2023 2

Væsentligste aktiviteter
Artha Skovly P/S' hovedaktivitet har været at at drive, udvikle og investere i fast ejendom,
herunder via selskaber, samt hermed beslægtet virksomhed. 

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsåret et resultat på kr. 2.042.984.

Den forventede udvikling 
Der forventes et positivt resultat i næste regnskabsår.
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LEDELSESPÅTEGNING 3

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar  - 
31. december 2023 for Artha Skovly P/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsåret 1. januar  - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 25. april 2024

I direktionen

Stine Nagstrup Kjær Philip Henin Falk-Rønne
Direktør Direktør

I bestyrelsen

Jan Severin Sølbæk Teddy Brandt Kierkegaard
Bestyrelsesformand Bestyrelsesmedlem

Klaus Thorsten Wollesen Lund
Bestyrelsesmedlem
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 4

Til kapitalejerne i Artha Skovly P/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Artha Skovly P/S for regnskabsåret 1. januar  - 31. december 2023,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar  - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere 
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". 

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere 
etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i 
henhold til disse krav og IESBA Code. 

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag 
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset 
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 5

kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion 
på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af 
besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesættelse af intern kontrol.

* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er
væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i 
årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores kon-
klusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen
for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at 
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

* Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 6

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Søborg, den 25. april 2024

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
(CVR-nr. 19263096)

Sten Pedersen
statsautoriseret revisor
mne23408 P
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 7

Årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis. 

Årsrapporten aflægges efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægterne indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
førsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet
i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

RESULTATOPGØRELSEN

Resultatopgørelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsætning", "ejendomsomkostninger", 
samt "eksterne omkostninger".

Nettoomsætning
Som indtægtskriterium anvendes leveringskriteriet, således at nettoomsætningen omfatter årets
leverede og fakturerede omsætning reguleret for eventuelle forudbetalinger.

Lejeindtægter periodiseres og indregnes i de perioder de vedrører. Lejeindtægter måles til dagsværdi 
af de modtagne eller tilgodehavende vederlag.

Ejendomsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger der afholdes for at opnå nettoomsætningen. Herunder indgår
direkte og indirekte driftsomkostninger for investeringsejendomme.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration. 

Andre finansielle indtægter og øvrige finansielle omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger omfatter renter, kursgevinst på låneindfrielse, amortisering af 
gæld til kreditinstitutter og vederlag til komplementar.

Skat af årets resultat
Der er ikke indregnet skat i årsregnskabet, da selskabet ikke er en selvstændig skattepligtig enhed.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 9

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger. Afskrivningsgrundlaget, der opgøres somk kostpris med tillæg af opskrivninger og reduceret med  en even- 
tuel restværdi, fordels lineært over bygningernes forventede brugstids. Der afskrives ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugs-
tiden på de enkelte bestanddele er væsentlig forskellig.

Afskrivninger påbegyndes, når aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages lineære afskrivninger
baseret på følgende forventninger til brugstid og restværdier:

Brugstid Restværdi

Investeringsejendomme 50 år 70%

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ind-
regnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. Reserve for opskrivning 
elimineres ved realisation, og føres på frie reserver.

Ejendommes restværdi revurderes løbende. Hvis afskrivningsbeløbet som følge deraf (restværdi vurderes 
højere end tidligere) er mindre end tidligere år, tilbageføres tidligere afskrivninger ikke, men den resterende 
saldo til afskrivninger, deles ud over den resterende afskrivningsperiode.

Ejendommen opskrives til dagsværdi over egenkapitalen (§41). Dagsværdien opgøres med udgangspunkt i
normalindtjeningsmetoden. 

Opskrivningen bindes på en særlig reserve under egenkapitalen. Reserven for opskrivning reduceres med 
afskrivninger på opskrivningen på de pågældende aktiver.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 10

Værdiforringelse af materielle anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for 
indikationer på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved de normale afskrivninger.  Hvis  
dette er tilfældet, foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver 
til lavere genindvindingsværdi.

Som genindvingsværdi anvendes den højeste værdi af forventet nettosalgspris og kapitalværdi. 
Kapitalværdi opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af 
aktivet eller aktivgruppen.

Årets nedskrivninger indregnes i resultatopgørelsen under af- og nedskrivninger af materielle 
anlægsaktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab efter en individuel vurdering.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 11

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post under egenkapitalen. 

Virksomhedskapitalen omfatter kommanditaktionærernes indskud.

Komplementarforhold
Komplementaren har ikke foretaget indskud i selskabet.

Komplementaren er berettiget til at modtage 40% af udlodningsberettigede overskud, hvilket 
beløb indgår under øvrige finansielle omkostninger. Komplementarens overskudsandele 
indregnes under anden gæld.

Gældsforpligtelser
Gæld til kreditinstitutter indregnes til låneprovenuet på optagelsestidspunktet. Efterfølgende
opgøres gæld til kreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og låneomkostninger fordeles
herved over lånets løbetid ved omregning til den effektive rente på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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RESULTATOPGØRELSE 12
1. JANUAR  - 31. DECEMBER 2023

Note 2023 2022

BRUTTOFORTJENESTE 9.244.021 8.800.639

3 Af- og nedskr. på materielle anlægsaktiver -1.471.406 -1.463.422

RESULTAT AF PRIMÆR DRIFT 7.772.615 7.337.217

Andre finansielle indtægter 35.432 12.334.641
2 Øvrige finansielle omkostninger -5.765.063 -8.823.878

ÅRETS RESULTAT 2.042.984 10.847.980

RESULTATDISPONERING

Årets resultat foreslås disponeret således:

Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 2.322.000
Overført resultat 2.042.984 8.525.980

ÅRETS RESULTAT 2.042.984 10.847.980
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 13
AKTIVER

Note 31/12 2023 31/12 2022

3 Investeringsejendomme 296.925.000 304.665.000

MATERIELLE ANLÆGSAKTIVER 296.925.000 304.665.000

Andre tilgodehavender 872.408 2.871.044
Periodeafgrænsningsposter 7.087 6.774

TILGODEHAVENDER 879.495 2.877.818

LIKVIDE BEHOLDNINGER 5.302.436 8.996.552

OMSÆTNINGSAKTIVER 6.181.931 11.874.370

AKTIVER I ALT 303.106.931 316.539.370
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 14
PASSIVER

Note 31/12 2023 31/12 2022

Virksomhedskapital 77.400.000 77.400.000
Reserve for opskrivninger 47.207.897 55.901.597
Overført resultat 13.405.103 10.207.754
Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 2.322.000

EGENKAPITAL 138.013.000 145.831.351

Gæld til realkreditinstitutter 123.411.447 125.079.994
Anden gæld 31.303.086 33.797.085

5 LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 154.714.533 158.877.079

5 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5.477.070 7.186.002
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.368.682 1.068.859
Leverandører af varer og tjenesteydelser 126.571 216.623
Anden gæld 3.407.075 3.359.456

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 10.379.398 11.830.940

GÆLDSFORPLIGTELSER 165.093.931 170.708.019

PASSIVER I ALT 303.106.931 316.539.370

1 Særlige poster
6 Eventualforpligtelser
7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
8 Nærtstående parter

P
e

n
n

e
o

 d
o

ku
m

e
n

tn
ø

g
le

: Q
P

G
U

Y
-N

F
E

M
S

-L
H

N
IF

-T
S

IY
A

-V
L

T
0

L
-0

M
D

B
U

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Z
VU

M
L-

H
EG

VH
-K

H
EW

I-F
U

2G
S-

S0
4P

S-
YC

V6
I



EGENKAPITALOPGØRELSE 15

Reserve for

Virksom- opskriv- Overført Foreslået

hedskapital ninger resultat udbytte I ALT

Egenkapital pr. 1/1 2022 77.400.000 57.556.237 898.711 0 135.854.948

Udloddet udbytte 0 0 0 0 0

Opskrivning af ejendom 0 -871.577 0 0 -871.577

Overført til reserve 0 -783.063 783.063 0 0

Overført via resultatdisponeringen 0 0 8.525.980 2.322.000 10.847.980

Egenkapital pr. 1/1 2023 77.400.000 55.901.597 10.207.754 2.322.000 145.831.351

Udloddet udbytte 0 0 0 -2.322.000 -2.322.000

Opskrivning af ejendom 0 -7.539.335 0 0 -7.539.335

Overført til reserve 0 -1.154.365 1.154.365 0 0

Overført via resultatdisponeringen 0 0 2.042.984 0 2.042.984

Egenkapital pr. 31/12 2023 77.400.000 47.207.897 13.405.103 0 138.013.000

Selskabets samlede egenkapital indeholder reserve for opskrivning vedrørende selskabets investeringsejendom pr.

31/12 2023 i alt for kr. 47.207.897. Ved realisation af selskabets ejendom til bogført værdi, vil 40% heraf tilgå

komplementaren som vederlag.
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NOTER 16

1 Særlige poster 2023 2022

Kursgevinst indfrielse lån 0 12.310.403

I ALT 0 12.310.403

Særlige poster er indregnet i andre finansielle indtægter.

2 Øvrige finansielle omkostninger 2023 2022

Vederlag Komplementarselskabet Artha Skovly A/S 1.361.989 7.754.028
Finansielle omkostninger i øvrigt 4.403.074 1.069.850

I ALT 5.765.063 8.823.878
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NOTER 17

3 Anlægs- og afskrivningsoversigt,
materielle anlægsaktiver Investerings-

ejendomme I ALT 31/12 2022

Kostpris pr. 1/1 2023 249.443.763 249.443.763 249.443.763
Tilgang i året 1.270.741 1.270.741 0
Afgang i året 0 0 0

KOSTPRIS PR. 31/12 2023 250.714.504 250.714.504 249.443.763

Opskrivninger pr. 1/1 2023 55.901.597 55.901.597 58.589.819
Regulering primo 0 0 -644.849
Årets op- og nedskrivninger -7.539.335 -7.539.335 -871.577
Årets afskrivninger -1.154.365 -1.154.365 -1.171.796
Opskrivninger, afgang i året 0 0 0

OPSKRIVNINGER PR. 31/12 2023 47.207.897 47.207.897 55.901.597

Af- og nedskrivninger pr. 1/1 2023 680.360 680.360 1.033.582
Regulering primo 0 0 -644.848
Årets afskrivninger 317.041 317.041 291.626
Af- og nedskrivn., afgang i året 0 0 0

AF- OG NEDSKR. PR. 31/12 2023 997.401 997.401 680.360

REGN. VÆRDI PR. 31/12 2023 296.925.000 296.925.000 304.665.000
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NOTER 18

4 Opgørelse af dagsværdi -

investeringsejendomme

Investeringsejendomme er målt til dagsværdi med udgangspunkt i normalindtjeningsmetoden 

(metode 3 i dagsværdihierarkiet), som er baseret på det kommende års budgetteret drift. 

Nettolejeindtægter er medtaget til markedsniveau. Ved beregningen af dagsværdien er der 

foretaget en reduktion svarende til den akkumulerede værdi af mistede lejeindtægter frem til det 

tidspunktet, hvor forventet markedsleje opnås, ligesom der er foretaget reduktion for tomgangsleje. 

Fastsættelse af dagsværdien er baseret på en forventet nettoleje og en afkast procent som vist nedenfor. 

Afkast procenten er fastlagt under hensyntagen til investeringsejendommens karakter, beliggenhed, alder, 

vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkår og betingelser i lejekontrakter.

Selskabets investeringsejendomme består af boligejendomme med 62 lejemål og er beliggende i Vedbæk.

Der er anvendt følgende forudsætninger ved opgørelsen af dagsværdien.

Afkastkrav 3,6%

Tomgang 2,0%

Areal m2 6.954

Gennemsnitlig årlig leje pr. m2 1.943

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendommene vil påvirke den indregnede værdi af investerings-

ejendommene i balancen samt værdireguleringen i på egenkapitalen med følgende beløb:

Afkastprocent 3,10% 3,35% 3,60% 3,85% 4,10%

Dagsværdi 344.816.129 319.083.582 296.925.000 277.644.156 260.714.634

Ændring i dagsværdi 47.891.129 22.158.582 0 -19.280.844 -36.210.366

Egenkapitaleffekt af årets ændring i dagsværdi -7.539.335

Dagsværdi pr. 31/12 2023 296.925.000
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NOTER 19

5 Langfristede gældsforpligtelser

31/12 2023 31/12 2022

Gældsforpligtelser i alt:

Gæld til realkreditinstitutter 125.032.529 126.862.008

Anden gæld 35.159.074 39.201.073

I ALT 160.191.603 166.063.081

Gæld, der forfalder inden for et år:

Gæld til realkreditinstitutter 1.621.082 1.782.014

Anden gæld 3.855.988 5.403.988

I ALT 5.477.070 7.186.002

Gæld, der forfalder efter 5 år:

Gæld til realkreditinstitutter 116.122.634 116.831.349

Anden gæld 7.711.976 11.567.964

I ALT 123.834.610 128.399.313

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet garanti overfor tredjemand med i alt kr. 194.375.

7 Pantsætninger og

sikkerhedsstillelser

Realkreditpantebreve, nom. kr. 148.359.000, i selskabets investeringsejendomme med en balance-

værdi på kr. 296.925.000 er deponeret som sikkerhed for engagement med realkreditinstitut.
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NOTER 20

8 Nærtstående parter

Selskabets nærtstående parter omfatter følgende:

Komplementarselskabet Artha Skovly A/S

Strandvejen 58, 2900 Hellerup

Der er indgået en investeringsaftale, som gør at akkummulerede udlodningsberettigede overskud, 

fordeles med 40% til vederlæggelse af Komplementarselskabet Artha Skovly A/S og 60% til 

kommanditaktionærerne i Artha Skovly P/S.
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