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Hyrdehgjen ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsdret 1. december
2019 - 30. november 2020 for Hyrdehgjen ApS.

Arsrapporten aflcegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. november 2020 og resultatet af selskabets akfiviteter for regnskabs-

Aret 1. december 2019 - 30. november 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 9. marts 2021

Direktion
Malte Fryd Tennesen Marek Dusan Calov
Direktar Direktar



Hyrdehgjen ApS

Den uafhcengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Hyrdehgjen ApS

Revisionspdtegning pa darsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Hyrdehgjen ApS for regnskabsdret 1. december 2019 - 30.
november 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapi-
talopggrelse og noter. Arsregnskobe’r udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akfiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. november 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. december 2019 - 30. november 2020 i overensstemmelse med darsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er ncer-
mere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uafhcengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser i henhold fil disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
ndede revisionsbevis er filstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden voesentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbeijdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortscette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde Arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel-
sen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alter-
nafiv end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mdl er at opnd hegj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden voesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, altid vil afdcekke veesentlig fejlinformation, ndér
s@dan findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af &rsregnskabet.



Hyrdehgjen ApS

Den uafhcengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opret-
holder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstroekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hgjere end ved vcoesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvcergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidescettelse af
intern kontrol.

e Opndr viforstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstcendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling fil, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og filknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundliag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pd& grundlag af det opndede revisionsbevis er
voesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne ftil at fortscette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en voesentlig usik-
kerhed, skal vii vor revisionspdtegning gare opmcerksom pd& oplysninger herom i arsregnskal-
et eller, hvis s&danne oplysninger ikke er tilstroekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusi-
oner er baseret pd& det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vor revisionspdtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lcengere kan fort-
scette driften.

e Tager vi stilling til den samlede proesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pd en sddan mdde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmcaessige observationer, herunder ev-
entuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om darsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



Hyrdehgjen ApS

Den uafhcengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lcese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vor viden opndet ved revisionen eller pd anden mdade synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vort ansvar er derudover af overveje, om ledelsesberetningen indeholder krcevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet voesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erklcering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Overitreedelse af momslovgivningen

Selskabet har i strid med momsloven indberettet fejlagtige momsangivelser til SKAT i &refts Izb.
Selskabets ledelse har p& regnskabsafslutningstidspunktet ivaerksat processen for berigtelse over-
for SKAT. Som felge af overtraedelse af momslovgivningen, kan ledelsen ifalde ansvar.

Kgbenhavn, den 9. marts 2021

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 37 82 10 55

John Lindeberg Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34093



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Hyrdehgjen ApS

Hyrdehgjen ApS

c/o Broen Development ApS
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Marek Dusan Calov, direktar

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskalb
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Hyrdehgjen ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har veeret at drive virksomhed med projektudvikling af fast ejendom og her-
med forbundet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og mdling

De hensatte forpligtelser er sammensat af 1 og 5 &rs gennemgang t.kr. 995, vedrgrende Hyrde-
hajen i Roskilde, som er beregnet ud fra et skan og forventninger i branchen fil de relaterede
omkostninger hertil, samt skegnnet fejl og mangler t.kr. 1.090. Der er som felge af udferte skan usik-
kerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2019/20 udviser et overskud pd kr. 9.346.583, og selskabets ba-
lance pr. 30. november 2020 udviser en egenkapital pd kr. 9.193.493.

Selskabet har i regnskabsdret solgt alle 35 roekkehuse som er opfaert i regnskabsdrene 2018/19 og
2019/20.

Betydningsfulde hcendelser, som er indtruffet efter regnskabsdrets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne p&-
virke selskabefts finansielle stilling.



Hyrdehgjen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hyrdehgjen ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabskliasse B, med enkelte filvalg fra hgjere regnskabs-
klasse.

Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Zndring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har valgt at fertidsimplementere cendringerne i &rsregningsloven.

Regnskabspraksis er filpasset cendringer i drsregnskabsloven, som troeder i kraft for regnskabsdr-
der starter 1. januar 2020. Dét medferer at neutralitetsbegrebet er blevet erstattet af
etforsigtigheds- og neutralitetsbegreb. £ndringen har ikke medfert cendringer til indregning og-
maling i &rsregnskabet.

Regnskabspraksis er filpasset cendringer i drsregnskabsloven, som troeder i kraft for regnskabsdr-
der starter 1. januar 2020. Dét medferer at der nu ikke lcengere er note om egenkapitalen. Op-
lysningerom egenkapitalen er i &r og fremover anfaert i en egenkapitalopgerelse.

Bortset fra ovenncevnte omréder er den anvendte regnskabspraksis ucendret i forhold til sidste
ar.

Generelt om indregning og madling

| resultatopgerelsen indregnes indtcegter i takt med, at de indfjenes. Herudover indregnes vcer-
direguleringer af finansielle aktfiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan mdles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens voerdi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og mdling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden Ars-
rapporten aflcegges, og som be- eller afkroefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.



Hyrdehgjen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omscetning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomscetning

Indtcegter fra salg af handelsvarer og foerdigvarer, indregnes i resultatopgarelsen, ndr levering
og risikkoovergang til kaber har fundet sted, og hvis indtcegten kan opgeres pdlideligt og forven-
tes modtaget.

Omkostninger til direkte relaterede materialer mv.

Omkostninger fil direkte relaterede materialer og andre omkostninger samt finansieringsomkost-
ninger i forbindelse med opferslen af handelsejendomme, der er anvendt for at opnd darets
nettoomscetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger fil distribution, salg, reklame, administration,
lokaler.

Finansielle indtcegter og omkostninger

Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrg-
rer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger samt ftillceg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle selskabsskat og cendring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgarelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger mdles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvoerdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere vecerdi.

Kostpris for fremstillede foerdigvarer samt varer under fremstiling omfatter kostpris for révarer,
hjcelpematerialer, direkte lIgn og indirekte produktionsomkostninger.

Indirekte produktionsomkostninger indeholder indirekte materialer og lgn samt vedligeholdelse
af og afskrivning pd& de i produktionsprocessen benyttede maskiner, fabriksoygninger og udstyr
samt omkostninger fil fabriksadministration og ledelse. Ldneomkostninger indregnes ikke i kostpri-
sen.

10



Hyrdehgjen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettorealisationsvcerdien for varebeholdninger opgares som forventet salgspris med fradrag af
direkte faerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Voer-
dien fastscettes under hensyntagen fil varebeholdningers omscettelighed, ukurans og forventet
udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmcessige veerdi af tigodehavender
og nutidsveerdien af de forventede pengestramme, herunder realisationsveerdi af eventuelle
modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkel-
te tilgodehavende eller portefalje.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgrcensningsposter, indregnet under omscetningsaktiver, omfatter afholdte omkostning-
er vedrgrende efterfalgende regnskalbsdr.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en scerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pd& generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger fil garantiforpligtelser, tab pd igangvee-
rende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, ndr selskabet som felge
af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse
af forpligtelsen vil medfare et forbrug af selskabets skonomiske ressourcer.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperioden pd
1-5 &r. De hensatte garantiforpligtelser méles pd baggrund af erfaringer med garantiarbejder.
Hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid ud over 1 &r fra balancedagen tilbagediskonte-
res med en sats, som afspejler risiko og forfaldstidspunkt pd forpligtelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere Ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.
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Hyrdehgjen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede goeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaoessig og skattemcessig voerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevcerdien af fremfarselsberettiget skattemaoessigt under-
skud, mdles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver madiles til nettorealisationsveerdi.

Gceeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld fil leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, mdles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel veerdi.

12



Hyrdehgjen ApS

Resultatopgerelse 1. december 2019 - 30. november 2020

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger

Resultat fer skat

Skat af &rets resultat

Arets resultat

Foresldet udbytte
Ekstraordincert udbytte
Overfeort resultat

Note 2019/2020 2018/2019

kr. kr.

12.611.389 -193.730

-36.554 -2.542

12.574.835 -196.272

1 -3.228.252 43.180

9.346.583 -153.092

6.993.491 0

22.000.000 0

-19.646.908 -153.092

9.346.583 -153.092
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Balance pr. 30. november 2020

Aktiver

Varer under fremstilling

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Selskabsskat

Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omscetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Hyrdehgjen ApS

Note 30.11.2020 30.11.2019

kr. kr.

0 54.621.858

0 54.621.858

8.894.831 0

237.744 4.120.682

0 43.180

514.928 0

0 227.859

9.647.503 4.391.721

10.867.380 328.032

20.514.883 59.341.611

20.514.883 59.341.611
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Balance pr. 30. november 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat
Foresldet udbytte for regnskabsdret

Egenkapital

Andre henscettelser

Hensatte forpligtelser i alt

Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden gceld

Kortfristede gceldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed ved indregning og mdling

Hyrdehgjen ApS

Note 30.11.2020 30.11.2019

kr. kr.
2.200.002 2.200.002
0 19.646.908
6.993.491 0
9.193.493 21.846.910
2.084.985 1.756.160
2.084.985 1.756.160
0 27.698.967
7.437.709 7.494.440
1.040.076 545.134
758.620 0
9.236.405 35.738.541
9.236.405 35.738.541
20.514.883 59.341.611

2
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Hyrdehgjen ApS

Egenkapitalopgerelse

Foresl&et ud-

bytte for ForeslGet ek-
Virksomheds-  Overfart re- regnskabs-  straordincert
kapital sultat Aret udbytte | alt
Egenkapital 1. december 2019 2.200.002 19.646.908 0 0 21.846.910
Betalt ordincert udbytte 0 0 0 -22.000.000 -22.000.000
Arets resultat 0 -19.646.908 6.993.491 22.000.000 9.346.583
Egenkapital 30. november 2020 2.200.002 0 6.993.491 0] 9.193.493
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Hyrdehgjen ApS

Noter

2019/2020 2018/2019

kr. kr.
1 Skat aof arets resultat
Arets aktuelle skat 3.185.072 0
Arets udskudte skat 43.180 -43.180
3.228.252 -43.180

2 Usikkerhed ved indregning og mdling

De hensatte forpligtelser er sammensat af 1 og 5 &rs gennemgang t.kr. 995, vedrgrende Hyr-
dehgjen i Roskilde, som er beregnet ud fra et skan og forventninger i branchen til de relatere-
de omkostninger hertil, samt skennet fejl og mangler t.kr. 1.090. Der er som fglge af udferte
skgn usikkerhed ved indregning og maling.
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