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Esmann Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Esmann Ejendomme ApS
Aabakken 13
6000 Kolding

CVR-nr.: 39652838
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 01.01.2018 - 31.12.2018

Direktion
Christoffer Bjgrn Esmann

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Egtved Allé 4

6000 Kolding



Esmann Ejendomme ApS

Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 01.01.2018 -
31.12.2018 for Esmann Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2018 - 31.12.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsdret 01.01.2018 -
31.12.2018 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kolding, den 22.05.2019

Direktion

Christoffer Bjgrn Esmann
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Den uafhangige revisors erkleering om opstilling af
arsregnskabet

Til den daglige ledelse i Esmann Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Esmann Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.01.2018 - 31.12.2018
pd grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og preesen-
tere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel-
ser i revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af drsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse
har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 22.05.2019

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Lone Merete Hansen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne29390
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er udlejning af fast ejendom og hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet opnar et overskud pd 17 t.kr. i fgrste regnskabsar, hvilket af ledelsen vurderes tilfredsstil-
lende.
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Resultatopggorelse for 2018

2018 2017
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 37.474 0
Af- og nedskrivninger (12.000) 0
Driftsresultat 25.474
Andre finansielle indtaegter 1 0
Andre finansielle omkostninger 2 (10.936)
Resultat fgr skat 14.539
Skat af arets resultat 3 2.875 0
Arets resultat 17.414 0

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 17.414

17.414 o
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Balance pr. 31.12.2018

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver

Udskudt skat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2018 2017
Note kr. kr.
1.288.000 1.300.000
4 1.288.000 1.300.000
1.288.000 1.300.000
3.000
3.000
46.390 14.289
49.390 14.289
1.337.390 1.314.289
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Balance pr. 31.12.2018

2018 2017
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overkurs ved emission 221.425 221.425
Overfgrt overskud eller underskud 17.414 0
Egenkapital 288.839 271.425
Udskudt skat 13.200
Hensatte forpligtelser 13.200
Geeld til realkreditinstitutter 939.123 1.015.564
Deposita 29.185 14.100
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 968.308 1.029.664
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5 38.143 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 13.775 0
Skyldig selskabsskat 13.325 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 80.243 0
Gaeldsforpligtelser 1.048.551 1.029.664
Passiver 1.337.390 1.314.289
Personaleomkostninger 1

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopggrelse for 2018

Egenkapital
primo

Arets resultat
Egenkapital
ultimo

Overfort

Virksom- Overkurs ved overskud eller
hedskapital emission underskud Ialt
kr. kr. kr. kr.
50.000 221.425 0 271.425
0 0 17.414 17.414
50.000 221.425 17.414 288.839
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Noter

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere

2. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt

3. Skat af &rets resultat
Aktuel skat
Andring af udskudt skat

4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2018 2017
0

2018 2017

kr. kr.
10.936
10.936

2018 2017

kr. kr.
13.325
(16.200)
(2.875)

Investe-

rings-

ejendomm

e

kr.

1.300.000

1.300.000

(12.000)

(12.000)

1.288.000
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Noter

5. Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Forfald inden

for 12 Forfald efter
maneder 12 méneder Restgeeld efter
2018 2018 5 ar
kr. kr. kr.
38.143 939.123 784.450
0 29.185 29.185
38.143 968.308 813.635

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser - Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendomme.

Den regnskabsmeessige vaerdi af pantsatte ejendomme udggr 1.288 t.kr. pr. 31.12.2018
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Selskabet er stiftet den 15. juni 2018 via en omdannelse af Esmann Byg v/Christoffer Bjgrn Esmann med
tilbagevirkende kraft til 1. januar 2018.

Arsregnskabet er aflagt efter nedenstdende regnskabspraksis.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til kgber har fun-

det sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og
[} . .

males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsporte-
fglje i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand
og varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af
gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindteegter fra bankindestdende.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra prioritets-
geeld.

Skat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa@ egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag for den forventede restvaerdi. Der foretages linezere afskriv-
ninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25 ar
Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv. Der indregnes dog ikke udskudt skat af ikke-skattemaessigt
afskrivningsberettiget goodwill og midlertidige forskelle opstaet pa anskaffelsestidspunktet, som ikke er
opstdet ved en virksomhedssammenslutning, og som ikke har effekt pd det regnskabsmaessige resultat
eller den skattepligtige indkomst.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfslgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lI&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |&neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



