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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Ejendommen Nyholms Alle 5 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tureby, den 3. januar 2023

Direktion

Peter Wetendorff
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendommen Nyholms Alle 5 ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for Ejendommen Nyholms Alle 5 ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som selskabet har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter ledelsespitegning, ledelsesberetning, resultatopgerelse, balance, egenka-
pitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere selskabet med at udarbejde og presentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsregnskabet, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
selskabet har givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven.

Sorg, den 3. januar 2023

Ellebaxk Revision ApS

CVR-nr. 43 32 50 00

Steen Ellebaek
registreret revisor
MNE-nr. mne34400
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendommen Nyholms Alle 5 ApS
Bjerredevej 16

4682 Tureby

CVR-nr.: 39 64 64 47
Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2022
Stiftet: 14. juni 2018

Regnskabsar: 5. regnskabsar

Hjemsted: Faxe

Peter Wetendorft, direktor

Ellebxk Revision ApS
Energivej 3
4180 Sore
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har bestaet 1 udlejning af ejendom, der er athendet 1 &ret samt anden hermed
beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pd kr. 1.097.961, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 1.454.929.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Foresldet udbytte
Ekstraordinzrt udbytte
Overfort resultat

Note 2022 2021
kr. kr.
1.048.578 196.180
0 -48.877
1.048.578 147.303
51.502 0
-57.189 -80.012
1.042.891 67.291
55.070 -15.035
1.097.961 52.256
2022 2021
kr. kr.
117.800 114.400
363.811 0
616.350 -62.144
1.097.961 52.256
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021

kr. kr.
0 3.311.151
0 3.311.151
0 3.311.151
27.793 0
44.934 0
72.727 0
1.540.488 0
1.613.215 0
1.613.215 3.311.151

This document has esignatur Agreement-1D: 29546¢Zkzut249069810



Balance 31. december

Note 2022 2021
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 1.287.129 297.198
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 117.800 114.400
Egenkapital 1.454.929 461.598
Hensattelse til udskudt skat 0 495.135
Hensatte forpligtelser i alt 0 495.135
Geld til realkreditinstitutter 0 1.256.580
Langfristede gzldsforpligtelser 1 0 1.256.580
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 1 0 82.630
Banker 0 635.425
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 18.750 23.030
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 41.307 63.061
Selskabsskat 0 18.044
Anden geld 98.229 275.648
Kortfristede gaeldsforpligtelser 158.286 1.097.838
Gealdsforpligtelser i alt 158.286 2.354.418
Passiver i alt 1.613.215 3.311.151
Eventualforpligtelser 2

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 3
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Noter

Langfristede galdsforpligtelser

Geld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2022 2022 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.339.210 0
1.339.210 0

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

Anvendt regnskabspraksis
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Nyholms Alle 5 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse
med drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes

vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, fratrukket omkostninger til drift af
ejendomme, varekeb samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen indregnes 1 resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til
keber har fundet sted inden regnskabsarets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms
og med fradrag af rabatter 1 forbindelse med salget.
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4 Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksom-
hedens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der ved-
rorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen

direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 &r 0%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ér 0%

Aktiver med en kostpris pd under kr. 31.000 omkostningsfores 1 anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vardi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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4 Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestadende 1 pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
madles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAn-
dring 1 udskudt skat som folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bort-
set fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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