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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022 for Ejendommen Nyholms Alle 5 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tureby, den 3. januar 2023

Direktion

Peter Wetendorff
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendommen Nyholms Alle 5 ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendommen Nyholms Alle 5 ApS for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som selskabet har
tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, resultatopgørelse, balance, egenka-
pitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere selskabet med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
selskabet har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med års-
regnskabsloven.

Sorø, den 3. januar 2023

Ellebæk Revision ApS

CVR-nr. 43 32 50 00

Steen Ellebæk
registreret revisor
MNE-nr. mne34400
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendommen Nyholms Alle 5 ApS
Bjerredevej 16
4682 Tureby

CVR-nr.: 39 64 64 47

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 14. juni 2018
Regnskabsår: 5. regnskabsår

Hjemsted: Faxe

Direktion Peter Wetendorff, direktør

Revisor Ellebæk Revision ApS
Energivej 3
4180  Sorø
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har bestået i udlejning af ejendom, der er afhændet i året samt anden hermed
beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på kr. 1.097.961, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital på kr. 1.454.929.

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Bruttofortjeneste 1.048.578 196.180

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver 0 -48.877

Resultat før finansielle poster 1.048.578 147.303

Finansielle indtægter 51.502 0
Finansielle omkostninger -57.189 -80.012

Resultat før skat 1.042.891 67.291

Skat af årets resultat 55.070 -15.035

Årets resultat 1.097.961 52.256

Resultatdisponering

2022
kr.

2021
kr.

Foreslået udbytte 117.800 114.400
Ekstraordinært udbytte 363.811 0
Overført resultat 616.350 -62.144

1.097.961 52.256
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 0 3.311.151

Materielle anlægsaktiver 0 3.311.151

Anlægsaktiver i alt 0 3.311.151

Andre tilgodehavender 27.793 0
Selskabsskat 44.934 0

Tilgodehavender 72.727 0

Likvide beholdninger 1.540.488 0

Omsætningsaktiver i alt 1.613.215 0

Aktiver i alt 1.613.215 3.311.151
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 1.287.129 297.198
Foreslået udbytte for regnskabsåret 117.800 114.400

Egenkapital 1.454.929 461.598

Hensættelse til udskudt skat 0 495.135

Hensatte forpligtelser i alt 0 495.135

Gæld til realkreditinstitutter 0 1.256.580

Langfristede gældsforpligtelser 1 0 1.256.580

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 1 0 82.630
Banker 0 635.425
Leverandører af varer og tjenesteydelser 18.750 23.030
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 41.307 63.061
Selskabsskat 0 18.044
Anden gæld 98.229 275.648

Kortfristede gældsforpligtelser 158.286 1.097.838

Gældsforpligtelser i alt 158.286 2.354.418

Passiver i alt 1.613.215 3.311.151

Eventualforpligtelser 2
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 3
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Noter

1 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2022

Gæld
31. december

2022
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.339.210 0 0 0

1.339.210 0 0 0

2 Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

4 Anvendt regnskabspraksis
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendommen Nyholms Alle 5 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, fratrukket omkostninger til drift af
ejendomme, varekøb samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til
køber har fundet sted inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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4 Anvendt regnskabspraksis
Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksom-
hedens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab på debitorer mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der ved-
rører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen
direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 0 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar   5 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 31.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under
andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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4 Anvendt regnskabspraksis
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bort-
set fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
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  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "2bfe767f-b27a-42c5-b607-42e9b2c66cd8",
  "name": "Peter Wetendorff",
  "nonce": "638086036830115466.NzBmZmU4OTQtNDFkYy00ZDIwLTgxNTItZTFmMTkyMTdiZTNjYmQ4ZmUxM2YtNzNjYi00ODc5LTljMDEtZTkyMmYxNDFlOTRk",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "80f07f03-0234-41f6-be04-e341c63b5244",
  "rat": "1673006883",
  "sid": "ef8e149d-99f5-4281-b18a-18622861882a",
  "sub": "80f07f03-0234-41f6-be04-e341c63b5244",
  "transaction_id": "ac1a162a-fe7b-4cea-812d-fd431042f60e",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-MWY1MDA0NDktNmI2YS00MWIxLWJlZTUtMzU5OGJiOGZlMjNlfDAwMDAwMDAxfDYwMzk3ODQ0LWZiYTAtNGY3ZS04MzUzLWIzNGUwNzQ1OGExMXwyNDkwNjk4MTA=",
  "signedAtUtc": "2023-01-06T12:12:39.2642811Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "249069810",
  "agreementId_db658fYyMkm249069810": "db658fYyMkm249069810 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Ejendommen Nyholms Alle 5 ApS som: Direktør)",
  "agreementId_5454acZRsqZ249069810": "5454acZRsqZ249069810 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Ejendommen Nyholms Alle 5 ApS som: Direktør)",
  "agreementId_29546cZkzut249069810": "29546cZkzut249069810 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Ejendommen Nyholms Alle 5 ApS som: Direktør og Dirigent)",
  "agreementId_b64714zszqK249069810": "b64714zszqK249069810 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Ejendommen Nyholms Alle 5 ApS som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "DoVcSPMnBbPhyFjHNz9iIQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1673008579",
  "exp": "1673012180",
  "iat": "1673008580",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "cec39270-2171-4d41-a6fc-614825dc43a1",
  "name": "Steen Ellebæk Nielsen",
  "nonce": "638086053045657133.YzQ0Y2ZjZmQtY2Q3Ni00M2NiLWJkNjEtM2M5YjI1MjJjYmIzMmIzYTE4YmYtNWI4NC00ZThjLWI1ZTQtNWFkNDA3NTNlODBl",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "78827253",
  "rat": "1673008504",
  "sid": "3fbe5f6d-b5db-43e2-ad12-f0be2366cda5",
  "ssn": "43325000",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:43325000-RID:78827253",
  "transaction_id": "4002a436-58d5-4f78-8ab6-eefc1f2c25d1",
  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-MWY1MDA0NDktNmI2YS00MWIxLWJlZTUtMzU5OGJiOGZlMjNlfDAwMDAwMDAyfDAzYjMyZWEwLWI4MmQtNDE5NS1iZjVlLWMzNWZhOGE0YTg1NXwyNDkwNjk4MTA=",
  "signedAtUtc": "2023-01-06T12:36:41.6814095Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.5359.125 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "249069810",
  "agreementId_5454acZRsqZ249069810": "5454acZRsqZ249069810 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Ellebæk Revision ApS som: Revisor)",
  "agreementId_29546cZkzut249069810": "29546cZkzut249069810 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Ellebæk Revision ApS som: Revisor)"
}
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