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RSM
L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for Bjeld
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Fredericia, den 5. mgj 2021

Direktion

Mette Grosen Bjeld Martin Bjeld
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RSM

Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til kapitalgeren i Bjeld Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Bjeld Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2020
pagrundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabsprakss.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesdigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Fredericia, den 5. mg 2021

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 25 49 21 45

Carsten Pedersen
statsautoriseret revisor
mne27866
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Selskabsoplysninger

RSM

Selskabet

Direktion

Revisor

Bjeld Ejendomme ApS
Dster Voldgade 6
7000 Fredericia

CVR-nr.: 39642824
Hjemsted: Fredericia
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Mette Grosen Bjeld
Martin Bjeld

BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Prinsessegade 60
7000 Fredericia
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RSM
L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har bestaet i kab, salg og udlejning af investeringsejendomme.

Usaadvanlige forhold
Der har ikke varet usadvanlige forhold, der har pavirket indregningen og malingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der har ikke varet vaesentlig usikkerhed, der har pavirket indregningen og malingen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Sel skabets resultat og gkonomiske udvikling blev som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vassentligt.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

RSM

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 378.461 404.144
Vaadiregulering af investeringsejendomme 1.071.683 -66.812
Driftsresultat 1.450.144 337.332
Finansielle omkostninger -80.199 -45.751
Resultat fer skat 1.369.945 291.581
Skat af arets resultat -303.566 -64.479
Aretsresultat 1.066.379 227.102
Fordlag til resultatdisponering:

Ekstraordinaat udbytte vedtaget i regnskabsaret 75.000 0
Overfarestil overfart resultat 991.379 227.102
Disponeret i alt 1.066.379 227.102
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Balance 31. december

RSM

Note

1

Aktiver

2020 2019
Anlasgsaktiver
Investeringsejendomme 9.060.000 6.660.000
Materielle anlaggsaktiver i alt 9.060.000 6.660.000
Anlaeggsaktiver i alt 9.060.000 6.660.000
Omsagningsaktiver
Likvide beholdninger 78.333 235.833
Omsagningsaktiver i alt 78.333 235.833
Aktiver i alt 9.138.333 6.895.833
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RSM

Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overkurs ved emission 1.033.999 1.033.999
Overfart resultat 1.231.137 239.758
Egenkapital i alt 2.315.136 1.323.757

Hensatte forpligtel ser

Hensadtel ser til udskudt skat 360.899 129.273
Hensatte forpligtelser i alt 360.899 129.273

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter 5.140.807 4.146.896
Deposita 173.463 148.836
2 Langfristede gaddsforpligtelser i alt 5.314.270 4.295.732
2 Kortfristet del af langfristet gedd 190.000 180.000
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 10.000 10.000
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse 881.838 877.893
Sel skabsskat 45.940 79.178
Ikke udbetalt ekstraordinaart udbytte 20.250 0
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 1.148.028 1.147.071
Gaddsforpligtelser i alt 6.462.298 5.442.803
Passiver i alt 9.138.333 6.895.833

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter
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Noter
2020 2019
1.  Investeringsg endomme
Kostpris primo 6.072.396 6.005.584
Tilgang i arets|gh 1.328.317 66.812
Kostprisultimo 7.400.713 6.072.396
Regulering til dagsvaardi primo 587.604 654.416
Arets regulering til dagsveadi 1.071.683 -66.812
Regulering til dagsveerdi ultimo 1.659.287 587.604
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 9.060.000 6.660.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gjendomme tages udgangspunkt i forventede |ejeindtasgter
ved fuld udlgning af gendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdel sesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet tomgangslieje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligehol del sesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt | gje tillaggges.

Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er usandret i forhold til sidste &r.

V ed fastsadtel sen af markedsvaardien (bogfert vaardi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagytet gennemsnitlig afkastprocent 52 %
Hgjeste af kastprocent 53 %
Laveste afkastprocent 5,0 %
Felsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaardien. Markedsudviklingen kan medfgare et aan-
dret krav til forrentningen af fast g endom.

En forggelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vaardien af investeringsejendommene re-
duceres med 1.429 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaaende 2.315 t.kr. til
1.201 t.kr.
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Noter

RSM

2.  Gaddsforpligtelser

Gadd til
real kreditinstitutter

Deposita

Kortfristet Langfristet
Gaddi alt del af lang- gadd Restgadd
31/12 2020 fristet gadd 31/12 2020 efter 5ar
5.330.807 190.000 5.140.807 4.400.000
173.463 0 173.463 173.463
5.504.270 190.000 5.314.270 4.573.463

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gedd til realkreditinstitutter, 5.331 t.kr. er der givet pant pd nominelt 5.933 t.kr. i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2020 udger 9.060 t.kr.

4, Eventualposter
Eventualfor pligtelser

Ingen
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RSM
Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bjeld Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflasgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessi ge skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaggter og omkostninger vedragrende investeringsejendomme samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og sdfremt indtasgten kan opgares pdlideligt og forventes modtaget. Nettoomsad-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

L gjeindtaggter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede fadlesomkostninger og
indregnesi resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Omkostninger vedr grende investeringsejendomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdel sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andte eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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RSM
Anvendt regnskabspraksis

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering af investeringseendomme indeholder vaardireguleringer af ejendomme til dagsveadi
samt gevinst/tab ved afhaadel se af gendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaadipapirer, gedd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillesg og godtga-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af 8rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for €/ endom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vagdiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende & sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for gjendommenes
dagsvaadi. Den anvendte vaardiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ggendommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgarel sen under ” omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramnset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten " vaardireguleringer af ejendomme”.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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RSM
Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Overkursved emission

Overkurs ved emission omfatter belab, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemfert emission fradrages i overkursbel gbet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og daskning af underskud.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som felge af sandringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sesdvanligvis svarer til nominel vaardi.
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