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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021
for Gl. Landevej, Lindved ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni

2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Daugard, den 13. oktober 2021

Direktion

Jens Christian Skifter Hans Jgrn Grauenkjzer Gregersen
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Gl. Landevej, Lindved ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Gl. Landevej, Lindved ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udf@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 13. oktober 2021

Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.37 54 3128

Laila Olsen
registreret revisor
MNE-nr. mnel12478
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af boliger til helarsbeboelse samt dermed beslaegtet virksomhed.

Usadvanlige forhold

Selskabets ledelse har valgt at eendre anvendt regnskabspraksis for indregning af investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi i balancen. Dagsveerdireguleringen indregnes i resultatop-
gorelsen. Tidligere blev investeringsejendomme indregnet til kostpris med fradrag af akkumulerende af- og
nedskrivninger.

Arsagen til praksiseendringen er, at indregningen af dagsvaerdien efter ledelsens opfattelse giver et mere ret-
visende billede af selskabets aktiver, forpligtelser og resultat.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020/21 udviser et overskud pa kr. 3.576.614, og selskabets balance pr. 30.
juni 2021 udviser en egenkapital pa kr. 6.148.407.

Arets resultat anses for tilfredsstillende
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Gl. Landevej, Lindved ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er andret pa fglgende omrade:

Investeringsejendomme er indregnet til dagsveerdi i balancen. Dagsveerdireguleringen indregnes i resultatop-
gorelsen. Tidligere blev investeringsejendomme indregnet til kostpris med fradrag af akkumulerende af- og
nedskrivninger.

Arsagen til praksiseendringen er, at indregningen af dagsveerdien efter ledelsens opfattelse giver et mere ret-
visende billede af selskabets aktiver, forpligtelser og resultat.

Sammenligningstal er tilpasset den andrede regnskabspraksis.
Den akkumulerede virkning af praksissendringerne udggr pr. 30. juni 2021:

- Arets resultat fgr skat forpges med t.kr. 7.071.

- Arets skat af praksisaendringen udggr t.kr. (1.556).
- Arets resultat efter skat forgges med t.kr. 5.515.

- Balancesummen forgges med t.kr. 7.071.

- Egenkapitalen forgges med t.kr. 5.001.

For 2020/21 er arets resultat efter skat forgget med t.kr. 3.062, balancesum forgget med t.kr. 3.926 og
egenkapitalen forgget med t.kr. 3.062.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Anvendt regnskabspraksis

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
Igb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindteegter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Huslejeindtaegter indregnes i henhold til indgaede lejeaftaler med den del, der vedrgrer regnskabsaret.

Andre driftsindtzaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundazer karakter i forhold til virksomhedens aktivite-
ter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaerdien af investeringsejendom-
me.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle forpligtelser.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den in-
vesterede kapital i form af Ipbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsomkostnin-
ger.

Kostprisen for egne opfgrte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte til-
knyttet anskaffelsen, herunder kgbsomkostninger og indirekte omkostninger til Ignforbrug, materialer, kom-
ponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af opfgrelsen af investeringsejendomme indregnes
i kostprisen i opfgrelsesperioden. Alle laneomkostninger amortiseres og indregnes i resultatopggrelsen over
lanets Igbetid.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris eiendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabsmaessige
skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsvaerdien ved hjzelp
af markedsinformationer, hvorfor vaerdianszettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2021 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret vaer-
diansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for ud-
sving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres
med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfrem-
mede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen, hvorved
dagsvaerdien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svar-
ende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem nettoprovenu-
et og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgeeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sasedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrgrende indteegter i de efterfglgende ar.
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Resultatopggrelse 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Note 2020/21 2019/20
kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.295.630 588.147
Vardireguleringer af investeringsaktiver 1 3.536.601 3.010.036
Resultat fgr finansielle poster 4.832.231 3.598.183
Finansielle indteegter 3.809 3
Finansielle omkostninger 2 (250.662) (334.232)
Resultat for skat 4.585.378 3.263.954
Skat af arets resultat 3 (1.008.764) (718.052)
Arets resultat 3.576.614 2.545.902
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 3.576.614 2.545.902

3.576.614 2.545.902
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Balance pr. 30. juni 2021
Note 2021 2020
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 24.000.000 10.340.000
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse 5 7.883.450 11.799.991
Materielle anlaegsaktiver 31.883.450 22.139.991
Anlaegsaktiver i alt 31.883.450 22.139.991
Andre tilgodehavender 403.809 12.258
Tilgodehavender 403.809 12.258
Likvide beholdninger 868.529 3.587.663
Omsaetningsaktiver i alt 1.272.338 3.599.921
Aktiver i alt 33.155.788 25.739.912
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Balance pr. 30. juni 2021
Note 2021 2020
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 6.098.407 2.521.793
Egenkapital 6.148.407 2.571.793
Hensaettelse til udskudt skat 6 1.535.347 734.043
Hensatte forpligtelser i alt 1.535.347 734.043
Geeld til realkreditinstitutter 16.666.942 13.373.240
Deposita 407.265 353.100
Langfristede galdsforpligtelser 7 17.074.207 13.726.340
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 7 336.940 313.072
Banker 6.445.995 7.175.326
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.380.993 137.918
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 848.518
Skyldigt sambeskatningsbidrag 207.460 8.668
Anden geeld 8.907 224.234
Periodeafgraensningsposter 17.532 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 8.397.827 8.707.736
Geaeldsforpligtelser i alt 25.472.034 22.434.076
Passiver i alt 33.155.788 25.739.912

Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgdrelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt

Egenkapital 1. juli 2020 50.000 69.136 119.136
Nettoeffekt ved aendring af regnskabspraksis 0 2.452.657 2.452.657
Korrigeret egenkapital 1. juli 2020 50.000 2.521.793 2.571.793
Arets resultat 0 3.576.614 3.576.614
Egenkapital 30. juni 2021 50.000 6.098.407 6.148.407
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Noter til érsrapporten
2020/21 2019/20
kr. kr.
1 Veerdireguleringer af investeringsaktiver
Veerdireguleringer af investeringsejendomme som fglge af drifts-
forbedringer 3.536.601 3.010.036
Vaerdiregulering investeringsejendomme 3.536.601 3.010.036
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 10.418 48.518
Andre finansielle omkostninger 240.244 285.714
250.662 334.232
3  Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 801.304 709.384
Sambeskatningsbidrag 207.460 8.668
1.008.764 718.052
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Noter til arsrapporten

4  Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. juli 2020
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. juni 2021

Verdireguleringer 1. juli 2020
Arets vaerdireguleringer

Vaerdireguleringer 30. juni 2021

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021

Renter indregnet i kostprisen

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ledelsen forventer at kunne opna et afkast pa gennemsnitlig 5%.

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Tomgangslejen er fastlagt til gennemsnitlig 0 % af lejeindtaegterne.
Driftsomkostningerne udggr mellem 9 % og 11 % af lejeindtaegterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udggr 30 kr. pr. m2 arligt.
Administrationsomkostningerne udggr 3.000 kr. arligt pr. bolig.

Investerings-

ejendomme

7.329.964

10.123.399

17.453.363

3.010.036

3.536.601

6.546.637

24.000.000

402.756
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Noter til arsrapporten

4  Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Fglsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdivurderingen pr. 30. juni 2021 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i

intervallet 4,5 % - 5,5 %. Det kan opggres til 5 %.

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav

Afkastprocent

Dagsveerdi

Z&ndring i dagsveerdi

5 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2020
Tilgang i arets lgb
Overfgrsler i arets Igb

Kostpris 30. juni 2021

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021

(0,50)% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
4,50 5,00 5,50
26.666.667 24.000.000 21.818.182
2.666.667 0 (2.181.818)

Materielle an-
laegsaktiver un-

der udfgrelse

11.799.991
6.206.858

(10.123.399)

7.883.450

7.883.450
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Noter til érsrapporten
2021 2020
kr. kr.
6 Hensaettelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat 1. juli 2020 734.043 24.659
Udskudt skat indregnet i resultatopggrelsen 801.304 709.384
Hensaettelse til udskudt skat 30. juni 2021 1.535.347 734.043
Materielle anlaegsaktiver 1.535.347 734.043
1.535.347 734.043
7 Langfristede gaeldsforpligtelser
Gaeld Gaeld Afdrag Restgzeld
1. juli 2020 30. juni 2021 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 13.686.312 16.978.532 311.590 15.288.000
Deposita 353.100 432.615 25.350 407.265
14.039.412 17.411.147 336.940 15.695.265

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet GS Holding 2018 ApS (Administrationsselskab) og haefter
solidarisk med g@vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa

udbytter, renter og royalties.

9 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 16.978, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2021 udger t.kr. 24.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 10.800, der giver pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2021 udger t.kr. 7.883.
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