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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 for Randers
Bolig Udvikling ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NV, den 31. august 2020

Direktion

Anthon Seeberg
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhzengige revisors erklering om review af drsregnskabet

Til anpartshaverne i Randers Bolig Udvikling ApS

Vi har udfert review af &rsregnskabet for Randers Bolig Udvikling ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmel-
se med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige hense-
ender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmeessige begrebsramme. Dette kraever
ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historis-
ke regnskaber er en erklaeringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primaert
bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse
af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter

de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnska-
bet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Randers S@, den 31. august 2020

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Jonas Bedker-Iversen
statsautoriseret revisor
mne35471
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Randers Bolig Udvikling ApS

Gl. Viborgvej 80

8920 Randers NV

CVR-nr.: 39 63 74 21

Stiftet: 13. juni 2018

Hjemsted: Randers

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Anthon Seeberg
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Modervirksomhed Hornbezk Ejendomsselskab ApS
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestar i investering i fast ejendom samt hermed beslagtet virkskomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 44.903 kr. mod 25.472 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
31.680 kr. mod 15.217 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er ikke efter regnskabsarets udleb indtruffet begivenheder, der kan pévirke selskabets finansielle
stilling vaesentligt.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse

1/1-31/12 13/6 - 31/12

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 44.903 25.472
Andre finansielle indtegter 6 0
Ovrige finansielle omkostninger -4.077 -5.987
Resultat for skat 40.832 19.485

Skat af arets resultat -9.152 -4.268

Arets resultat 31.680 15.217

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 31.680 15.217
Disponeret i alt 31.680 15.217
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018
Anlagsaktiver

1  Grunde og bygninger 887.021 887.021

Materielle anlegsaktiver i alt 887.021 887.021
Anlagsaktiver i alt 887.021 887.021
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 46.204 0
Andre tilgodehavender 34.793 17.706
Periodeafgrensningsposter 5.507 8.273
Tilgodehavender 1 alt 86.504 25.979
Likvide beholdninger 44 0
Omsatningsaktiver i alt 86.548 25.979
Aktiver i alt 973.569 913.000
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 46.897 15.217
Egenkapital i alt 96.897 65.217
Galdsforpligtelser

2 Anden gzld 511.496 549.056

Langfristede geeldsforpligtelser i alt 511.496 549.056
Kortfristet del af langfristet geeld 36.400 36.300
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 72.125 18.804
Geld til tilknyttede virksomheder 160.592 44.757
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 60 0
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 9.152 4.268
Anden gzld 86.847 194.598
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 365.176 298.727
Galdsforpligtelser i alt 876.672 847.783
Passiver i alt 973.569 913.000

3 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1/1-31/12 13/6 - 31/12

2019 2018

1.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2019 887.021 0
Tilgang i arets lab 0 887.021
Kostpris 31. december 2019 887.021 887.021
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2019 887.021 887.021

2.  Anden geld

Anden geeld i alt 547.896 585.356
Heraf forfalder inden for 1 ar -36.400 -36.300
511.496 549.056
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 376.095 403.856

3. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har kabt og overtaget ejendom beliggende Markedsgade 20 og 20B, 1., 8900 Randers C i
2018. Kebet er betinget tinglyst pr. 31. december 2019, da der afventes godkendelse pa
geldsoverdragelse fra realkreditinstitut. Den tidligere ejer har stillet sikkerhed i ejendommen pa nom.
736 t.kr. for geld til realkreditinstitut og deponeret ejerpantebrev pa nom. 264 t.kr. til sikkerhed for
bankforbindelse. Ejerpantebrevet giver pant i ejendommen.

4. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Hornbzk Ejendomsselskab ApS, CVR-nr.

33151934 som administrationsselskab og heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskat-
tede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Randers Bolig Udvikling ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Arsrapporten afleegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsér, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.
Nettoomsetning omfatter huslejeindtagter fra selskabets ejendom.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af selskabets ejendom samt til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resul-
tatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabséret.

Skat af irets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Ejendomme erhvervet med henblik pa renovering og udlejning, méles indtil renovering er gennemfort til
anskaffelsessum med tilleeg af atholdte udgifter til renovering. Der afskrives ikke pa disse ejendomme, idet
de ikke forventes at undergé vaerdiforringelse i perioden indtil renovering er afsluttet.

Nér ejendommene er ferdigrenoveret og fuldt udlejet, méles de til dagsverdi efter reglerne for investe-
ringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef
terfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa 1&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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