
REVISIONSFIRMAET JENS CARL NIELSEN APS 
GI  VIborgvej g  9230 Svenstrup  Tel!.  98 381144. Bank 9349 ­ 4560232212  Cvr­nr.  28  50  5159 
E~mail mads@jcn­revision.dk  . wwwjcn­revision.dk 

Klitgård Ejendomme ApS 

Harrildhusvej  15 
9240  Nibe 

CVR­nummer: 3963 73  08 

Årsrapport 
l. januar 2022  til 31. december 2022 

5.  regnskabsår 

Godkendt på selskabets generalforsamling, den ­­­1_ 2023 

Peter Wulff 
Dirigent 
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Klitgård Ejendomme ApS 

Selskabet 

Direktion 

Pengeinstitut 

Revisor 

SELSKABSOPLYSNINGER 

Klitgård Ejendomme ApS 
Hanildhusvej  15 
9240  Nibe 

CVR­nr:  39637308 
Regnskabsår:  l. januar ­ 31. december 

Peter Wulff 

Danske Bank 
Prinsens gade  [[ 
9000  Aalborg 

Revisionsfinnaet Jens Carl Nielsen 
registreret revisionsanpartsselskab 
Gammel Viborgvej 9 
9230  Svenstrup J 
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Klitgård Ejendomme ApS 

LEDELSESBERETNTNG 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har, i lighed med tidligere år,  bestået af ejendomsudlejning. 
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Klitgård Ejendomme ApS 

LEDELSESpATEGNTNG 

Direktionen  har dags  dato  behandlet  og godkendt  årsrapporten  for  perioden  I. januar ­ 31.  december 2022 
for Klitgård Ejendomme ApS. 

Årsrapporten. der ikke er  revideret, aflægges  i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  Direktionen anser 
betingelserne for at undlade revision  for  opfyldt. 

Det  er  min  opfattelse,  at  årsregnskabet  giver  et  retvisende  billede  af  selskabets  aktiver,  passiver  og 
finansielle  stilling pr.  31.  december  2022  samt af resultatet af selskabets  akti viteter  for  perioden  I. januar ­
31. december 2022. 

Ledelsesberetningen  indeholder  efter  min  opfattelse  en  retvisende  redegørelse  for  de  forhold,  beretningen 
omhandler. 

Årsrapporten indstilles  til  generalforsamlingens godkendelse. 

Nibe, den  12.  maj  2023 

Direktion 

Peter Wulff 
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Klilgård Ejendomme ApS 

REVISORS  ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 

Til den daglige ledelse i Klitgård Ejendomme ApS 
Vi  har  opstillet årsregnskabet  for  Klitgård  Ejendomme  ApS  for  perioden  l. januar ­ 31.  december 2022  på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De bar tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

Vi  har  udført  opgaven  i  overensstemmelse  med  ISRS  4410,  Opgaver  om  opstilling  af  finansielle 
oplysninger. 

Vi  bar anvendt  vores  faglige  ekspertise  til  at  assistere Dem med  at udarbejde og præsentere  årsregnskabet  i 
overensstemmelse  med  årsregnskabsloven .  V i  har  overholdt  relevante  bestemmelser  i  revisorloven  og 
International  Ethics  Standards  Board  for  Accountants'  internationale  retningslinjer  for  revisorers  etiske 
adfærd (IESBA Code) herunder principper om  integritet,  objektivitet, professionel kompetence og  fornøden 
omhu. 

Årsregnskabet  samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger,  der er anvendt  til  opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 

Da  en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi  ikke 
forpligtet  til  at  verificere  nøjagtigheden  eller  fuldstændigheden  af de  oplysninger,  De  har  givet  os  til  brug 
for  at  opstille  årsregnskabet.  Vi  udtrykker  derfor  ingen  revisions­ eller  reviewkonklusion  om,  hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Svenstrup J, den  12. maj  2023 

Revisionsfirmaet Jens Carl Nielsen 
registreret revisionsanpartsselskab 
CVR­nr.:  28505159 

Mads Michael Nielsen 
registreret revisor 
mnel5683 
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Klitgård Ejendomme ApS 

RESULTATOPGØRELSE 
l. JANUAR ­ 31. DECEMBER 2022 

BRUTTOFORTJENESTE. ................. ..... .. ............ ... ... ....... .  

Af­ og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver .................................................................. .. .... .. 

2022  2021 

44.682  32.409 

15.540- 15 .540-

DRIFTSRESULTAT ...... ...... ..  .................................... .  29.142  16.869 

Andre finansielle omkostninger .. ................ ........ .... .... ... ........ .  2\.582- 20.165-

RESULTAT FOR SKAT ............................................ ....... .  7.560  3.296­

Skat af årets resultat. ............................................................. ..  1.685- 1.448-

ÅRETS RESULTAT .................................................. ..  5.875  4.744­

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERlNG 
Overført resultat ......... ............................................................ .  5.875  4.744-

DISPONERET I ALT .... ........... ................... .... ................... .  5.875  4.744­
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Klilgård Ejendomme ApS 

BALANCE PR.  31.  DECEMBER 2022 

AKTIVER 

Grunde og bygninger .. ........ .. ............................ .. ....... .. ......... ..  

2022  2021 

1.660.214  1.675.754 

MaterieUe anlægsaktiver .... ..... "" "'''''''' '' ....... .. ......... .. ........ .  1.660.214  1.675.754 

ANLÆGSAKTIVER ......... .... .. ............... .. ......... .... ..... ......... .  1.660.214  1.675.754 

Udskudt skatteaktiv ......  ''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' ''' .... .......... .  17.094  13.675 

Tilgodehavender ......  ... ... ........ ... ...... ........ .... .... ... .... .. ...... ..... .  17.094  13.675 

Likvide beholdninger .... .. ....... .. ....... ......... ... .. .. ...... .......... ... ..  119.060  35.756 

OMSÆTNINGSAKTIVER .... ....... .... .. .............................. .  136.154  49.431 

AKTIVER. ........... .......... .. .. .. ..  .. ..... ...... ..... ........... ................. .  1.796.368  1.725.185 
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Klitgård Ejendomme ApS 

BALANCE PR.  31. DECEMBER 2022 

PASSIVER 

Virksomhedskapital ............................................... .. ......... ... .. .  

Overført resultat ................................................................ ..... .  

2022 

50.000 

931.170 

EGENKAPITAL..... .. ..... .. ................................................... .  981.170 

l 

Deposita ................................................................................ .. 
Gæld  til associerede virksomheder ....................................... .. 

Langfristede gælds forpligtelser .......................................... . 

30.000 
636.045 

666.045 

Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ..............  .  
Modtagne forudbetalinger fra  kunder ................................ .. .. .  
Leverandører af varer og tjenesteydelser.. ............................ ..  
Selskabsskat. ........... .. ... ...................... ..... ....... .. ...... ..... ... ........ .  
Anden gæld .. ... ..... .... ............. ...................................... ... ........ .  
Gæld  til  virksomhedsdeltagere og ledelse ................ " .......... ..  

31.886 
2.099 

10.000 
5.104 

64 
100.000 

Kortfristede gældsforpligtelser ...... .. ............. .. .. ................ .. . 

GÆLDSFORPLIGTELSER ............. ........... ..... ......... ....... . . 

149.153 

815.198 

PASSIVER ....... .. ....... .. .... ................. .. .................................. .  1.796.368 

2  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

2021 

50.000 

925.295 

975.295  

30.000  
667028  

697.028  

30.958 
2.972 

10.000 
2.772 
6.160 

O 

52.862  

749.890  

1.725.185  
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K/i/gård Ejendomme ApS 

l 

NOTER 

Gæld  i alt primo  Gæld i alt ultimo 

Langfristede gældsforpligtelser 

Deposita .. .. ................  30 .000 
Gæld til  associerede 
virksomheder. .......  697 .986 

727.986 

30.000 

667 .931 

697.931 

Kortfristet andel 

O 

31.886 

31.886 

Restgæld efter 5 
år 

O 

411.265 

411.265 

2  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
Ingen. 
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Klilgård Ejendomme ApS 

ANVENDT REGNSKABS PRAKSIS 

GENERELT 
Årsregnskabet  for  Klitgård  Ejendomme  ApS  for  2022  er  udarbejdet  i  overensstemmelse  med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

Generelt om  indregning og måling 
Indtægter indregnes  i  resultatopgørelsen i  takt  med  at  de  indtjenes.  Herudover indregnes  værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris.  Endvidere indregnes 
i  resultatopgørelsen  alle  omkostninger,  der  er  afboldt  for  at  opnå  årets  indtjening,  herunder  afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

Aktiver  indregnes  i balancen, når det  er sandsynligt at  fremtidige økonomiske  fordele  vil  tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser  indregnes  i  balancen,  når  det  er  sandsynligt,  at  fremtidige  økonomiske  fordele  vil  fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første  indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris . Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 

Ved indregning og måling tages hensyn til  forudsigelige  tab og  risici,  der fremkommer,  inden årsregnskabet 
aflægges , og som be­ eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

Resultatopgørelsen 

Generelt 
Med  henvisning  til  årsregnskabslovens  §  32  er  visse  indtægter  og  omkostninger  sammendraget  i 
regnskabsposten bruttofonjeneste. 

Bruttofortjeneste 
Bruttofonjenesten  består  af  sammentrækning  af  regnskabsposterne  nettoomsætning,  ændring  i  lagre  af 
færdigvarer,  varer  under  fremstilling  og  handelsvarer,  andre  driftsindtægter,  omkostninger  til  råvarer  og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 

Nettoomsætning 
Nettoomsætning  omfatter  lejeindtægter  og  indregnes  i  resultatopgørelsen  i  takt  med,  at  lejen  optjenes  i 
henhold  til  de indgåede kontrakter. 

Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt 
fællesomkostninger. 

Andre eksterne omkostninger 
Andre  eksterne  omkostninger  omfatter  omkostninger  til  salg,  reklame,  administration,  lokaler,  tab  på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
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KJitgård Ejendomme ApS 

ANVENDT REGNSKABS PRAKSIS 

Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle  indtægter  og  omkostninger  indregnes  i  resultatopgørelsen  med  de  beløb,  der  vedrører 
regnskabsåret.  Finansielle  poster  omfatter  renteindtægter  og  ­omkostninger,  tinansielIe  omkostninger  ved 
finansiel  leasing,  realiserede  og  urealiserede  kursgevinster  og  ­tab  vedrørende  værdipapirer,  gæld  og 
transaktioner  i  fremmed  valuta,  amonisering  af  realkreditlån  samt  tillæg  og  godtgørelser  under 
acontoskatteordningen  mv.  Udbytte  fra  andre  kapitalandele  indtægtsføres  i det  regnskabsår,  hvor  udbyttet 
deklareres. 

Skat af årets resultat 
Årets  skat,  som  består  af årets  aktuelle  skat  og forskydning  i udskudt  skat,  indregnes  i  resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan  henføres  til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 

BALANCEN 

Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved  første  indregning til  kostpris og efterfølgende til  kostpris med  fradrag af 
akkumulerede af­ og nedskrivninger. 

Afskrivningsgrundlaget  opgøres  under  hensyntagen  til  aktivets  restværdi  efter  afsluttet  brugstid  og 
reduceres  med  eventuelle  nedskrivninger.  Afskrivningsperioden  og  restværdien  fastsættes  på 
anskaffelsestidspunktet.  Overstiger restværdien aktivets  regnskabsmæssige  værdi, ophører afskrivning.  Der 
afskrives ikke på grunde. 

Ved  ændring  i  afskrivningsperioden  eller  restværdien  indregnes  virkningen  for  afskrivninger  fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

Kostprisen  omfatter  anskaffelsesprisen  samt  omkostninger  direkte  tilknyttet  anskaffelsen  indtil  det 
tidspunkt,  hvor  aktivet  er  klar  til  at  blive  taget  i  brug.  For  egenfremstillede  aktiver  omfatter  kostprisen 
omkostninger  til  materialer,  komponenter,  underleverandører,  direkte  lønforbrug  samt  indirekte 
produktionsomkostninger. 

Kostprisen på et  samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellige. 

Brugstid  Restværdi 

Bygninger  50 år  500.000  

Gældsforpligtelser  
Andre  gældsforpligtelser,  som  omfatter  gæld  til  leverandører,  tilknyttede  og  associerede  virksomheder,  
kapitalinteresser  samt  anden  gæld,  måles  til  amortiseret  kostpris,  hvilket  sædvanligvis  svarer  til  nominel  
værdi.  
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Peter Wulff

Navnet returneret af dansk MitID var:
Peter Wulff
Dirigent
ID: 0ac4b723-09f3-49b3-8ad0-dd60fcec7a3f
Tidspunkt for underskrift: 02-07-2023 kl.: 20:31:49
Underskrevet med MitID

Mads M. Nielsen

Navnet returneret af dansk NemID var:
Mads M. Nielsen
Revisor
ID: 1117714959075
Tidspunkt for underskrift: 03-07-2023 kl.: 08:00:57
Underskrevet med NemID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID ca633eUMstR250352094.
The document is part of the order with Reference ID 978a01RNpsr250352094.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-07-03T06:00:57.204Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Peter Wulff <peterwulff@mail.dk> 
Using MitID with ID 0ac4b723-09f3-49b3-8ad0-dd60fcec7a3f 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2023-07-02T18:31:49.523Z from 178.157.253.238:44784
 
Mads M. Nielsen <mads@jcn-revision.dk> 
Using NemID with ID 1117714959075 
As Revisor 
Signed 2023-07-03T06:00:57.188Z from 212.130.93.197:45077
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 ACD48E4C7694323D282BBBAF6E22C24B ¬
58D8FDFC7ADCF6A0E15CB7A731EFD82C ¬
C95C84D62E866940D03CFA0C0E2C4ABA ¬
7AEF5594ED11CD68D3E6EC9F64ED989E


Agreement ID Title


ca633eUMstR250352094 2028-22ext.pdf


16ed99WURsr250352094 2028-22int.pdf


a6e130munSt250352094 2028 Ordinær generalforsamling 30062023.pdf


When What Who Where


30-06-2023
10:20:44


Created Mads M. Nielsen
mads@jcn-revision.dk


172.20.9.221


02-07-2023
18:30:43


Opened Peter Wulff
peterwulff@mail.dk


178.157.253.2
38:42048


02-07-2023
18:31:49


Signed Peter Wulff
peterwulff@mail.dk


178.157.253.2
38:43964


03-07-2023
06:00:22


Opened Mads M. Nielsen
mads@jcn-revision.dk


212.130.93.19
7:43937


03-07-2023
06:00:57


Signed Mads M. Nielsen
mads@jcn-revision.dk


212.130.93.19
7:45282
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{

  "at_hash": "ZzF-jPrtsB2F-lyGi7jIlQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688322705",

  "birthdate": "1962-11-08",

  "exp": "1688326305",

  "iat": "1688322705",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "30308b07-1705-44f5-b6e0-d364023ba77c",

  "name": "Peter Wulff",

  "nonce": "638239194816059528.YTJlMTVlOWItMDljZC00M2RjLWJjNGEtMjMxNGVmNDE4Yzc4ZjUxMTA5ZjUtMWFmNS00OWYzLWE4MzItOTE0ZDcxMjY3YTQ3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0ac4b723-09f3-49b3-8ad0-dd60fcec7a3f",

  "rat": "1688322681",

  "sid": "59601761-2af4-4ba6-9bcc-374aa19551e1",

  "sub": "0ac4b723-09f3-49b3-8ad0-dd60fcec7a3f",

  "transaction_id": "e800295e-716e-4a18-9397-daf5a43825c0",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjJjMmRlNTctYzNlZS00YTA4LWE4OWYtYzM0YWM0OWEzMzNhfDAwMDAwMDAxfDIzNzNmY2VjLTg3NWYtNDNlNy04MmM3LWNjZjA5MmRjZDZhNHwyNTAzNTIwOTQ=",

  "signedAtUtc": "2023-07-02T18:31:49.4315106Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250352094",

  "agreementId_ca633eUMstR250352094": "ca633eUMstR250352094 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_16ed99WURsr250352094": "16ed99WURsr250352094 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a6e130munSt250352094": "a6e130munSt250352094 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "wcYzNLvgG1cNzgxSrRj_AA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688364052",

  "exp": "1688367653",

  "iat": "1688364053",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "326244cf-ca8a-44a4-832c-368d4a65e683",

  "name": "Mads M. Nielsen",

  "nonce": "638239608384163003.Njg5Mjc1NjQtZWU5OC00NmYzLWI0MWUtYzk1N2VkODIyMTg5NjM5Y2VhZjMtNDZmZS00ODE5LTg1ZDUtYjMxN2QxOWI3NWE4",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1117714959075",

  "rat": "1688364038",

  "sid": "6d079e9d-b25c-49f9-a875-e74cddadba33",

  "ssn": "28505159",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:28505159-RID:1117714959075",

  "transaction_id": "723c4d66-af4f-4cde-9467-ddf089a0fc20",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjJjMmRlNTctYzNlZS00YTA4LWE4OWYtYzM0YWM0OWEzMzNhfDAwMDAwMDAyfDE5N2JjMDQxLWJkMzUtNGM0ZC04OGQwLTc3NjRkMjBlYjAxNnwyNTAzNTIwOTQ=",

  "signedAtUtc": "2023-07-03T06:00:57.0826885Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250352094",

  "agreementId_ca633eUMstR250352094": "ca633eUMstR250352094 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_16ed99WURsr250352094": "16ed99WURsr250352094 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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