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Ejendomsselskabet Janke A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1.
januar - 31. december 2022 for Ejendomsselskabet Janke A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ry, den 16. januar 2023

Direktion

Lars Jahke

Bestyrelse
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Ejendomsselskabet Janke A/S

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Janke A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Janke A/S for perioden 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ry, den 16. januar 2023

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Ole Martin Mikkelsen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne6353
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Ejendomsselskabet Janke A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive udlejningsvirksomhed med udlejning af beboelseslejligheder og
anden hermed forbundet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Der er ikke sket vaesentlige andringer i selskabets aktivitetsomrader eller skonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuvasrende aktivitetsniveau.
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Ejendomsselskabet Janke A/S

RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTOFORTJENESTE ..., 875.510 858.890
1 PersonaleomKostninger ... -400.322 -637.800
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
aNlaagSakbiVET .. ....uveiiiiiiiie e -220.000 -220.000
DRIFTSRESULTAT ... 255.188 1.090
Andre finansielle indtaegter ... 32 34
Andre finansielle omkostninger...............ccvciiien -319.716 -328.819
RESULTAT FOR SKAT .....oooiiiiiiee e -64.496 -327.695
Skat af drets resultat................cccoooieiiiiiie e 14.194 74.080
ARETS RESULTAT ..., -50.302 -253.615
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret...................coooiiiiiiics 15.000 15.000
Overfartresultat............cooo oo -65.302 -268.615
DISPONERET FALT ... -50.302 -253.615
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Ejendomsselskabet Janke A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
Grunde 0g bYgNINGEr .........ooviiiiiiiiiii e 25.976.360 26.182.593
Materielle anlaegsaktiver ..., 25.976.360 26.182.593
ANLAEGSAKTIVER............oooiiii e 25.976.360 26.182.593
Selskabsskat ... 0 16.000
Tilgodehavender..................cccccooiii 0 16.000
OMSATNINGSAKTIVER.........c.ooie 0 16.000
AKTIVER ...t 25.976.360 26.198.593

Side 7



Ejendomsselskabet Janke A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021

Virksomhedskapital..............coooooiioiiin 600.000 600.000
Overfgrt resultat..............ccoooooi 11.393.490 11.458.791
Forslag til udbytte for regnskabsaret........................................ 15.000 15.000
EGENKAPITAL ... 12.008.490 12.073.791
Hensaettelse til udskudt skat ... 4.345 574 4.359.769
HENSATTE FORPLIGTELSER..................cccooccoociiii 4.345.574 4.359.769
Prioritetsgeeld ... 8.203.176 8.506.648
DEPOSIta ..o 305.332 302.845
2 Langfristede gaeldsforpligtelser.......................................... 8.508.508 8.809.493
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.................... 304.942 302.996
Kreditinstitutter................ 555.800 308.049
Modtagne forudbetalinger frakunder.......................c..c........ 8.427 8.227
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ................................. 28.000 33.750
Anden gald ... 36.635 87.145
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ................................ 179.984 215.373
Kortfristede gaeldsforpligtelser ............................................ 1.113.788 955.540
GAELDSFORPLIGTELSER ..............oo i 9.622.296 9.765.033
PASSIVER ... 25.976.360 26.198.593

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Janke A/S

NOTER
2022 2021
Personaleomkostninger

Antal personer beskeeftiget.............cccooooii 3 3
LBNNINGET .. oo 397.800 637.800
Andre omkostninger til social sikring.........cccccooccvvieii L 2.522 0
400.322 637.800
Galdialt Gealdialt Kortfristet Restgaeld
primo ultimo andel efter 5 ar

Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld .............................. 8.809.644 8.508.118 304.942 7.067.694
Deposita........ccceeeveeive 302.845 305.332 0 0
9.112.489 8.813.450 304.942 7.067.694

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut DLR Kredit ialt kr. 8.508.118, er der givet pant i
ejendommen Chr. Waerums Gade 27, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger kr. 25.976.360.
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Ejendomsselskabet Janke A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Janke A/S for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske
kroner.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og avrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til vicksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer
afskrivning.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 50 ar 16.000.000

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.
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Ejendomsselskabet Janke A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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