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Ejendomsselskabet Janke A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1.
januar - 31. december 2019 for Ejendomsselskabet Janke A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsioven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyidt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende biliede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets akiiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ry, den 4. maj 2020

Direktion

Lars Janke

Bestyrelse
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Ejendomsselskabet Janke A/S

REVISORS ERKL/ZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Janke A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Janke A/S for perioden 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har
- tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsioven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regier for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt fil
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os ftil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ry, den 4. maj 2020

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Ole Martin Mikkelsen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne6353
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Ejendomsseiskabet Janke A/S

LEDELSESBERETNING

Seiskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive udiejningsvirksomhed med udlejning af beboelseslejligheder og
anden hermed forbundet virksomhed.

Udviklingen i seiskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Der er ikke sket veesentlige eandringer i selskabets aktivitetsomrader elier gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentiigt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikiing, herunder sarlige forudsatninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuvaerende aktivitetsniveau.
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Ejendomsselskabet Janke A/S

RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018
BRUTTOFORTJENESTE ..., 850.867 839.912
1 PersonaleomKostninger.......cccoooiii i -446.100 -348.071
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielie
anlaegsakbiVer ... -220.000 -220.000
DRIFTSRESULTAT ... 184.767 370.841
Andre finansielle indtaagier ... 0 54.430
Andre finansielle omkostininger............co -392.831 -212.006
RESULTAT FOR SKAT ... -208.064 213.265
Skat af arets resulfat.............ocoooviiiii 44 614 -34.096
ARETS RESULTAT ..o, -163.450 179.169
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret................cccocov 15.000 30.000
Overfart resultat...........o.ooii -178.450 149.169
DISPONERET FALT ... -163.450 179.169
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Ejendomsseiskabet Janke A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

2019 2018
Grunde 0g bYgNINGEr ....cooiieiiie 26.618.495 26.780.000
Materielle anlaegsaktiver ... S 26.618.495  26.780.000
ANLAEGSAKTIVER ..., 26.618.495  26.780.000
Andre tilgodehavender..........cccoooo 19.800 9.512
Tilgodehavender...............ccoooivi 19.800 9.512
OMSAETNINGSAKTIVER ... 19.800 9.512
AKTIVER .. 26.638.295 26.789.512
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Ejendomsseiskabet Janke A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018

Virksomhedskapital................oooiiiii 600.000 600.000
Overfart resultal............coooi 11.903.311  12.081.761
Forslag til udbytte for regnskabsaret..................... 15.000 30.000
EGENKAPITAL ... 12.518.311 12.711.761
Hensesttelse til udskudt skat ... 4.345.500 4.390.114
HENSATTE FORPLIGTELSER............oooooi i 4.345.500 4.390.114
Prioritetsgaald .......cccooiiii 7.942.800 8.158.765
Deposita........cccove TR 296.776 294 .286
2 Langfristede geldsforpligteiser.......................... 8.238.576 8.453.051
Kortfristet andel af langfrisiede gesidsforpligteiser.................... 255.878 261.136
Kreditinstitutter ... 984.006 564.673
Modtagne forudbetalinger fra kunder................. 8.439 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...l 54.902 27.000
Selskabsskat ..o 0 70.708
ANGEN GaBId ... 231.683 311.069
Kortfristede galdsforpligteiser ...l 1.534.908 1.234.586
GALDSFORPLIGTELSER .......oovie e 9.774.484 9.687.637
PASSIVER ... 26.638.295 26.789.512

3 Pantszstninger og sikkerhedsstilielser
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Ejendomsselskabet Janke A/S

1 Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget ...

L BNNINGE

2 Langfristede gaidsforpligtelser

Prioritetsgeald ...
Deposita ......ccoooeviiiii

NOTER
2019 2018
3 3
446.100 349.071
446.100 349.071
Gaidialt Gaidialt Kortfristet Restgid
primo ultimo andel efter 5 ar
8.419.901 8.198.678 255.878 6.900.810
294.286 296.776 0 0
8.714.187 8.495.454 255.878 6.900.810

3 Pantsatninger og sikkerhedsstilleiser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut DLR Kredit ialt kr. 8.198.678, er der givet pant i
ejendommen Chr. Weerums Gade 27, hvis regnskabsmeessige veerdi udger kr. 26.618.495

Virksomheden har udstedt ejerpantebrev pa kr. 800.000, der giver pant i ovenstaende
ejendom. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for Jutlander Bank A/S.
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Ejendomsseiskabet Janke A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Janke A/S for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske
kroner.

RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsastning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og evrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af ienrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgereisen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkie pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielie anizegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfaigende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsasties pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeaessige veerdi, ophgrer
afskrivning.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 50 ar 16.000.000

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.
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Ejendomsselskabet Janke A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunkiet for vedtagelse pa generalforsamiingen.

Seiskabsskat og udskudt skat

Aktuelie skatteforpligtelser og tiigodehavende akiuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gesldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planiagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indfjening eller ved modregning i udskudte skatteforpiigtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat.

Gealdsforpligteiser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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