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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for AJ Ejendomme Grenaa ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa,den 29/4 2022

Direktion

Anders Jacobsen
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i AJ Ejendomme Grenaa ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for AJ Ejendomme Grenaa ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er n&rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet".

Vi er vathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa, den 29/4 2022

ROBAZAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Mikkel Thybo Johansen
Statsaut. revisor
mne34331
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i fast ejendom
med henblik pa udlejning til erhverv og helarsbeboelse samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses ikke for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for AJ Ejendomme Grenaa ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning samt eksterne
omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, salg, reklame, og
administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og g@vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 0-69 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi.

Genindvindingsverdien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fasts@tte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet 1 den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsaettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele 1 associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af
resterende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
Virksomheden har valgt at anse indre vaerdis metode som malemetode.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgra@nsningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gald, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021
2021 2020
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE .........ccccoooviiiiininiiee 160.579 304.531
1 PersonaleomKOStNINGEr.......cccvuveeriieeniieeniieeiieeeiiee e -26.063 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANl@EZSAKLIVET ... -59.521 -32.154
DRIFTSRESULTAT ......cccooiiiiiiiieeeee, 74.995 272.377
Andre finansielle iIndt@gter ...........ooceevveeernieeinieenineens 17.669 0
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
VITKSOMOEAET ....cvveiiiiiiiiiiceece e 1.907 2.592
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksomheder ............cocveeviiieiniiennieniieene -25.234 -703
Andre finansielle omKkoStninger..........c.cccceeveeeriieennneen. -231.352 -144.274
RESULTAT FOR SKAT ........ccooviiiieieeee -162.015 129.992
Skat af arets resultat.........cooceveverieeriieieieresese e 40.991 -28.598
ARETS RESULTAT ...oovooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene -121.024 101.394
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overf@rt resultat..........oceeevvieiniiiinieeececeee e -121.024 101.394
DISPONERET T ALT ..o, -121.024 101.394
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020

kr. kr.

Grunde 0g DY gNinger .......ccccveevueeeriieeniieeniee e 10.770.188 5.776.235
Materielle anlaegsaktiver.................ccccccevvieeiniiiennnen, 10.770.188 5.776.235
Kapitalandele i associerede virksomheder ..................... 20.000 0
Finansielle anlaegsaktiver....................cccocooiiiiiinnnnn, 20.000 0
ANLAEGSAKTIVER........ccccoiiiiiiiiieeeeeeee 10.790.188 5.776.235
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 16.845 143.592
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ............ 1.517.669 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag.........cc.c..ccocueeee. 35.540 0
Andre tilgodehavender ...........cocceeviiiiiniiiiniieiiieeeen, 29.143 0
Udskudt skatteaktiv ........ccocceeeriiiiniiiiniiiiiecnieeeieee 8.125 2.674
Periodeafgraensningsposter..........cceeveeerveernieennieennneens 42.574 0
Tilgodehavender ..................ocoooeeiiiiniiiiieeee e, 1.649.896 146.266
Likvide beholdninger .................cccooeiiiiiiiiniieeiee 97.149 0
OMSZAETNINGSAKTIVER ..o, 1.747.045 146.266
AKTIVER.........oooiiieceeeeeee 12.537.233 5.922.501
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020
kr. kr.
Virksomhedskapital ..........cccccoeeviiiiiiiiiniiiniieiiceee, 50.000 50.000
OVerfart resultat.........oooeerieeiienieeieeeeeeeeeeeee e 273.995 395.019
EGENKAPITAL........cooiiiiieeeeeeeeeeee 323.995 445.019
Prioritetsg@®1d........coooviiiriiiiiiieiee e 7.831.718 4.236.718
KreditinStitutter.........eeiuieiiieieeieeieeeeeeee e 872.811 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder-............cc.ccceeneeene. 0 11.300
DIEPOSIEA ..ttt ettt 162.135 140.485
Langfristede galdsforpligtelser...................c.coceee 8.866.664 4.388.503
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser........ 373.999 248.000
KreditinStitutter. ....oouveieiieieiieeieeeeceeceeceee e 1.266.374 414.773
Modtagne forudbetalinger fra kunder............cccccevuneeene. 2.816 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........................ 69.825 123.443
Geld til tilknyttede virksomheder ..........cccccceevveernnenne 1.561.497 211.491
SelskabssKat.......coovviiriiiiiiiiiiieieceee e 0 31.272
Anden gRId........coeeiiiiiiii 95 0
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 71.968 60.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser ......................coceee 3.346.574 1.088.979
GZALDSFORPLIGTELSER ..., 12.213.238 5.477.482
PASSIVER ... 12.537.233 5.922.501
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NOTER
2021 2020
kr kr.
1 Personaleomkostninger
Antal personer besk®ftiget .........ceoeeviiiiiinienieinieniene 1 0
LANNINGET......eiiiiiiiiiiieieeeee e 25.968 0
Andre omkostninger til social sikring ...........cccceeveueeen. 95 0
26.063 0
Gald i alt Geald i alt Kortfristet Restgaeld efter
primo ultimo andel 5ar
2 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 4.484.719 8.090.517 258.799 6.961.696
Kreditinstitutter ................ 0 988.011 115.200 412.011
Modtagne
forudbetalinger fra
kunder.......cocceeveeveineenenn 11.300 0 0 0
Deposita .......ceeverveveneenenn 140.485 162.135 0 0
4.636.504 9.240.663 373.999 7.373.707

3 Eventualposter mv.
Virksomheden har indgaet en aftale om leje af maskine mv. Restforpligtelse for uopsigelig
del af lejeaftalerne udggr 231.158 kr. pr. 31. december 2021.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder 1 koncernen for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og
royaltyskat.
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NOTER

2021 2020

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgald er sikret ved pant i virksomhedens ejendomme. Pantet omfatter herudover de
til ejendommen hgrende produktionsanleg og maskiner. Den regnskabsmassige vardi af de
pantsatte ejendomme udggr t.kr. 10.770 pr. 31. december 2021.

Til sikkerhed for bankgeld er deponeret ejerpantebrev nom. tkr 1.000. Den
regnskabsmassige verdi af den pantsatte ejendom udggr t.kr. 4.041. pr. 31. december 2021.

Til sikkerhed for bankgeld er deponeret ejerpantebrev nom. tkr 2.139. Den
regnskabsmassige verdi af den pantsatte ejendom udggr t.kr. 3.880. pr. 31. december 2021.

Til sikkerhed for bankgald er deponeret ejerpantebrev nom. t.kr 100. Den regnskabsmassige
vaerdi af den pantsatte ejendom udggr t.kr. 1.234. pr. 31. december 2021.

Til sikkerhed for bankgeld er der stillet sikkerhed i bankindestaende i Sparekassen
Kronjylland. Den regnskabsmassige verdi af bankindestiende udggr tkr. 97. pr. 31.
december 2021.

Der er gennem pengeinstitut tegnet garantier overfor selskabets leverandgrer pa 2.490 t.kr. i
forbindelse med ombygning.
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