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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

   

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2021 for AJ Ejendomme Grenaa ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. 
januar - 31. december 2021. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Grenaa, den     29/4     2022 
 
 
Direktion 
 
 
 
Anders Jacobsen 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 

   

Til kapitalejerne i AJ Ejendomme Grenaa ApS 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for AJ Ejendomme Grenaa ApS for perioden 1. 
januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af 
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens 
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet 
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse 
standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang 
af årsregnskabet".  
 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de 
yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske 
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og 
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om 
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at 
opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, 
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede 
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 

   

 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt 
inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på 
anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Grenaa, den     29/4       2022 
  
ROBÆK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 33946406 
 
 
 
 
Mikkel Thybo Johansen 
Statsaut. revisor 
mne34331  
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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

   

Selskabet AJ Ejendomme Grenaa ApS 
Hemmed Kirkevej 30C 
8500 Grenaa 

  
    
   CVR-nr.: 39 63 47 59 
  Stiftet: 12. juni 2018 
  Hjemsted: Norddjurs 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 2021 
  Dokument ref.: 1571 / MTJ / SVJ / MI 
    
  
  
Direktion Anders Jacobsen 
  
Revisor  ROBÆK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

   

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af investering i fast ejendom 
med henblik på udlejning til erhverv og helårsbeboelse samt dermed beslægtet virksomhed. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses ikke for tilfredsstillende. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

   

GENERELT 
Årsregnskabet for AJ Ejendomme Grenaa ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning samt eksterne 
omkostninger. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

   

Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Eksterne omkostninger 
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, salg, reklame, og 
administration mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af 
realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører 
afskrivning. Der afskrives ikke på grunde. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger 
fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis 
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellige. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

   

 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og restværdier: 
 
 Brugstid Restværdi  

 
Bygninger 
 

50 år 0-69 %  

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre 
driftsomkostninger. 
 
Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er 
indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, 
gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsværdi.  
 
Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og 
kapitalværdien. Er det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, 
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan 
fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi. 
 
Finansielle anlægsaktiver 
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af 
virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis 
med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af 
resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. 
Virksomheden har valgt at anse indre værdis metode som målemetode. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

   

 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles 
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af 
forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden 
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021 
   
 2021 2020 
 kr. kr. 
 

   

 BRUTTOFORTJENESTE ..........................................  160.579 304.531 
   
 1 Personaleomkostninger ...................................................  -26.063 0 
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ..................................................................  -59.521 -32.154      

 DRIFTSRESULTAT ....................................................  74.995 272.377 
   
   Andre finansielle indtægter ............................................  17.669 0 
   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede 
  virksomheder ..................................................................  1.907 2.592 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra 
  tilknyttede virksomheder ................................................  -25.234 -703 
   Andre finansielle omkostninger ......................................  -231.352 -144.274      

 RESULTAT FØR SKAT .............................................  -162.015 129.992 
   
   Skat af årets resultat ........................................................  40.991 -28.598      

 ÅRETS RESULTAT ....................................................  -121.024 101.394      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ..............................................................  -121.024 101.394      

 DISPONERET I ALT ..................................................  -121.024 101.394      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 
 AKTIVER 
   
 2021 2020 
 kr. kr. 
 

   

   Grunde og bygninger ......................................................  10.770.188 5.776.235      

   Materielle anlægsaktiver ..............................................  10.770.188 5.776.235 
     

   Kapitalandele i associerede virksomheder .....................  20.000 0      

 Finansielle anlægsaktiver .............................................  20.000 0      

   ANLÆGSAKTIVER ....................................................  10.790.188 5.776.235 
     

   
   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............  16.845 143.592 
   Tilgodehavender hos associerede virksomheder ............  1.517.669 0 
   Tilgodehavende sambeskatningsbidrag ..........................  35.540 0 
   Andre tilgodehavender ...................................................  29.143 0 
   Udskudt skatteaktiv ........................................................  8.125 2.674 
   Periodeafgrænsningsposter .............................................  42.574 0      

 Tilgodehavender ...........................................................  1.649.896 146.266      

   Likvide beholdninger ...................................................  97.149 0 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................  1.747.045 146.266      

   
 AKTIVER ......................................................................  12.537.233 5.922.501      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 
 PASSIVER 
   
 2021 2020 
 kr. kr. 
 

   

   Virksomhedskapital ........................................................  50.000 50.000 
   Overført resultat ..............................................................  273.995 395.019      

   EGENKAPITAL ...........................................................  323.995 445.019 
     

   
   Prioritetsgæld ..................................................................  7.831.718 4.236.718 
   Kreditinstitutter ...............................................................  872.811 0 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder .............................  0 11.300 
   Deposita ..........................................................................  162.135 140.485      

 2 Langfristede gældsforpligtelser ...................................  8.866.664 4.388.503 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ........  373.999 248.000 
   Kreditinstitutter ...............................................................  1.266.374 414.773 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder .............................  2.816 0 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ........................  69.825 123.443 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..................................  1.561.497 211.491 
   Selskabsskat ....................................................................  0 31.272 
   Anden gæld .....................................................................  95 0 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ......................  71.968 60.000      

 Kortfristede gældsforpligtelser ...................................  3.346.574 1.088.979      

   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................  12.213.238 5.477.482 
     

   
 PASSIVER ....................................................................  12.537.233 5.922.501      

   
 3 Eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 
  
   
 2021 2020 
 kr. kr. 
 

   

 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget .............................................  1 0 
   
 Lønninger ........................................................................  25.968 0 
 Andre omkostninger til social sikring ............................  95 0      

 26.063 0      

   
   
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld efter 
 primo ultimo andel 5 år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ................... 4.484.719 8.090.517 258.799 6.961.696 
 Kreditinstitutter ................ 0 988.011 115.200 412.011 
 Modtagne 
 forudbetalinger fra 
 kunder ............................... 11.300 0 0 0 
 Deposita ........................... 140.485 162.135 0 0          

 4.636.504 9.240.663 373.999 7.373.707          

   

   
 3 Eventualposter mv.  

Virksomheden har indgået en aftale om leje af maskine mv. Restforpligtelse for uopsigelig 
del af lejeaftalerne udgør 231.158 kr. pr. 31. december 2021. 
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder i koncernen for skat af 
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og 
royaltyskat. 
 

   

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
8
b
0
1
b
H

w
W

S
m

2
4
7
5
6

7
8

6
9



AJ Ejendomme Grenaa ApS 16    

 NOTER 
  
   
 2021 2020 
 kr. kr. 
 

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Prioritetsgæld er sikret ved pant i virksomhedens ejendomme. Pantet omfatter herudover de 
til ejendommen hørende produktionsanlæg og maskiner. Den regnskabsmæssige værdi af de 
pantsatte ejendomme udgør t.kr. 10.770 pr. 31. december 2021. 
 
Til sikkerhed for bankgæld er deponeret ejerpantebrev nom. t.kr 1.000. Den 
regnskabsmæssige værdi af den pantsatte ejendom udgør t.kr. 4.041. pr. 31. december 2021. 
 
Til sikkerhed for bankgæld er deponeret ejerpantebrev nom. t.kr 2.139. Den 
regnskabsmæssige værdi af den pantsatte ejendom udgør t.kr. 3.880. pr. 31. december 2021. 
 
Til sikkerhed for bankgæld er deponeret ejerpantebrev nom. t.kr 100. Den regnskabsmæssige 
værdi af den pantsatte ejendom udgør t.kr. 1.234. pr. 31. december 2021. 
 
Til sikkerhed for bankgæld er der stillet sikkerhed i bankindestående i Sparekassen 
Kronjylland. Den regnskabsmæssige værdi af bankindestående udgør t.kr. 97. pr. 31. 
december 2021. 
 
Der er gennem pengeinstitut tegnet garantier overfor selskabets leverandører på 2.490 t.kr. i 
forbindelse med ombygning.  
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