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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for AJ Ejendomme Grenaa ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa,den 25/1 2023

Direktion

Anders Jacobsen

This document has esignatur Agreement-ID: 78770fWqqKk249241289



AJ Ejendomme Grenaa ApS 4

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i AJ Ejendomme Grenaa ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for AJ Ejendomme Grenaa ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er n&@rmere beskrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet".

Vi er vafthangige af selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
forts@tte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planleegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeart bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa,den 25/1 2023

ROBAZAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Mikkel Thybo Johansen
Statsaut. revisor
mne34331
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i fast ejendom
med henblik pa udlejning til erhverv og helarsbeboelse samt dermed beslagtet virksomhed.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Selskabet har i regnskabsaret haft en
kursgevinst ved indfrielse af realkreditlan pa t.kr. 231. Der henvises til note 2 herfor. Der har ikke
veret andre enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det
kraver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for AJ Ejendomme Grenaa ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

/Endring i anvendt regnskabspraksis

I medfgr af Erhvervsstyrelsens vejledning af 3. maj 2021 om arsregnskabslovens bestemmelser om
kapitalinteresser reklassificeres kapitalandele i associerede virksomheder og prasenteres fremover
som kapitalandele i kapitalinteresser.

Sammenligningstal er tilpasset den @ndrede regnskabspraksis 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Praksis@ndringen har ingen belgbsmassig indvirkning haft pa arets resultat, balancesum eller
egenkapital for hverken indevarende eller sidste ar.

Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis ugendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt 1 det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes 1 resultatopggrelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre
driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettooms®tning omfatter lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, salg, reklame, og
administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ilgn og gager, inklusive feriepenge, pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til virksomhedens ansatte.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i1 udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 25-50 ar 0-69 %
Andre anleg, driftsmateriel og 3-5ar 0 %

inventar

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den
regnskabsmessige vardi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi.

Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fasts@tte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsaettes en palidelig genindvindingsverdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele i kapitalinteresser indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af
resterende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
Virksomheden har valgt at anse indre verdis metode som malemetode.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af kapitalinteresser opggres som forskellen mellem
afh@ndelsessummen og den regnskabsmassige verdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv
ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sa@dvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemeassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

This document has esignatur Agreement-ID: 78770fWqqKk249241289



AJ Ejendomme Grenaa ApS 12

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022
2022 2021
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE ..........ccooooiiiiiiiiieee, 565.333 160.579
1 PersonaleomKoOStninger.........cccceeveeriieenienieenienieeneen -2.400 -26.063
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEZSAKLIVET ...t -180.267 -59.521
DRIFTSRESULTAT .....ccoooiiiiiiiiiieeeeee 382.666 74.995
Resultat af kapitalandele 1 kapitalinteresser ................... 97.958 0
Andre finansielle indt@gter ...........coceeevvievniieeinieennieen, 61.441 17.669
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
VITKSOMOEdET ....cvveiiiiiiiiiieceeeec 67 1.907
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksomheder ............ccoccveeviiiiiniiennieenieene -84.884 -25.234
Andre finansielle omKkostninger..........cccccoeeeeervieennneen. -284.556 -231.352
RESULTAT FOR SKAT .......ccooviiiieieieeee 172.692 -162.015
Skat af arets resultat.............cceeeveeevieeieeiieeeieee e -16.426 40.991
ARETS RESULTAT ....coovooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene 156.266 -121.024
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overf@rt resultat..........oceeeviieiiiieiiieeeeeeee e 156.266 -121.024
DISPONERET I ALT ..o, 156.266 -121.024
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021

kr. kr.

Grunde 0g DYZNINGET .....ccoveriiiniiiiiienieeieeee e 11.280.863 10.770.188
Andre anleg, driftsmateriel og inventar.............c...c...... 136.695 0
Materielle anlaegsaktiver.................cccccoeeiiiiiieniinneen, 11.417.558 10.770.188
Kapitalandele i kapitalinteresser..........ccooeeveeriieeneennene 117.958 20.000
Finansielle anlaegsaktiver.................c..cccocooviiiininnnn, 117.958 20.000
ANLAEGSAKTIVER ........cccoiiiiiiinieececeee 11.535.516 10.790.188
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .................. 12.120 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 0 16.845
Tilgodehavender hos kapitalinteresser ..........cccccceeueeee. 2.431.110 1.517.669
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag.........cc.cccceeueeee. 0 35.540
Andre tilgodehavender ...........ccoccooiiiiiiiniiiiiie, 77.802 29.143
Udskudt skatteaktiv ........coceeveenieeniinieinicnieceeeeeee, 29.495 8.125
Periodeafgransningsposter.........coocueeerieeinieennieenneeennne 33.333 42.574
Tilgodehavender .................cocovviiiiniiiieee 2.583.860 1.649.896
Likvide beholdninger ..................cccooeiiiniiiiniieeieeee 0 97.149
OMSZAETNINGSAKTIVER ... 2.583.860 1.747.045
AKTIVER........cooiiiiiiiieeceeee e 14.119.376 12.537.233
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021

kr. kr.

Virksomhedskapital ..........cccceeeviieeniiieeniiieeniee e 50.000 50.000
Overfart resultat.........ooeerveriiinienieeneceeceeeeceeeeene 430.261 273.995
EGENKAPITAL........cccoiiiiiiiiiiieceeceeeeene 480.261 323.995
Prioritetsga@ld........coouiiiiiiiiiiieee 7.506.604 7.831.718
KreditinSttutter. ... .oouveeveerieeieeieeieeeceeeee e 0 872.811
DEPOSIEA ..ottt ettt 162.163 162.135
Langfristede gaeldsforpligtelser...................c.............. 7.668.767 8.866.664
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ........ 185.700 373.999
KreditinStitutter. ....coouveeiierieeieeee e 1.997.142 1.266.374
Modtagne forudbetalinger fra kunder............cc.cccevneeene. 3.250 2.816
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser....................... 134.199 69.825
Geld til tilknyttede virksomheder ..........ccccceevveerunennee. 3.599.358 1.561.497
SelskabssKat.......coovieiiiiiiiiiiiieiieceee e 37.796 0
Anden gRId........ccoeiiiiiiiii 0 95
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 12.903 71.968
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...................cccooeeee 5.970.348 3.346.574
GZALDSFORPLIGTELSER .........ccccooiiiiiiiiinne 13.639.115 12.213.238
PASSIVER ... 14.119.376 12.537.233

4  Eventualposter mv.
5 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2022 2021
kr kr
1 Personaleomkostninger
Antal personer besk@®ftiget ..........oevveviviiiiniieiiiieeniieen, 1 1
LanNninger........covvuveiiiiiiiniieiieccte e 2.400 25.968
Andre omkostninger til social Sikring ...........ccccceveenne. 0 95
2.400 26.063
2 Seerlige poster
Kursgevinst ved indfrielse af realkreditlan..................... 231.020 0
231.020 0
Geld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgald efter
primo ultimo andel 5ar
3  Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 8.090.517 7.692.304 185.700 5.018.200
Kreditinstitutter ................ 988.011 0 0 0
Deposita .....ccceceeveeenieennenne 162.135 162.163 0 0
9.240.663 7.854.467 185.700 5.018.200

4 Eventualposter mv.
Virksomheden har indgaet en aftale om leje af driftsmidler. Restforpligtelse for uopsigelig del
af lejeaftalerne udggr 197 t.kr. pr. 31. december 2022.

Virksomheden har kautioneret for bankgald 1 Retail IT Solutions ApS og AJ Holding Grenaa
ApS. Den regnskabsmessige vardi af bankgelden i selskaberne udggr 653 tkr. pr. 31.
december 2022.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder i koncernen for
skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som
udbytteskat og royaltyskat.
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeld er sikret ved pant i virksomhedens ejendomme. Pantet omfatter herudover de
til ejendommen hgrende produktionsanleg og maskiner. Den regnskabsmassige vardi af de
pantsatte ejendomme udggr t.kr. 11.281 pr. 31. december 2022.

Til sikkerhed for bankgald er deponeret ejerpantebrev nom. tkr 1.000. Den
regnskabsmassige verdi af den pantsatte ejendom udggr t.kr. 4.392. pr. 31. december 2022.

Til sikkerhed for bankgeld er deponeret ejerpantebrev. nom. tkr 2.139. Den
regnskabsmessige vardi af den pantsatte ejendom udggr t.kr. 4.056. pr. 31. december 2022.

Til sikkerhed for bankga®ld er deponeret ejerpantebrev nom. t.kr 100. Den regnskabsmassige
verdi af den pantsatte ejendom udggr t.kr. 1.227. pr. 31. december 2022.

Der er gennem pengeinstitut tegnet garantier overfor selskabets leverandgrer pa 2.490 t.kr. i
forbindelse med ombygning.
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