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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2019 for Team Senderby ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ronde, den "‘\ /} 2020

Direktio

René Senderby P;vlsen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Team Senderby ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Team Senderby ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019
pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med éarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa, den i / Z 2020

ROBAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Morten Jarlund
Statsaut. revisor
mne33766
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er at kebe, udvikle og udleje fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Team Senderby ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opni
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGOURELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre
driftsindteegter samt andre eksterne omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger og omkostninger til
administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer
afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en andring i regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 50 ar 25%

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den
regnskabsmaessige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi.

Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastsette en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsattes en pélidelig genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen. '

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019
2019 2018
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE .........cccooooiiiiiiieniiecene 2.368.852 2.350.627
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERESAKIIVET ....veeeeveeiieeiie et -131.348 -131.348
DRIFTSRESULTAT .....c.oootiieieieeeeeieeeeeeeeeeeene 2.237.504 2.219.279
Andre finamsielle INAETIEF .o.omu s wms s mnassssmosmmss 0 270
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder ..........ccoeeerveieierneeneeeneeneenee -4.843 0
Andre finansielle omKkostninger............ccceeeeveeeiieeneennee. -228.842 -353.621
RESULTAT FOR SKAT ....ccoocoviiiiinineneneeeeene 2.003.819 1.865.928
Skat af &rets resultat........cccceeeveieeirceenniieenieeenieeeeeeee -441.812 -418.607
ARETS RESULTAT .....coooovvevvieerecreeereeee e, 1.562.007 1.447.321
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret .........cccccoeeeeveennnen. 400.000 400.000
Cverfart 1ESTEt ... smammmesmissmmmnssmss s wsammmasamsse 1.162.007 1.047.321
DISPONERET I ALT ...coooiiiiiiinienenicieneeeecieeeenne 1.562.007 1.447.321
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

2019 2018
kr. kr.
Grunde OF BYBDIRGEE .....nwnncsuissises sasssssssssssmassmassssmmass 11.037.304 11.168.652
Materielle anlaegsaktiver.... . coamssssssssmsvsamansenses 11.037.304 11.168.652
ANLAEGSAKTIVER ...cuusmmmssmmunmusmnosuiasammrss 11.037.304 11.168.652
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 0 22.500
TIIgodehavVenAder ... ivsmesissosmssnssssmssssssssesssasssnszens 0 22.500
Likvide beholdninger .............cccccoverininnicniencnnnennns 355.735 86.771
OMSATNINGSAKTIVER ......cooviviiiiieciecicene 355.735 109.271
AKTIVER.......cooiiiiiiiieeeteieeneetee e 11.393.039 11.277.923
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018
kr. kr.
Virksomhedskapital ........coccoeeieriieiniiniiiienieeeeceee 60.000 60.000
Overfort resultat.........coceerveriiiiieiiieneeeeeeeeeee 5.380.532 4.218.525
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........ccccceeeveennnee 400.000 400.000
EGENKAPITAL.......cooiiiiirieieeeetcreeteneeeee e 5.840.532 4.678.525
Hensattelse il udskudt SKal . o s ssmmmsmamsmmsnen 444.080 407.390
HENSATTE FORPLIGTELSER ............ccoeveeiennnne. 444.080 407.390
Anden g@ld......cooiiiiii e 4.496.413 6.022.000
1 Langfristede geeldsforpligtelser............ccccocerennnne 4.496.413 6.022.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........c...c.co....... 5.580 10.000
Geld til tilknyttede virksomheder ..........ccccceceeeeecucnnenee. 449.216 0
Anden g&ld......coooeeeiiiiiii e 157.218 160.008
Kortfristede gaeldsforpligtelser .............cc.ccccoeeieins 612.014 170.008
GALDSFORPLIGTELSER .........cccccooviiiiiiiiienianens 5.108.427 6.192.008
PASSIVER ...t 11.393.039 11.277.923

2 Eventualposter mv.
3 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
Geeld i alt Geldialt Restgzeld efter
primo ultimo 5ar
1 Langfristede gaeldsforpligtelser
Anden ga&ld.......cccocereiiiiiiiiieenne 6.022.000 4.496.413 4.496.413
6.022.000 4.496.413 4.496.413

2 Eventualposter mv.
Virksomheden hefter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder i koncernen for skat
af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat
og royaltyskat.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til ejerforeningen er tinglyst anden heeftelse for 41.000 kr.



