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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for Team Sgnderby ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgnde, den 20/2 2023

Direktion

René Sgnderby Povlsen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Team Sgnderby ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Team Sgnderby ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa, den 20/2 2023

ROBAZAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Morten Jarlund
Statsaut. revisor
mne33766
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at kgbe, udvikle og udleje fast ejendom.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Med virkning pr. 1. januar 2022 er der foretaget
en omvendt lodret fusion mellem selskabet og moderselskabet Team Sgnderby Holding ApS,
hvorved sidstnevnte er ophgrt. Selskabet ejes fremover af Britt ApS, Minnie ApS og LS
SONDERBY APS. Der har derudover ikke varet enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som
er af sa vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Team Sgnderby ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Omvendt lodret fusion pr. 1. januar 2022

Der er foretaget en omvendt lodret fusion med virkning pr. 1. januar 2022 af selskabet og
moderselskabet Team Sgnderby Holding ApS, hvorved sidstn@vnte er ophgrt. Ved fusionen er
sammenligningsmetoden med tilpasning af sammenligningstal anvendt. Egenkapitalen er den 1.
januar 2022 gget med 152 t.kr. som fglge af fusionen.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt 1 det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes 1 resultatopggrelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN
Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsztning samt eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger og omkostninger til
administration mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer
afskrivning.

Ved @ndring i1 afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineexre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi

Bygninger 50 ar 25 %

This document has esignatur Agreement-ID: eca4c7NxTKK249448822
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi.

Genindvindingsverdien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fastsztte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsattes en palidelig genindvindingsveaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemeassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud,
males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

This document has esignatur Agreement-ID: eca4c7NxTKK249448822
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE .........ccccoooviiiiiiiiniien, 2.392.504 2.355.617

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANl@EZSAKLIVET ...t -151.327 -140.991
DRIFTSRESULTAT .....ccoooviiiiiiiiiiinieeeeeeee 2.241.177 2.214.626
Andre finansielle Indt@gter ..........coceeeveeernieiiiieennieen, 7.281 0
Andre finansielle omKkosStninger..........c..ccceeeveernveenninenn. -123.173 -140.405
RESULTAT FOR SKAT .......ccocoeiieieeeeeeee 2.125.285 2.074.221
Skat af arets resultat.........cceceveeereeienieneeie e -470.861 -459.109
ARETS RESULTAT ...c..ooovvveeoeeeeeeeeeeeeeeeeenne 1.654.424 1.615.112

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret ..............cccccvervennnn. 600.000 343.200
Overf@rt resultat..........oceeeviieiniiiinieeeeeeceee e 1.054.424 1.271.912
DISPONERET T ALT ....cccooiiiiiiiieeee, 1.654.424 1.615.112

This document has esignatur Agreement-ID: eca4c7NxTKK249448822
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER
2022 2021
kr. kr.
Grunde 0g DY ZNinger .......ccccueevieeeriiieeniiieeieeeiee e 12.121.434 12.050.739
Materielle anlaegsaktiver.................ccccccevvieeiniiiennnen, 12.121.434 12.050.739
ANLAEGSAKTIVER.........cccoiiiiiiininienccneceee 12.121.434 12.050.739
1 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og
1€dEISE ... 7.281 0
Tilgodehavender ..................ccooeeiiiiniiiiieeee e, 7.281 0
Likvide beholdninger ..................c.cccociiiniinnnnn. 1.180.546 217.770
OMSAETNINGSAKTIVER ..o 1.187.827 217.770
AKTIVER ... ..ot 13.309.261 12.268.509
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3 Eventualposter mv.
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021
kr. kr.
Virksomhedskapital ..........cccccoeeviiiiiiiiiniiiniieiiceee, 60.000 60.000
OVerf@rt resultat.........ccccvveeeieeeiieeeie e 9.074.320 8.019.896
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..............cccccvervennnn. 600.000 343.200
EGENKAPITAL.........ccooiiiieeeeee, 9.734.320 8.423.096
Hensettelse til udskudt skat .........ccceeeveiveencieeeniiieeieenee, 570.670 526.653
HENSATTE FORPLIGTELSER ..o, 570.670 526.653
Anden E@Id.......cc.ooviiiiiii 2.222.606 2.771.034
Langfristede gaeldsforpligtelser...................c.ccoo...... 2.222.606 2.771.034
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............c......... 18.000 18.000
SelskabssKat.......cueiiuiiiiiiiiiieeee e 228.844 217.226
Anden E@Id.......coooviiiiiii 534.821 312.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..................cc.ocee..... 781.665 547.726
GALDSFORPLIGTELSER ..........ccoooiiiiiie, 3.004.271 3.318.760
PASSIVER ..o 13.309.261 12.268.509
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NOTER
2022 2021
kr kr.
1 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og
ledelse
Tilgodehavende hos dir€Kt@r .........ccceevveevveriieeneennneennee. 7.281 0
7.281 0

Tilgodehavendet er et anfordringslan, som renteberegnes med nationalbankens officielle
udlansrente pr. 1/1 og 1/7 med tilleeg af 10 % p.a. Der er i arets lgb betalt kr. 1.100.000 pa
lanet.

Gald i alt Galdialt Restgaeld efter
primo ultimo 5ar

2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Anden g@ld........cceoieviinininini 2.771.034 2.222.606 2.222.606
2.771.034 2.222.606 2.222.606

3 Eventualposter mv.
Der pahviler ikke virksomheden kautions- eller eventualforpligtelser.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til ejerforeningen er tinglyst anden haftelse for 41.000 kr.
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  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmRiNjE5MzQtZmZhZi00MWU0LTk3MTUtMjcyYmE2YzJjZTYwfDAwMDAwMDAxfDVlNmVjMzYzLTExNDctNDg5MC1iMjZhLWI3Yjk5ODczNWUwM3wyNDk0NDg4MjI=",

  "signedAtUtc": "2023-02-20T15:32:40.8904201Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249448822",

  "agreementId_eca4c7NxTKK249448822": "eca4c7NxTKK249448822 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_2c8d57sHyNP249448822": "2c8d57sHyNP249448822 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d88640HRHSR249448822": "d88640HRHSR249448822 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ea3325HpHZU249448822": "ea3325HpHZU249448822 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_f454d7MPypp249448822": "f454d7MPypp249448822 (jeg underskriver dette dokument som: Reel ejer)"

}


{

  "at_hash": "II5u3RPHXqKTz1E0p1pVIw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1677654537",

  "exp": "1677658138",

  "iat": "1677654538",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3ec05177-dc0d-42c3-9963-149e95cdea6d",

  "name": "Morten Jarlund",

  "nonce": "638132513180028692.MDg4NDM2MjYtZDZmNi00NTczLTkwNDctM2FmZGVmODg2MzQwYTliM2EzOTctNmY4Ni00ZDQ1LTg0NTYtNDU0YmYyYTZhMDNi",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "13263285",

  "rat": "1677654518",

  "sid": "0c8366c9-075b-4197-ad46-136f93cf5fd2",

  "ssn": "33946406",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:33946406-RID:13263285",

  "transaction_id": "9d682204-1a34-479b-ac0e-93a71dfa2c5f",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmRiNjE5MzQtZmZhZi00MWU0LTk3MTUtMjcyYmE2YzJjZTYwfDAwMDAwMDA0fGEzMDExZmU5LTMyOTctNDBhMi1iMjc0LWFmMDI2Mzg4MDYwNXwyNDk0NDg4MjI=",

  "signedAtUtc": "2023-03-01T07:09:31.6073518Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36 Edg/110.0.1587.57",

  "signOrderIds": "249448822",

  "agreementId_eca4c7NxTKK249448822": "eca4c7NxTKK249448822 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_2c8d57sHyNP249448822": "2c8d57sHyNP249448822 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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