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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 8. juni 2018 -
31. december 2018 for EHJ Boliginvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 8. juni 2018 - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 16. april 2019

DIREKTION

Jan Sandahl Jgrgensen
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

TIL KAPITALEJERNE I EHJ BOLIGINVEST ApS
KONKLUSION

Vi har revideret arsregnskabet for EHJ Boliginvest ApS for regnskabsaret 8. juni 2018 - 31. de-
cember 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 8. juni 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

GRUNDLAG FOR KONKLUSION

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
n@rmere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet”. Vi er uath@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfat-
telse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

LEDELSENS ANSVAR FOR REGNSKABET

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

REVISORS ANSVAR FOR REVISIONEN AF REGNSKABET

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesttelse af
intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og

i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinfor-
mation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 16. april 2019

RevisionsFirmaet Edelbo & Lund-Larsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32327249

Stig Holm Mogensfeldt
statsaut. revisor
mne30329

shm\18regn9851.XLS
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SELSKABET:

DIREKTION:

REVISOR:

SELSKABSOPLYSNINGER

EHJ Boliginvest ApS
Kampmannsgade 12, 1.
7400 Herning

CVR-nr.: 396329 34
Stiftet: 8. juni 2018
Hjemsted: Herning

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jan Sandahl Jgrgensen

RevisionsFirmaet Edelbo & Lund-Larsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Frederiksholms Kanal 2

1220 Kgbenhavn K
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BERETNING

AKTIVITETER:

Selskabets formal er at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom, investering i fast
ejendom og ejendomsudvikling samt hermed beslagtet virksomhed.

USIKKERHEDER OG USZADVANLIGE FORHOLD:
Efter ledelsens opfattelse eksisterer der ikke konkrete usikkerheder eller usedvanlige forhold,

der pavirker indregningen og malingen i arsrapporten.

UDVIKLINGEN I REGNSKABSARET:

Selskabets driftsresultat udviser et resultat pA Kr. .......ccceeeeirueeenne, 85.882
Ifplge ledelsen er det opnaede resultat som forventet.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING OG HENDELSER INDTRUFFET
EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING:

Baseret pa allerede gennemfgrte og planlagte aktiviteter forventer ledelsen et tilfredsstillende resul-
tat i det kommende regnskabsar.

Der er fra regnskabsarets udlgb og frem til i dag, efter ledelsens opfattelse ikke indtradt forhold,
som vil kunne forrykke vurderingen af arsrapporten.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for EHJ Boliginvest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed, med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

BRUTTOFORTJENESTE

Huslejeindtegter, indtegter ved salg af ejendomme, direkte omkostninger, herunder bogfgrt verdi
af solgte ejendomme og andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten bruttofortjeneste i
henhold til arsregnskabslovens § 32.

Fortjeneste og tab ved salg af ejendomme medregnes i resultatopggrelsen i den periode, hvor salgs-
aftalen er endeligt indgéet.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer mv.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrgrende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen m.v.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassigeveardi, ophgrer afskrivning.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

BYZNINZET .ottt 50 ar
Der afskrives ikke pa grunde.

Aktiver med en kostpris pa under 13.500 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab til nettorealisationsvardien.

PERIODEAFGRZAENSNINGSPOSTER
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte udgifter vedrgrende efter-
fglgende regnskabsar.

UDBYTTE
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

EGENKAPITAL
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

FINANSIELLE GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forplig-
telser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effekti-
ve rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatop-
gorelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virk-
somheder samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nomi-
nel verdi.

PERIODEAFGRAENSNINGSPOSTER
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de
efterfplgende regnskabsar.
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11
RESULTATOPGORELSE FOR REGNSKABSARET 2018

8/6 2018 -
31/12 2018
Note
1 BRUTTOFORTJENESTE 758.695
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER 758.695
2 ASSKIIVIIIIZET .uvviiieiieiiiieeiie ettt ettt e ettt et e et e ettt e snteeessbeesaseesseesnseesnsaeesseesnseenn -72.497
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER M.V. 686.198
3 Finansielle OMKOSININEZET .....ccccocveviiririeriiniiieiirteeneeeetesee et -520.698
RESULTAT FOR SKAT 165.500
4 SKAt af AretS TESULLAL .....vvvviiieiiiiieeeiee ettt e e et e e seeaeeeesteesessseesesaneessans -79.618
ARETS RESULTAT 85.882
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets resultat foreslas fordelt saledes:
UADYLE ...ttt ettt ettt ettt et e et e et e et e et e e snteeentaeeenseeessansaesnsaeensseeansaeensseen, 0
OVETTBTE ] TSI AT et e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e eeaeeeaeeaaaaaeaas 85.882

DISPONERET I ALT 85.882
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER
Note
5 MATERIELLE ANLZAGSAKTIVER

Grunde O DYZNINZET ..c.vviiiiiiiiieiiieeeite ettt ettt e e ste e s e st e

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER T ALT

OMSZATNINGSAKTIVER

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender fra salg af tjenesteydelSer ..........cceoeevirrieriieeriienieeeee e
PeriodeafgraenSningSPOSIET ........cccveeiierieeriierieneeeteeteereeee et et e steesaeesaeesateseesseesneeenes
Andre tilgodehaVEnder ..........c.oecieriiiieiieeie et

TILGODEHAVENDER I ALT

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVERI ALT

AKTIVERITALT

12

2018

40.446.833

40.446.833

23913
27.635
50.000

101.548
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER
Note 2018

EGENKAPITAL

SelSKADSKAPILAL ...eecvvieeieeiieieeieeee ettt et ettt sttt e ns 50.000
OVEITBIT TESUILAL ...c.vviiiiiiiieiieiieeeeere ettt e saees 85.882
Foreslaet udbytte for regnskabSArEt ........ccoovvvvevieriecierierieieseeeetesre e seeeeseseeesnens 0
EGENKAPITAL I ALT 135.882

6 LANGFRISTET GALD

Geld til realKreditiNSHEULIET ...co.veeieeiieriienie ettt 30.055.721
ANSVATTIZE TAN .ttt ettt ettt ettt e b e se et 8.200.000
DEPOSITA IMLV. .ottt ettt ettt ettt er e et ae st 842.349
LANGFRISTET GALD I ALT 39.098.070
KORTFRISTET GALD

Kortfristet del af langfristet SRId ........oooviieiiiiiiiieeie e 725.737
Leverandgrer af varer 0g jenesteydelSer .........covuieriiieniiieniiieeiieeete et 13.436
Gld til PeNGEINSTLULIET ...eouvieiiiiiieiieriieite sttt sttt sttt st 369.202
PeriodeafgransningSPOSIET «.......couiriiiiiiriieniieniienite ettt ettt sttt 35.425
Skyldig selskabsskat i sSambesKatning ........c..ceceeevereriierieniesienineeienieeeeneeeeee e 79.618
ANAEN ZRIA ..ottt s 91.011
KORTFRISTET GALD I ALT 1.314.429
GALDIALT 40.412.499
PASSIVER I ALT 40.548.381

7 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.
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EGENKAPITALOPGORELSE
Selskabs- Overfort Foreslaet I alt
kapital resultat udbytte

Bevagelser i arets lgb:

Egenkapital primo ..........cccceevueeneee. 0 0 0 0
Arets tilgang .........cocoovevrreennn. 50.000 0 0 50.000
Arets resultat ..........coocoooevveeuennnnn. 0 85.882 0 85.882
Betalt udbytte ........ccceevvrieieinns, 0 0 0 0
Foreslaet udbytte ........ccccveeveuenen. 0 0 0 0
Egenkapital ultimo ........................ 50.000 85.882 0 135.882

Selskabskapitalen udggr kr. 50.000 fordelt i aktier 4 kr. 1 eller multipla heraf.
Der har ikke varet @ndringer i selskabskapitalen siden stiftelsen.
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NOTER

1 BRUTTOFORTJENESTE

Nettoomsetningen er under henvisning til arsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

2 AFSKRIVNINGER
L34 111 17 RSSO

3 FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Renter, tilknyttede virksomheder og andre naertstaende parter ............ccoceeeeverveeennnne.
@vrige finansielle OMKOSININZET ........cocvieverierieieiriiriestesieeeteeereesessessesaeseeseesesessessenees

4 SKAT AF ARETS RESULTAT

Skat af arets skattepligtige INAKOMISE .......ccoeiruiriirieieieieieeeee et
Arets UASKUALE SKAL ............ovveeveeeeeeeeeeeee e

5 MATERIELLE ANLZAEGSAKTIVER

Grunde og bygninger:

ANSKaffelSESSUM PO .....cc.eevuiiiiieieeieeie ettt s s e e seee e
ATELS TIZANG. ..o see s e,
ATELS AFGANE ...

AnSKaffelSesSum UIHIMO .....eeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeee e,

Akkumulerede afSKrivninger Primo ........cccoccveeiiieriiieeiieeriee e esree e sveeeee e
ATets afSKIVIING ..vvovvoeeeeeeeeeeeeee e

Akkumulerede afskrivninger Ultimo ........ccccecceerieriiiiiieinieenienieeee e

Regnskabsmassig veerdi ULtIMO ........ccceeviirieiiiiiiiiieieeseesteste et

15

8/6 2018 -
31/12 2018

133.033
387.666

520.698

Penneo dokumentnagle: NF6KE-53T3W-EEE47-Y5APP-LE210-4FYGA



16
NOTER

6 LANGFRISTET GALD

Af den langfristet geeld forfalder 35.333 t.kr. til betaling efter 5 ar.

7 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

Hzeftelser inden for sambeskatningskredsen:

EHIJ Boliginvest ApS er sambeskattet med EHJ Holding 2014 ApS. Som datterselskab
hefter EHJ Boliginvest ApS ubegrenset og solidarisk med de gvrige virksomheder inden
for sambeskatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter pa udbytter, renter og royalties
opstaet inden for sambeskatningskredsen. Selskabet hzfter ligeledes for eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytter,
renter og royalties.
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