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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar —
31. december 2022 for Ejendomsselskabet Baaringvad 18 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar — 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 14. marts 2023

Direktion:

Peter Rennehave
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Baaringvad 18 ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Baaringvad 18 ApS for regnskabsaret
1 januar — 31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav
er n&rmere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores @vrige etiske forpligtelse i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde érsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores méal er at opnad hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gacldende i Danmark, altid vil afdekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udferes i1 overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfoerer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er
tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af é&rsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning
gore opmarksom pa oplysninger herom 1 Aarsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende

transaktioner og begivenheder p4 en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pa4 anden méade synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i

overensstemmelse med Aarsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 14. marts 2023

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 1912 57 42

This document has esignatur Agreement-ID: 5edbceMtSwk249744334



Selskabet

Direktion

Revision

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet Baaringvad 18 ApS
Baaringvad 18
5580 Norre Aaby

CVR-nr.: 39632101

Stiftet: 28. maj 2018

Hjemsted: Middelfart

Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Peter Rennehave

SOBY REVISORER A/S
Godkendte Revisorer
Landbrugsve;j 4

5260 Odense S

This document has esignatur Agreement-ID: 5edbceMtSwk249744334



LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejning af erhverv- og beboelsesejendom.

Usadvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev ringere end forventet, og arets resultat anses
for mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begiVenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Baaringvad 18 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste &r.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, nar der ifelge lejekontrakt er opstaet et krav pd
husleje. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Nettoomsetning méles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsztningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer
m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgdr i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Bygninger og grunde males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

BYygninger.......cocoeeeinvvererriciniseeseeeeieeseese s 25 ar Restvaerdi: 30%
Driftsmateriale.........c.cocoeveveriericrerneecrerecee e 5ar Restvaerdi: 0%

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pé
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som saerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgér i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til
nettorealisationsveardi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen, bortset fra
poster der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, maéles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males il
nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Note

RESULTATOPGORELSE FOR 2022

10

2022 i 20211

hele kr. 1.000 kr.
BRUTTOFORTJENESTE 140.610 106
Afskrivninger -202.295 -200
DRIFTSRESULTAT -61.685 -94
Finansielle omkostninger -87.425 -58
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT -149.110 -152
Skat af 4rets resultat 32.805 33
ARETS RESULTAT -116.305 -119
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Overfort resultat -116.305 -119
Forslag til udbytte for regnskabsaret  ..........cccccevvienens 0 0
Disponeret i alt -116.305 -119
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

11

AKTIVER

2022 i 20211

hele kr. 1.000 kr.
ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlsegsaktiver:
Grunde og bygninger .......cccocceeveeeiereeerreneseersesee e eneens 3.561.532 3.722
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar ...........ccocceeuneeeee. 58.054 80
ANLAGSAKTIVERT ALT .....cocoiiiiiviiiricnecnneceennns 3.619.586 3.802
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag ..........cccccevveveeneens 25911 27
Andre tilgodehavender  isisimsssssssimssinsiesisnsiissssivine 6.823 6

32.734 33

Likvide beholdninger  .........cccccoviiiviiinviiiiineeiieeniens 56.846 0
OMSATNINGSAKTIVERT ALT ... 89.580 33
AKTIVER T ALT'  sussiossssivivssssssisssssssorsosssssnssssiassine 3.709.166 3.835
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12

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER
20221 20211

Note hele kr. 1.000 kr.

EGENKAPITAL:

Anpartskapital = ..o 50.000 50

Overfort resultat  .....c.cccoviiieriirincsc e 41.097 157

Forslag til udbytte for regnskabsaret  .........cccceceeierneenen. 0 0

EGENKAPITAL T ALT .....cocovviiiiiienrenisiensessssesnesaenns 91.097 207

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Hensattelser til udskudt skat — .......cccoeviivieviiiiiriiciiiinen 186.494 193

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

5. Prioritetsg@®ld  ....oceiiiiie e 0 1.587
DEPOSItA  suesaminmsmassmmessmmrissss s 243.480 243

243.480 1.830
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

5. Kortfristet del af langfristet geld  ......cocvviviiniiiiiiinns 0 169
Geaeld til pengeinstitutter  .........ccceveeeieeciereeceece e 0 23
Leverandgrer af varer og tjenester ........cccecevverieveevnennens 43.663 7
Geld til tilknyttede virksomheder — ........cccocvvvvvivinneeee. 3,132,432 1.347
Anden gxld  wusimmaiE T T 12.000 59

3.188.095 1.605
GALDSFORPLIGTELSERI ALT ........cooceiceeee. 3.431.575 3.435
PASSIVER I ALT uswmsmnemsnsssiosmmsmmmsmormmsssensase _3.709.166 3.835

6. EVENTUALPOSTER

7. PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

8. NARTSTAENDE PARTER

9. OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER
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EGENKAPITALOPGOYRELSE

2022 1 20211
hele kr. 1.000 kr.

EGENKAPITAL
Anpartskapital:
Saldo Primo oo 50.000 50

Saldo ultimo 50.000 50

Overfort resultat:
Saldo primo 157.402 276
Arets resultat SR ~116.305 -119

Saldo UILIMO ittt e e ee e e e e e e e e eeseaanananes 41.097 157

Foreslaet udbytte:

Saldo primo 0 0
Betalt udbytte
Arets resultat 0 0

o
o

Saldo ultimo 0 0

EGENKAPITAL, ULTIMO 91.097 207
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Note

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:

14

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre drifts-
indtaegter er med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regn-

skabspost benevnt bruttofortjeneste.

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. i gvrigt "
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

SKAT AF ARETS RESULTAT:

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Skatteverdi overfort sambeskatning
Regulering af udskudt skat

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kostpris 1. januar 2022

Arets tilgang oo

Arets afgang

Kostpris 31. december 2022
Afskrivninger 1. januar 2022
Afskr. pa athendede aktiver

Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmezessig veerdi 31. december 2022

Offentlig ejendomsvurdering 2018

2022 i 20211

hele kr. 1.000 kr.
28.279 32
.......... 59.146 26
87.425 58
.......... 0 0
-25.911 -27
-6.894 -6
-32.805 -33

Driftsma- Grunde
teriel og og

inventar bygninger
woveseanies 200,258 4.306.759
.............. 20.000 0
0 0
220.258 4.306.759
120.153 584.983
0 0
42.051 160.244
162.204 745.227
58.054 3.561.532
. 2.100.000
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Note
5.

15

NOTER

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

1712022 31/122022 Afdrag Restgald
geeld i alt geldialt na&ste ar efter 5 ar

Prioritetsgaeld .........cccoceeeee. 1.755.223 0 0 0

EVENTUALPOSTER M.V.:

Eventualaktiver og eventualforpligtelser:

Selskabet hafter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de sambe-
skattede selskabers indkomst.

Koncernens samlede skatteforpligtelse fremgar af arsrapporten for Nordtec Maritime
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Ingen.

NZAERTSTAENDE PARTER:

Ejerforhold:

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende
minimum 5% af stemmerne eller anpartskapitalen:

Nordtec Maritime Holding ApS
Baaringvad 18
5580 Nerre Aaby

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.
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