S REVISORER

Landbrugsvej 4

5260 Odense S

TIf. 66 18 40 20
www.s@byrevisorer.dk
CVR-nr. 19125742

Ejendomsselskabet Baaringvad 18 ApS
(CVR-nr. 3963 21 01)

Baaringvad 18
5580 Norre Aaby

ARSRAPPORT 2020

This document has esignatur Agreement-ID: a519b152Mzr242122575

Godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 15 ¥ 2021

Dirigent
Peter Ronnehave

w DANSKE
Partnere: Palle Sgby @ Peder Grgnnegard Rasmussen @ Margit Frglund Hansen e Lonnie Regitze @stervig REMISORER

Py K™



INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Pategninger
LedelSESPALEENING........coevreerieririeeeceeeeerets et sterestsee s tessesss s s s e e sresassassararsesesssne 1
Den uafhengige revisors reviSionSPAtEENING .....c..cvevereerrererserereeresersesesessaerasansns 2-4
Ledelsesberetning
SelskabsoplySNINGET...... sttt mammisimiaisos 5
Ledelsesheretning........cccvveereeceiieesriereisseeseeeeecsesaesseseessesesseeseessesesaesseasesssssnsens 6
Arsregnskab 1. januar — 31. december 2020
Anvendt regnSKabSPraksis wiassicssisvessssasisriasivsonionsissssiinsisnssiasionsiisionasssaasss 7-9
Resultatopgerel seummummnmusnmsmswnrsssmmaiar iV iisiiiesss siesmis 10
Balance pr. 31. december 2020, aKEIVET ........coerrereririerersiensineinsnesssenerssassesssaseses 11
Balance pr. 31. december 2020, PASSIVET .......ccveeeeermiernerserneineranseensansenssersssessees 12
EgenkapitalOpgarelSe.........ooeceeririreerieriirenieserissssnissnsenssssesassessessssssesassnsesssensessesnns 13
N OO . e e SRR TR SRRSO s S S e 14-15

This document has esignatur Agreement-ID: a519b152Mzr242122575



LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar —
31. december 2020 for Ejendomsselskabet Baaringvad 18 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar — 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 17. marts 2021

Direktion:

Peter Ronnehave
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Baaringvad 18 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Baaringvad 18 ApS for regnskabsaret
1 januar — 31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gazldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke
vaesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pd grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig
fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pad grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det
opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmerksom pa oplysninger herom i Aarsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke langere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende

transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 17. marts 2021

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 1912 57 42

éﬁ%ﬁ%& %ig

Registreret revisor
mne34095
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejning af erhverv- og beboelsesejendom.

Uszdvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:

Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev ringere end forventet, og arets resultat anses
for mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Baaringvad 18 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste &r.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, nar der ifolge lejekontrakt er opstéiet et krav pa
husleje. Nettoomsztning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Nettoomsztning males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer
m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgér i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemaessigt overskud.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Bygninger og grunde males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages line®re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

BYSNINGEL ........cooeerrercrcrcene e ecsnenesiisiidiisivassniionss 254ar  Restveerdi: 30%
Driftsmateriale.............coooviiiiiiiiiiniininnnnn 5 ér Restvardi: 0%

Fortjeneste eller tab ved athandelse af matericlle anleegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Vazrdiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pé
verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sazdvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pad tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af érets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgdr i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til
nettorealisationsvaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. [Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til
nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efier fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Note

RESULTATOPGOYRELSE FOR 2020

BRUTTOFORTJENESTE .......cccoeciiiiiiceinenes
AfSKIVNINGET  smivsisssessissmsssinmissaiismeisnaminvivoviis

ORDINART RESULTAT FOR SKAT .......ccoeeeenenn....
Skat af arets resultat  ........ooooeoeieeeeee e

ARETS RESULTAT usscssscassassssusasiasssisssssessssiss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
OVEIrfOrt TESULLAL oo e e eeesseerenereeeearessens

Disponeret i alt

10

2020 1 20191

hele kr. 1.000 kr.
196.281 326
-199.642 -199
-3.361 127
-59.980 -62
-63.341 65
13.935 -14
-49.406 51
-49.406 51
0 0
-49.406 51
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

11

20201 20191
hele kr. 1.000 kr.

ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger 3.882.020 4.022
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar ..............ccoceenrennn. 120.156 160
ANLAGSAKTIVERT ALT .......cccccviiiiiiiniriiieiinans 4.002.176 4.182
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Udskudte skatteaktiver — ......cccocevennvinicniininisicnininne 0 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag..........cc.ceceevuevinianane 13.831
Andre tilgodehavender — ......ccoceviiininiiivinn e 6.000 10

19.831 10
Likvide beholdninger ...........cccooviivieniinienciiinernnnns 98.228 171
OMSATNINGSAKTIVERI ALT 118.059 181
AKTIVERT ALT 4.120.235 4.363
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Anpartskapital ..o
Overfort resultat  .......occovvveieecese e
Forslag til udbytte for regnskabséret .........ccccooevveennnnee.

EGENKAPITAL T ALT ..o

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Hensattelser til udskudt skat — ...oeeviiieieiiiciveeiecesiiinnnns

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsgaeld .........owsssanmmmmmmamssrnmasranr

Deposita

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristet geeld — .......ccovevreeviverennnne
Leverandgrer af varer og tjenester ........cccccecvevrveeriannens
Geld til tilknyttede vitksomheder — .......ccoceeeieieanee

Anden gzld

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERI ALT

EVENTUALPOSTER

PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

NARTSTAENDE PARTER

12

2020 i 20191

hele kr. 1.000 kr.
50.000 50
275.947 325
0 0

325.947 375
199.656 200
1.755.223 1.906
250.480 251
2.005.703 2.157
155.174 159
86.166 147
1.300.869 1.275
46.720 50
1.588.929 1.631
3.594.632 3.788
4.120.235 4.363

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE

BEGIVENHEDER
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EGENKAPITALOPGORELSE

20201 20191
hele kr. 1.000 kr.

EGENKAPITAL
Anpartskapital:
Saldo Primo .o 50.000 50

Saldo UItIMO s ieets s e essnessnesasessereaaeans 50.000 50

Overfort resultat:

Saldo primo  ssssisssasissssssesivsssssisvisosivisssossaivavissossisasmes 325.353 274
Arets resultat -49.406 51

Saldo ultimo 275.947 325

Foreslaet udbytte:

Saldo primo 0 0
Betalt udbytte ..o e
Arets resultat 0 0

o
(]

Saldo UILIMO et e e s e e e neneeeeeas 0 0

EGENKAPITAL, ULTIMO ... 325.947 375
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Note

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:

14

Posterne nettoomstning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre drifts-
indtegter er med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regn-

skabspost benavnt bruttofortjeneste.

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. i gvrigt

Renteomkostninger tilknyttede V1rksomheder

SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kostpris 1. januar 2020
Arets tilgang
Arets afgang
Kostpris 31. december 2020
Afskrivninger 1. januar 2020
Afskr. pa athendede aktiver
Arets afskrivninger
Afskrivninger 31. december 2020
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

Offentlig ejendomsvurdering 2018

...........................

.................................................

..............

..............

20201 20191
hele kr. 1.000 kr.
34.473 37
25.507 25
59.980 62
-13.831 11
-104 3
-13.935 14
Driftsma- Grunde
teriel og og
inventar bygninger
200.258 4.287.184
0 19.575
0 0
200.258 4.306.759
40.051 265.148
0 0
40.051 159.591
80.102 424.739
120.156 3.882.020
2.100.000

................................................
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Note

15

NOTER

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
1/12020  31/12 2020 Afdrag Restgaeld
geld i alt geeld i alt naste ar efter 5 &r
Prioritetsgeld ........cccooceeneee. 2.064.829  1.910.397 155.174 1.114.292
EVENTUALPOSTER M.V.:
Eventualaktiver og eventualforpligtelser:
Selskabet hafter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de sambe-
skattede selskabers indkomst.
Koncernens samlede skatteforpligtelse fremgar af arsrapporten for Nordtec Maritime
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.910, er der givet pant i tilhgrende
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi ultimo udger
t.kr. 3.882.
NARTSTAENDE PARTER:
Ejerforhold:

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende
minimum 5% af stemmerne eller anpartskapitalen:

Nordtec Maritime Holding ApS
Baaringvad 18
5580 Nerre Aaby

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar —
31. december 2020 for Ejendomsselskabet Baaringvad 18 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar — 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 17. marts 2021

Direktion:

Peter Ronnehave
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Baaringvad 18 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Baaringvad 18 ApS for regnskabsaret
1 januar — 31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gazldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke
vaesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pd grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig
fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pad grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det
opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmerksom pa oplysninger herom i Aarsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke langere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende

transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 17. marts 2021

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 1912 57 42

éﬁ%ﬁ%& %ig

Registreret revisor
mne34095
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Selskabet

Direktion

Revision

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet Baaringvad 18 ApS
Baaringvad 18
5580 Nerre Aaby

CVR-nr.: 39632101

Stiftet: 28. maj 2018

Hjemsted: Nerre Aaby
Regnskabsér: 1. januar —31. december

Peter Rennehave

SOBY REVISORER A/S
Godkendte Revisorer
Landbrugsvej 4

5260 Odense S
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejning af erhverv- og beboelsesejendom.

Uszdvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:

Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev ringere end forventet, og arets resultat anses
for mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Baaringvad 18 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste &r.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, nar der ifolge lejekontrakt er opstéiet et krav pa
husleje. Nettoomsztning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Nettoomsztning males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer
m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgér i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemaessigt overskud.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Bygninger og grunde males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages line®re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

BYSNINGEL ........cooeerrercrcrcene e ecsnenesiisiidiisivassniionss 254ar  Restveerdi: 30%
Driftsmateriale.............coooviiiiiiiiiiniininnnnn 5 ér Restvardi: 0%

Fortjeneste eller tab ved athandelse af matericlle anleegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Vazrdiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pé
verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sazdvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pad tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af érets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgdr i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til
nettorealisationsvaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. [Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til
nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efier fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Note

RESULTATOPGOYRELSE FOR 2020

BRUTTOFORTJENESTE .......cccoeciiiiiiceinenes
AfSKIVNINGET  smivsisssessissmsssinmissaiismeisnaminvivoviis

ORDINART RESULTAT FOR SKAT .......ccoeeeenenn....
Skat af arets resultat  ........ooooeoeieeeeee e

ARETS RESULTAT usscssscassassssusasiasssisssssessssiss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
OVEIrfOrt TESULLAL oo e e eeesseerenereeeearessens

Disponeret i alt

10

2020 1 20191

hele kr. 1.000 kr.
196.281 326
-199.642 -199
-3.361 127
-59.980 -62
-63.341 65
13.935 -14
-49.406 51
-49.406 51
0 0
-49.406 51
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

11

20201 20191
hele kr. 1.000 kr.

ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger 3.882.020 4.022
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar ..............ccoceenrennn. 120.156 160
ANLAGSAKTIVERT ALT .......cccccviiiiiiiniriiieiinans 4.002.176 4.182
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Udskudte skatteaktiver — ......cccocevennvinicniininisicnininne 0 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag..........cc.ceceevuevinianane 13.831
Andre tilgodehavender — ......ccoceviiininiiivinn e 6.000 10

19.831 10
Likvide beholdninger ...........cccooviivieniinienciiinernnnns 98.228 171
OMSATNINGSAKTIVERI ALT 118.059 181
AKTIVERT ALT 4.120.235 4.363
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Anpartskapital ..o
Overfort resultat  .......occovvveieecese e
Forslag til udbytte for regnskabséret .........ccccooevveennnnee.

EGENKAPITAL T ALT ..o

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Hensattelser til udskudt skat — ...oeeviiieieiiiciveeiecesiiinnnns

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsgaeld .........owsssanmmmmmmamssrnmasranr

Deposita

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristet geeld — .......ccovevreeviverennnne
Leverandgrer af varer og tjenester ........cccccecvevrveeriannens
Geld til tilknyttede vitksomheder — .......ccoceeeieieanee

Anden gzld

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERI ALT

EVENTUALPOSTER

PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

NARTSTAENDE PARTER

12

2020 i 20191

hele kr. 1.000 kr.
50.000 50
275.947 325
0 0

325.947 375
199.656 200
1.755.223 1.906
250.480 251
2.005.703 2.157
155.174 159
86.166 147
1.300.869 1.275
46.720 50
1.588.929 1.631
3.594.632 3.788
4.120.235 4.363

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE

BEGIVENHEDER
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EGENKAPITALOPGORELSE

20201 20191
hele kr. 1.000 kr.

EGENKAPITAL
Anpartskapital:
Saldo Primo .o 50.000 50

Saldo UItIMO s ieets s e essnessnesasessereaaeans 50.000 50

Overfort resultat:

Saldo primo  ssssisssasissssssesivsssssisvisosivisssossaivavissossisasmes 325.353 274
Arets resultat -49.406 51

Saldo ultimo 275.947 325

Foreslaet udbytte:

Saldo primo 0 0
Betalt udbytte ..o e
Arets resultat 0 0

o
(]

Saldo UILIMO et e e s e e e neneeeeeas 0 0

EGENKAPITAL, ULTIMO ... 325.947 375
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NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:

14

Posterne nettoomstning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre drifts-
indtegter er med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regn-

skabspost benavnt bruttofortjeneste.

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. i gvrigt

Renteomkostninger tilknyttede V1rksomheder

SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kostpris 1. januar 2020
Arets tilgang
Arets afgang
Kostpris 31. december 2020
Afskrivninger 1. januar 2020
Afskr. pa athendede aktiver
Arets afskrivninger
Afskrivninger 31. december 2020
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

Offentlig ejendomsvurdering 2018

...........................

.................................................

..............

..............

20201 20191
hele kr. 1.000 kr.
34.473 37
25.507 25
59.980 62
-13.831 11
-104 3
-13.935 14
Driftsma- Grunde
teriel og og
inventar bygninger
200.258 4.287.184
0 19.575
0 0
200.258 4.306.759
40.051 265.148
0 0
40.051 159.591
80.102 424.739
120.156 3.882.020
2.100.000

................................................
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NOTER

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
1/12020  31/12 2020 Afdrag Restgaeld
geld i alt geeld i alt naste ar efter 5 &r
Prioritetsgeld ........cccooceeneee. 2.064.829  1.910.397 155.174 1.114.292
EVENTUALPOSTER M.V.:
Eventualaktiver og eventualforpligtelser:
Selskabet hafter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de sambe-
skattede selskabers indkomst.
Koncernens samlede skatteforpligtelse fremgar af arsrapporten for Nordtec Maritime
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.910, er der givet pant i tilhgrende
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi ultimo udger
t.kr. 3.882.
NARTSTAENDE PARTER:
Ejerforhold:

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende
minimum 5% af stemmerne eller anpartskapitalen:

Nordtec Maritime Holding ApS
Baaringvad 18
5580 Nerre Aaby

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.
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