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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. januar 2022 - 31. december 2022 for

Pilebaek Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver

et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.

Selskabet opfylder fortsat betingelserne for fravalg af revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bjeeverskov, den 30. marts 2023

Direktion

Flemming Hansen Dennis Buch Olsen



Selskabet:

CVR.nr.

Regnskabsar:

Hjemstedskommune:

Direktion:

Legale ejere:

Reelle ejere:

Selskabsoplysninger

Pilebaek Ejendomme ApS
Pilebaekvej 1, 4632 Bjeeverskov

396317 68

1. januar - 31. december

Kage

Flemming Hansen

Dennis Buch Olsen

Kjulerup Plade- og Autoveerksted ApS, 100%

Flemming Hansen, 50%
Dennis Buch Olsen, 50%



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i investering i eiendomme.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat og skonomiske udvikling anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af

arsrapporten.



Note

Resultatopgerelse 1. januar 2022 - 31. december 2022

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Resultat for finansielle poster

@vrige finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrsel til naeste ar

2022 2021
250.587 226.689
0 0
250.587 226.689
-172.057 -125.414
78.530 101.275
-17.238 -22.242
61.292 79.033
61.292 79.033
61.292 79.033




Balance pr. 31. december 2022

Note Aktiver:

Materielle anlaegsaktiver:

4 Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver:

Tilgodehavender:

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Andre tilgodehavender

Likvide midler

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021
7.273.946  5.822.286
7.273.946  5.822.286
7.273.946  5.822.286

17.762 12.758

0 9.067

17.762 21.825

0 1.024

17.762 22.849
7.291.708  5.845.135




Balance pr. 31. december 2022

Note Passiver:

Egenkapital:
Selskabskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser:
Udskudt skat

Geld:
Langfristet gaeld:
Prioritetsgeeld
Kreditinstitutter

Gaeldsbreve

Kortfristet geeld:

Kortfristet del af langfristet geeld
Kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Geeld i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.

2022 2021
50.000 50.000
135.774 74.482
185.774 124.482
168.000 133.000
2.212.342  2.347.008
1.107.893 0
1.000.000  1.000.000
4.320.235  3.347.008
133.406 130.000
4.385 0
2.430.620 2.105.645
49.288 5.000
2.617.699  2.240.645
6.937.934  5.587.653
7.291.708  5.845.135




Noter

1. Personaleomkostninger:

Der har ikke veeret ansatte i selskabet udover en ulgnnet direktor.

2. @vrige finansielle omkostninger: 2022 2021
Renter, tilknyttede virksomheder 66.217 45.990
@vrige finansielle omkostninger 105.840 79.424

172.057 125.414

3. Skat:
Beregnet selskabsskat -17.762 -12.758
Regulering af udskudt skat 35.000 35.000

17.238 22.242

Selskabet har betalt kr. 0 i selskabsskat i regnskabsaret.

Investerings-

4. Materielle anlaegsaktiver: ejendomme

Kostpris primo 5.822.286
Arets tilgang 1.451.660
Anskaffelsessum ultimo 7.273.946

Opskrivninger primo

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi 7.273.946

Ejendomsveerdien for ejendomme udger pr. 1. oktober 2020 t.kr. 6.752.

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveaerdien for investerings-

ejendomme.

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat pa t.kr. 290 og et
gennemsnitligt afkastkrav pa 5%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til eiendommens
beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i

lejekontrakterne.



Noter

Arets urealiserede

Veardi ultimo gevinst eller tab
indregnet i indregnet i
4. Aktiver indreqnet til dagsvaardi efter § 37 - § 38: balancen resultatopgerelser
Investeringsejendomme, erhverv 7.273.946 0
7.273.946 0
5. Egenkapital: 2022 2021
Selskabskapital 50.000 50.000
50.000 50.000
Overfgrt resultat, primo 74.482 -4.551
Arets resultat 61.292 79.033
Overfart resultat, ultimo 135.774 74.482
Egenkapital i alt 185.774 124.482

Selskabskapitalen er ikke opdelt i klasser. Der har ikke vaeret aendringer i kapitalen siden stiftelsen.

6. Langfristet gaeld:

Af restgeelden forfalder t.kr. 2.657 mere end 5 ar fra balancetidspunktet.

7. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.:

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.346,er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 7.274.

Selskabet har endvidere udstedt ejerpantebreve pai alt t.kr. 1.100 til sikkerhed for geeld til
kreditinstitut, der giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december
2022 udger t.kr. 7.274.

Sambeskatning

Pilebaek Ejendomme ApS hezefter solidarisk for den samlede skat af sambeskatningsindkomsten samt
indeholdt udbytteskat og renter for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen, indtil de er
betalt til SKAT. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at
selskabets haeftelse udger et starre belgb. Det samlede belab for skyldig selskabsskat fremgar af
arsrapporten for Kjulerup Auto- og Pladevaerksted ApS, der er administrationsselskab i forhold til

sambeskatningen.



Anvendte regnskabsprincipper

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B

virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Anvendte regnskabsprincipper er uaendrede i forhold til sidste ar.

Generelt
| resultatopgerelsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopggrelsen indregnes

ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten "bruttofortjeneste".

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, eendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling, arbejde udfert for egen regning er opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt

eksterne omkostninger.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urea-

liserede kursgevinster og -tab vedregrende vaerdipapirer.
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Anvendte regnskabsprincipper

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Der foretages fuld fordeling af den samlede

selskabsskat, der forventes palignet sambeskatningsindkomsten.

Arets skat omfatter skat af skattepligtig indkomst og forskydning i udskudt skat. Belgbet indregnes i

resultatopggrelsen.

Beregningsgrundlaget for udskudt skat males som forskellen mellem regnskabsmaessig bogfart

veerdi og skattemaessig veerdi pa skatterelaterede aktiver.

Kjulerup Auto- og Pladeveaerksted ApS fungerer som administrationsselskab. Den samlede skat af
dattervirksomhedens skattepligtige indkomst hensaettes og betales af Kjulerup Auto- og
Pladevaerksted ApS.

Skatteeffekten af sambeskatningen med dattervirksomheden fordeles pa savel overskud som

underskud i dattervirksomheden i forhold til dennes skattepligtige indkomst.

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme indregnes ved farste maling til kostpris og reguleres herefter Igbende til

dagsveerdi. Regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Dagsveerdi opgeres ud fra en maling baseret pa en afkastbaseret model. Vaerdien opgeres med
baggrund i ejendommens forventede driftsafkast far renter og et forretningskrav, der er fastsat pa
basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. De individuelle
forhold vedrerer ejendommens beliggenhed, type, lejers bonitet, vilkar i lejekontrakter, ejiendommens

anvendelsesmuligheder samt udbud og efterspargsel.
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Anvendte regnskabsprincipper

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tiigodehavender.
Galdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandearer, tilknyttede og associerede virksom-

heder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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