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Diomedes ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for
Diomedes ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2019 - 30.
juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn S, den 9. december 2020

Direktion

Janus Furst
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Diomedes ApS

REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Diomedes ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Diomedes ApS for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020 pa grundlag af
selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillergd, den 9. december 2020
Pommerencke ApS

Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 338783 70

Henrik Pommerencke
Registreret revisor
mnell71
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Diomedes ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Diomedes ApS
Islands Brygge 26
2300 Kgbenhavn S

CVR-nr.: 39627949
Stiftet: 8.juni 2018
Kommune: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Janus First

Pommerencke ApS
Registreret revisionsvirksomhed

Herredsvejen 2
3400 Hillergd
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Diomedes ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestaet af kgbe, udleje og selge ejendomme.

Side 5

Penneo dokumentnagle: MPSPE-EFJ68-4ND3M-X7WUK-BTPBF-CZJO5



Diomedes ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Diomedes ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Indevaerende regnskabsar omfatter perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020. Som sammenligningstal er
selskabets fgrste regnskabsar, som omfattede perioden 8. juni 2018 til 30. juni 2019 anvendt. Indeveerende
ars tal er derfor ikke direkte sammenlignelige med de anfgrte sammenligningstal.

Arsregnskabet aflaegges i danske kroner.
RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgdede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende geeld, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Diomedes ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlzaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for tilsvarende ejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Selskabets investeringsejendomme er beboelsesejendomme i Nordsjelland. Dagsveerdien svarer til en
nettoforrentning pa 4,25%.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver bestemt for salg

Aktiver bestemt for salg omfatter ejendomme, der er erhvervet med hurtigt videresalg for gje og hvor
salgsbestraebelserne er sat i gang. Aktiver bestemt for salg males til forventet nettorealisationsveerdi pa
balancedagen. Der afskrives ikke pa aktiver bestemt for salg.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seaerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Diomedes ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Diomedes ApS

RESULTATOPG@RELSE
1.JULI 2019 - 30. JUNI 2020

2018/19
2019/20 tkr.
Lejeindtaegter af investeringsejendomme .........cccoceeeecveeeecnnnennn. 145.734 76
Andre driftsindtaegter ....ooviiie i 0 1.193
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............c.cc........ -65.218 -49
Andre eksterne omkoStNINGEr........ccccvveeriiiieeeeiiire e -15.000 -9
BRUTTORESULTAT .....oootiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee e e e e ee e e e e e e e e evveveanenenneenens 65.516 1.211
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer-...................ccco...... 65.516 1.211
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme...........cccu....... 1.500.190 0
DRIFTSRESULTAT.....coiiiiiiieeeeeeeeeeeeee e e e e e e e eeeeeeees 1.565.706 1.211
Andre finansielle omkostninger .........cccocvvieiieciiee e, -146.195 0
RESULTAT FOR SKAT ......ooviitiiiieieeieteete et eee et sevesaeneneeneas 1.419.511 1.211
Skat af arets resultat .....cccoccveeecieeciee e -312.459 -266
ARETS RESULTAT ...ttt evesee e e eeeen e eeeensaenn 1.107.052 945
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret.........cccoceeeeeiieeeecieeicineeen, 0 945
OVerf@rt resultat ....ceovceeeieeniieees e 1.107.052 0

DISPONERET I ALT ...ttt e 1.107.052 945
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Diomedes ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2020
AKTIVER

INnvesteringsejendomMmME.........cceeeeeiciiiieeeiee e e
Materielle anlaegsaktiver ...........c.cccoooieiiiiiiiicece e e,

ANLAEGSAKTIVER ......coiiiiiieieeee e e

Aktiver bestemt for salg......cceeevveeeieciiiiieie e,
PeriodeafgraansningSpoSter ......cccuiiieciieeececieee e

Tilgodehavender.............ccoeoiviiiiiicciie e
Likvide beholdninger ..............ccccvviiiiiiiicc e,

OMSATNINGSAKTIVER........coceiiiieeeeee e e

AKTIVER......oooiiiiiiicc
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Diomedes ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2020

PASSIVER

2019
2020 tkr.
Virksomhedskapital........cccceeieeeciiiiiee e 50.000 50
OVErf@rt resultat ..ooceeeeeeieeecees e 1.107.052 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret.........cccccoeeeciieiiciiecicineens 0 945
EGENKAPITAL.....ootiiiiiiiieeniee ettt sttt e e v s 1.157.052 995
Hensaettelse til udskudt skat........ccoeevieeiiiiiiiiiiiieeee s 312.459 0
HENSATTE FORPLIGTELSER..........coooiiiiiiiiieeniee e e 312.459 0
PrioritetsSgaeld...ccccueiei e 3.982.522 0
1 Langfristede gaeldsforpligtelser............c.cccoooiiiiiiiiiiiiiieeeie, 3.982.522 0
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.................... 26.142 0
Deposita og forudbetalt husleje........ccocveiivciiiiicciieccieec e, 7.600 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........ccooceeeeiveeencnnenn. 6.955.750 8
SelSKADSSKAL. .. .eeiiieieeeiee et 0 266
ANden BaId ..oooeiieece e 0 4
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse........ccccocveeevieeecnnneen. 1.075.284 1
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............cccoeeiiiiiieciiiieceeee, 8.064.776 279
GALDSFORPLIGTELSER ... ee e 12.047.298 279

PASSIVER

..................................................................................... 13.516.809 1.274

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Diomedes ApS

NOTER
Restgeeld
Geldialtultimo  Kortfristet andel efter 5 ar
1 Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld......cccceeeeeeiiiieeeeieeiiies 4.008.664 26.142 3.982.953
4.008.664 26.142 3.982.953

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har ingen kontraktlige forpligtelser eller eventualposter.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Investeringsejendomme med en bogfgrt veerdi pa 6.000.000 er pantsat til sikkerhed for
prioritetsgeeld.

Selskabet har ikke foretaget andre pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.
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