
STR Invest ApS
Langemosevænget 2, 5853 Ørbæk

 CVR-nr. 39 62 71 75

Årsrapport

1. januar - 31. december 2020

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 20. april 2021.

Henrik Sonne-Schmidt
Dirigent

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
a
0
3
e
1
5
6
Q

Q
s
2
4
2
1
6
3

8
5

2



Indholdsfortegnelse

Side 

Påtegninger

Ledelsespåtegning 1

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 2

Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger 3

Ledelsesberetning 4

Årsregnskab 1. januar - 31. december 2020

Anvendt regnskabspraksis 5

Resultatopgørelse 9

Balance 10

Noter 12

STR Invest ApS ·  Årsrapport for 2020

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
a
0
3
e
1
5
6
Q

Q
s
2
4
2
1
6
3

8
5

2



Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020
for STR Invest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ørbæk, den 20. april 2021

Direktion

Henrik Sonne-Schmidt

Bestyrelse

Martin John Teil Nielsen Henrik Sonne-Schmidt Mikkel Runøe
Formand
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i STR Invest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for STR Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 20. april 2021

Lokal Revision
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 41 94 36 61

Mikkel Thomsen
Statsautoriseret revisor
mne34535
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Selskabsoplysninger

Selskabet STR Invest ApS

Langemosevænget 2

5853 Ørbæk

CVR-nr.: 39 62 71 75

Stiftet: 7. juni 2018

Hjemsted: Nyborg

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Martin John Teil Nielsen, Formand

Henrik Sonne-Schmidt

Mikkel Runøe

Direktion Henrik Sonne-Schmidt

Revisor Lokal Revision, Statsautoriseret revisionsanpartsselskab

Roskildevej 37A, 3. tv.

2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 233.779 mod 218.872 sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
953.146 mod 153.184 sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

STR Invest ApS ·  Årsrapport for 2020 4

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
a
0
3
e
1
5
6
Q

Q
s
2
4
2
1
6
3

8
5

2



Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for STR Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostnin-
ger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

STR Invest ApS ·  Årsrapport for 2020 6

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
a
0
3
e
1
5
6
Q

Q
s
2
4
2
1
6
3

8
5

2



Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, består af børsnoterede aktier
og obligationer, der måles til dagsværdi på balancedagen. Ikke-børsnoterede kapitalandele måles til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabs-
mæssige værdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende

år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019

Bruttofortjeneste 233.779 218.872

1 Værdiregulering af investeringsejendomme 833.434 50.000

Driftsresultat 1.067.213 268.872

Andre finansielle indtægter 36.219 1.590
3 Øvrige finansielle omkostninger -116.472 -88.209

Resultat før skat 986.960 182.253

4 Skat af årets resultat -33.814 -29.069

Ordinært resultat efter skat 953.146 153.184

Årets resultat 953.146 153.184

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 953.146 153.184

Disponeret i alt 953.146 153.184
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2020 2019

Anlægsaktiver

5 Investeringsejendomme 4.360.000 1.863.520

Materielle anlægsaktiver i alt 4.360.000 1.863.520

Anlægsaktiver i alt 4.360.000 1.863.520

Omsætningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat 21.960 0
Andre tilgodehavender 133.798 15.715

Tilgodehavender i alt 155.758 15.715

Andre værdipapirer og kapitalandele 93.418 21.829

Værdipapirer i alt 93.418 21.829

Likvide beholdninger 3.475 375.640

Omsætningsaktiver i alt 252.651 413.184

Aktiver i alt 4.612.651 2.276.704
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Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019

Egenkapital

6 Virksomhedskapital 81.000 81.000
7 Overført resultat 1.204.953 251.807

Egenkapital i alt 1.285.953 332.807

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 46.281 27.006

Hensatte forpligtelser i alt 46.281 27.006

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter 2.490.999 1.248.816
Deposita 133.754 79.200
Anden gæld 420.000 420.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.044.753 1.748.016

Kortfristet del af langfristet gæld 159.286 110.266
Selskabsskat 0 4.270
Anden gæld 69.928 54.339
Periodeafgrænsningsposter 6.450 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 235.664 168.875

Gældsforpligtelser i alt 3.280.417 1.916.891

Passiver i alt 4.612.651 2.276.704

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter

STR Invest ApS ·  Årsrapport for 2020 11

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
a
0
3
e
1
5
6
Q

Q
s
2
4
2
1
6
3

8
5

2



Noter

2020 2019

1. Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering som følge af ændret afkastkrav 833.434 50.000

833.434 50.000

2. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktør, der i årsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. I selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansættelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personaleudgifter i årsrapporten.

3. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 116.472 88.209

116.472 88.209

4. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 14.498 4.620
Årets regulering af udskudt skat 19.275 24.462
Beregnet tillæg 41 -13

33.814 29.069
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Noter

31/12 2020 31/12 2019

5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2020 1.713.520 1.713.520
Tilgang i årets løb 1.663.046 0

Kostpris 31. december 2020 3.376.566 1.713.520

Regulering til dagsværdi 1. januar 2020 150.000 100.000
Årets regulering til dagsværdi 833.434 50.000

Regulering til dagsværdi 31. december 2020 983.434 150.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 4.360.000 1.863.520

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

6. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2020 81.000 81.000

81.000 81.000

7. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2020 251.807 98.623
Årets overførte overskud eller underskud 953.146 153.184

1.204.953 251.807

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.590 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 3.526 t.kr.
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Noter

9. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen eventualforpligtelser.
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Årsrapport



1. januar - 31. december 2020



Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 20. april 2021.



Henrik Sonne-Schmidt
Dirigent
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Ledelsespåtegning



Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020
for STR Invest ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.



Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2020 for opfyldt.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Ørbæk, den 20. april 2021



Direktion



Henrik Sonne-Schmidt



Bestyrelse



Martin John Teil Nielsen Henrik Sonne-Schmidt Mikkel Runøe
Formand
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til anpartshaverne i STR Invest ApS



Vi har opstillet årsregnskabet for STR Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-



vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Frederiksberg, den 20. april 2021



Lokal Revision
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 41 94 36 61



Mikkel Thomsen
Statsautoriseret revisor
mne34535
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Selskabsoplysninger



Selskabet STR Invest ApS



Langemosevænget 2



5853 Ørbæk



CVR-nr.: 39 62 71 75



Stiftet: 7. juni 2018



Hjemsted: Nyborg



Regnskabsår: 1. januar - 31. december



Bestyrelse Martin John Teil Nielsen, Formand



Henrik Sonne-Schmidt



Mikkel Runøe



Direktion Henrik Sonne-Schmidt



Revisor Lokal Revision, Statsautoriseret revisionsanpartsselskab



Roskildevej 37A, 3. tv.



2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter



Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af fast ejendom.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold



Årets bruttofortjeneste udgør 233.779 mod 218.872 sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
953.146 mod 153.184 sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for STR Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.



Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste



Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostnin-
ger.



Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.



Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet



sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis



Værdiregulering af investeringsejendomme



Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-
relser under acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat



Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 



Balancen



Investeringsejendomme



Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.



Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.



Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.



Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.



Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis



Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.



Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.



Værdipapirer og kapitalandele



Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, består af børsnoterede aktier
og obligationer, der måles til dagsværdi på balancedagen. Ikke-børsnoterede kapitalandele måles til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabs-
mæssige værdi.



Likvide beholdninger



Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.



Selskabsskat og udskudt skat



Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Gældsforpligtelser



Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Periodeafgrænsningsposter



Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende



år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2020 2019



Bruttofortjeneste 233.779 218.872



1 Værdiregulering af investeringsejendomme 833.434 50.000



Driftsresultat 1.067.213 268.872



Andre finansielle indtægter 36.219 1.590
3 Øvrige finansielle omkostninger -116.472 -88.209



Resultat før skat 986.960 182.253



4 Skat af årets resultat -33.814 -29.069



Ordinært resultat efter skat 953.146 153.184



Årets resultat 953.146 153.184



Forslag til resultatdisponering:



Overføres til overført resultat 953.146 153.184



Disponeret i alt 953.146 153.184
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Balance 31. december



Aktiver



Note 2020 2019



Anlægsaktiver



5 Investeringsejendomme 4.360.000 1.863.520



Materielle anlægsaktiver i alt 4.360.000 1.863.520



Anlægsaktiver i alt 4.360.000 1.863.520



Omsætningsaktiver



Tilgodehavende selskabsskat 21.960 0
Andre tilgodehavender 133.798 15.715



Tilgodehavender i alt 155.758 15.715



Andre værdipapirer og kapitalandele 93.418 21.829



Værdipapirer i alt 93.418 21.829



Likvide beholdninger 3.475 375.640



Omsætningsaktiver i alt 252.651 413.184



Aktiver i alt 4.612.651 2.276.704
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Balance 31. december



Passiver



Note 2020 2019



Egenkapital



6 Virksomhedskapital 81.000 81.000
7 Overført resultat 1.204.953 251.807



Egenkapital i alt 1.285.953 332.807



Hensatte forpligtelser



Hensættelser til udskudt skat 46.281 27.006



Hensatte forpligtelser i alt 46.281 27.006



Gældsforpligtelser



Gæld til pengeinstitutter 2.490.999 1.248.816
Deposita 133.754 79.200
Anden gæld 420.000 420.000



Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.044.753 1.748.016



Kortfristet del af langfristet gæld 159.286 110.266
Selskabsskat 0 4.270
Anden gæld 69.928 54.339
Periodeafgrænsningsposter 6.450 0



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 235.664 168.875



Gældsforpligtelser i alt 3.280.417 1.916.891



Passiver i alt 4.612.651 2.276.704



8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



9 Eventualposter
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Noter



2020 2019



1. Værdiregulering af investeringsejendomme



Værdiregulering som følge af ændret afkastkrav 833.434 50.000



833.434 50.000



2. Personaleomkostninger



Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1



Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktør, der i årsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. I selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansættelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personaleudgifter i årsrapporten.



3. Øvrige finansielle omkostninger



Andre finansielle omkostninger 116.472 88.209



116.472 88.209



4. Skat af årets resultat



Skat af årets resultat 14.498 4.620
Årets regulering af udskudt skat 19.275 24.462
Beregnet tillæg 41 -13



33.814 29.069
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Noter



31/12 2020 31/12 2019



5. Investeringsejendomme



Kostpris 1. januar 2020 1.713.520 1.713.520
Tilgang i årets løb 1.663.046 0



Kostpris 31. december 2020 3.376.566 1.713.520



Regulering til dagsværdi 1. januar 2020 150.000 100.000
Årets regulering til dagsværdi 833.434 50.000



Regulering til dagsværdi 31. december 2020 983.434 150.000



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 4.360.000 1.863.520



Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.



Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.



6. Virksomhedskapital



Virksomhedskapital 1. januar 2020 81.000 81.000



81.000 81.000



7. Overført resultat



Overført resultat 1. januar 2020 251.807 98.623
Årets overførte overskud eller underskud 953.146 153.184



1.204.953 251.807



8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.590 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,



hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 3.526 t.kr.
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Noter



9. Eventualposter



Eventualforpligtelser



Ingen eventualforpligtelser.
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 fWxitoaiz50cFrhg9q00+tXRqZ3shKYsPCCDBZUbwWA=


 
HnylhYncn/4k3aqnZkhZ5DFNqPTOBn2aYdV0FBqW/LHgpNUE6qbdAbigHvgN/O7aWkxuRsTCplqg
WZht8oTAsf0EpQr3OpayFXKjaThRqyB/fRiFIwmJrTjIpZe2b0lWVTApcfzVuyGPo3Q06bJmp5Ht
KuAYYJCqvD0eEY2Z/Uj0IWKQgxBOmmlAMBRKmPC+10MujIT8GH8AMXdVfHb0XouOb8yVKKCL43Je
OsSCsRhp6bk4aSFu3fxwa9dyVrwhn3SJghvnr8RcE+pfqcV7F+tv8qyIkkOow64H6fMRzLumRPw9
yRJ6n0b3SNsZlOb0XiCPJDZNgMT57BvWOu6iZw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS4xMjggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 8740796391794211182
  hashsumB aa9d84cagUr242163852/SHA512/0C326FFC58B34C75BF49136BBEEBBB996D2A2E678CC4AB28820BA7092435D4E578A9ED5B9C16759E5F796839BD52B9B3759A162CCD5674508DE48EEECB46A98B
  hashsumC 6b82f2f1yMj242163852/SHA512/54F83F45D740C5CE86C446CECC267D999BEFFE40EF4133EAFADA64FAEDEA0BD07BF549FF3F94DB05614DDBE7EB8ECC61237CF99E8638C7B9B37EA94D9563F313
  hashsumD da03e156QQs242163852/SHA512/35BD9B65CF401FE9AE52EED2092B65EC5BCB685B2B6FB4EE2A6F4813B38D9D53CC2BFBA08E60DAFB4B5FBFC99DCDBA1A90A2FD90173D3C13472384636B905A47
  hashsumE 4623be94utM242163852/SHA512/FFD63D5BA4ECF3A5B86A36F9CA4F173EAF67F0F961FA08648EB666D0619ED847C1995278F35477609B78EEEE8BEF513344E9A296D523BD70D1B94D03C2ABBF80
  hashsumF d4fd2b89zkm242163852/SHA512/49367675BE692A9682FB632E1873B0121BB64E5F8DCB64D3664E31B8248AEF4812005578C8E4CC73F79A34026EFE32CDCF4BA714E22701C119F157B8E531396E
  hashsumG cd1ffd21Rts242163852/SHA512/D37D4BBADF52A92E4EC6501D84A4C90AEDD1338D40E878BB76A2F3059812CC369A8F4636088874414F96EE99CF341797108C88895CCFE0005ECAA6C191A6F324
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yMCAyMTo1Mzo0MSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 9ALf0G3PKbcrCE9kQDfM/Nu6fdRqXvw+liM+HHKKtiU=


 
e6Q0GwzeNrGL7JGXVPIFnr0CcoPUpextwP7z1ZOhfKT/hPA8aVodJdcLbMgbDYHtWz4ljzBEmlZP
fydyZbZYxqTV/BR9/Yn9w2AE0OtAjOuOwa8PbLj479f9zKJPgvd+qkGu+ClkAxTcOQC3Oewnrv6M
yv3HXPea/hh9vNvcGUCTMELSwZwN3Q0KzcsVuwEc+AhIhSxgHJkfBCQLUT7I50oaVr1U0ICsY/fA
acbAtI55dfzIWplUOYhpPcfnSvHNArwKf68sU4vMmSElBBYWwwRnOhSqhDnDxleFSiXwAVWZdNxb
VGnwZMYimON92uCuoZi0YURLrTLQkrKwF11krw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS4xMjggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -2989341882874517213
  hashsumB aa9d84cagUr242163852/SHA512/0C326FFC58B34C75BF49136BBEEBBB996D2A2E678CC4AB28820BA7092435D4E578A9ED5B9C16759E5F796839BD52B9B3759A162CCD5674508DE48EEECB46A98B
  hashsumC 6b82f2f1yMj242163852/SHA512/54F83F45D740C5CE86C446CECC267D999BEFFE40EF4133EAFADA64FAEDEA0BD07BF549FF3F94DB05614DDBE7EB8ECC61237CF99E8638C7B9B37EA94D9563F313
  hashsumD da03e156QQs242163852/SHA512/35BD9B65CF401FE9AE52EED2092B65EC5BCB685B2B6FB4EE2A6F4813B38D9D53CC2BFBA08E60DAFB4B5FBFC99DCDBA1A90A2FD90173D3C13472384636B905A47
  hashsumE d4fd2b89zkm242163852/SHA512/49367675BE692A9682FB632E1873B0121BB64E5F8DCB64D3664E31B8248AEF4812005578C8E4CC73F79A34026EFE32CDCF4BA714E22701C119F157B8E531396E
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yMCAyMTo1NjoxOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 ln7HpTt/4Sl8l9LJWjgoTjmnEElDjUGRrQOjavPRM2w=


 
dqZJcAosZ64CvWnu7b0/gH+GiRjC6mvnR/UqvVHGaEgHSRT05O+YwMDEyjPCWdpyZSYr8ZQ+3KJl
EseEVgH7AKsadAdjm4RGjUsV2GX9lemHlYxwflpi5hWIpH3W+ncDL+2tUMXmv46SkgB+DfbfIQPg
Wd1BUlyhwOwqRbfFmfmN9pw3IPQL+eoySMorZMybAucAn218euLyYtToTRnkp2UIZaJWyaDnjbHl
SV7FWHY47C+xFHVPA1h0BplRfHaevwjuyTqhWiTrlBExZkwHOIqSt1b75J//FZ8OgHFst698ux8M
lJxJftcYXycEBNXwCpgykaQ2wRcYmPgIWgRWTw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 3674575416257158301
  hashsumB aa9d84cagUr242163852/SHA512/0C326FFC58B34C75BF49136BBEEBBB996D2A2E678CC4AB28820BA7092435D4E578A9ED5B9C16759E5F796839BD52B9B3759A162CCD5674508DE48EEECB46A98B
  hashsumC 6b82f2f1yMj242163852/SHA512/54F83F45D740C5CE86C446CECC267D999BEFFE40EF4133EAFADA64FAEDEA0BD07BF549FF3F94DB05614DDBE7EB8ECC61237CF99E8638C7B9B37EA94D9563F313
  hashsumD da03e156QQs242163852/SHA512/35BD9B65CF401FE9AE52EED2092B65EC5BCB685B2B6FB4EE2A6F4813B38D9D53CC2BFBA08E60DAFB4B5FBFC99DCDBA1A90A2FD90173D3C13472384636B905A47
  hashsumE d4fd2b89zkm242163852/SHA512/49367675BE692A9682FB632E1873B0121BB64E5F8DCB64D3664E31B8248AEF4812005578C8E4CC73F79A34026EFE32CDCF4BA714E22701C119F157B8E531396E
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yMiAwNzoyMjowNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 Be+lqErchMlE3gRMLZZFEJwP91cOo/N2H43T9SzeVO4=


 
DOT/PSds1+zSNoczQ1j0iTMMq4I/cK61AJxQT0kokbiHB0rVz8/4ouMe3jF/73cxNjwLipSfSJlv
s1HF6708Cq8IvIXupwi0UrVztPARsJ9pliQ1Exp1PHM3XxM/GQQW6FlwY0HFftRlRU6szizinGpN
++MmEOnEkqWIfoTFCUB3UHEF5sm41lHRP2VDZ07ZrmYsnwedA0ACjyLGmipzWILfRpHxoMU5hokn
EnD98VYawMwmSZjBzPyiKZRB9VJC7xBgGzH14nwzR+6sgQxORABa+BIqn/EQ4OMoKG0MQJMng+QB
mL2DsH75PD+G/ANdMGc3PA19DqdZ3DBj6r9LVg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 1986985291100897338
  hashsumB aa9d84cagUr242163852/SHA512/0C326FFC58B34C75BF49136BBEEBBB996D2A2E678CC4AB28820BA7092435D4E578A9ED5B9C16759E5F796839BD52B9B3759A162CCD5674508DE48EEECB46A98B
  hashsumC 6b82f2f1yMj242163852/SHA512/54F83F45D740C5CE86C446CECC267D999BEFFE40EF4133EAFADA64FAEDEA0BD07BF549FF3F94DB05614DDBE7EB8ECC61237CF99E8638C7B9B37EA94D9563F313
  hashsumD da03e156QQs242163852/SHA512/35BD9B65CF401FE9AE52EED2092B65EC5BCB685B2B6FB4EE2A6F4813B38D9D53CC2BFBA08E60DAFB4B5FBFC99DCDBA1A90A2FD90173D3C13472384636B905A47
  hashsumE d4fd2b89zkm242163852/SHA512/49367675BE692A9682FB632E1873B0121BB64E5F8DCB64D3664E31B8248AEF4812005578C8E4CC73F79A34026EFE32CDCF4BA714E22701C119F157B8E531396E
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yMCAyMjo0NTowOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 yodnY6IGRxReFajuMEwv5Yp6R4azEAkE0JruOxAehtA=


 
D5KQqDT3B9NlkFburbf9ZgTIZw7w6dHTd8gMkJSkdbvNraqF1471vP5S9ax4Yv+taIGgVHBseefp
qKh/GlZWJZX+qO32Lj2KZ6MXbPMZ/E02W0rKgPztwCEqSaKIjgtrJID5Aa4XBuWvXkWlcuLwkZ6m
EkXnlJ0Gnkwncj5SVxqwLr+KXA6+ns6TXPQs7xpK8acS7pzZsnXidnwzGZU0zlKQa7hwg/B4XoY0
VKISKYM3YiaM6OjXraJK0lOzxFiPJqjO/EyBG/HTmGRjbSDYOxOg3XWYyg4g8GsK8886IB+YuAw6
k2313MRaT+4YSleW69CJbHMnSKX5GGZ4ijQ9WQ==
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  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height ODM5
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width Mjg2NA==
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEFwciAyMiAxMjozMjo1NSBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumE ZDRmZDJiODl6a20yNDIxNjM4NTIvU0hBNTEyLzQ5MzY3Njc1QkU2OTJBOTY4MkZCNjMyRTE4NzNCMDEyMUJCNjRFNUY4RENCNjREMzY2NEUzMUI4MjQ4QUVGNDgxMjAwNTU3OEM4RTRDQzczRjc5QTM0MDI2RUZFMzJDRENGNEJBNzE0RTIyNzAxQzExOUYxNTdCOEU1MzEzOTZF
  hashsumD ZGEwM2UxNTZRUXMyNDIxNjM4NTIvU0hBNTEyLzM1QkQ5QjY1Q0Y0MDFGRTlBRTUyRUVEMjA5MkI2NUVDNUJDQjY4NUIyQjZGQjRFRTJBNkY0ODEzQjM4RDlENTNDQzJCRkJBMDhFNjBEQUZCNEI1RkJGQzk5RENEQkExQTkwQTJGRDkwMTczRDNDMTM0NzIzODQ2MzZCOTA1QTQ3
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC NmI4MmYyZjF5TWoyNDIxNjM4NTIvU0hBNTEyLzU0RjgzRjQ1RDc0MEM1Q0U4NkM0NDZDRUNDMjY3RDk5OUJFRkZFNDBFRjQxMzNFQUZBREE2NEZBRURFQTBCRDA3QkY1NDlGRjNGOTREQjA1NjE0RERCRTdFQjhFQ0M2MTIzN0NGOTlFODYzOEM3QjlCMzdFQTk0RDk1NjNGMzEz
  challenge LTgwOTMyNTE2NTc0OTk1NjUzNzQ=
  hashsumB YWE5ZDg0Y2FnVXIyNDIxNjM4NTIvU0hBNTEyLzBDMzI2RkZDNThCMzRDNzVCRjQ5MTM2QkJFRUJCQjk5NkQyQTJFNjc4Q0M0QUIyODgyMEJBNzA5MjQzNUQ0RTU3OEE5RUQ1QjlDMTY3NTlFNUY3OTY4MzlCRDUyQjlCMzc1OUExNjJDQ0Q1Njc0NTA4REU0OEVFRUNCNDZBOThC
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